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Bostadsrattsféreningen MORBYSKOGEN NR 1
716400-0726

L1 J [ ] L1
Forvaltningsberdttelse
Styrelsen for Bostadsrattsféreningen MORBYSKOGEN NR 1, 716400-0726, med site i Danderyds Kommun, Far
harmed uppratta arsredovisning fér 2025-01-01 - 2025-12-31 . Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foéreningen har som andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder for permanent boende till nyttjande fér medlemmarna utan begransning i tid. En upplatelse leder till att en
medlem far en ratt till bostad, kallad bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1961-04-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1965-03-16
och nuvarande stadgar registrerades 2026-01-23 hos Bolagsverket.

Féreningen dger fastigheterna Forstmastaren 1 och Drevkarlen 1 i Danderyds kommun med darpa uppforda
byggnader med 366 ldgenheter, 2 garagebyggnader, 2 lokaler, 37 forrad, och 1 gemensamhetslokal (H6jdaren).
Byggnaderna ar uppforda 1963.

Beskattning

Da foéreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av foreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsféretag och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsadkrad i Brandkontoret.
| forsékringen ingar ansvarsforsadkring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna.

Forvaltning och vdsentliga avtal

Renew Service AB har bitrdtt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.
Dessutom har vi l6pande samarbete med Jowa El AB och Bengt Johanssons rér AB.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Renew Service AB
Vinterunderhall Eko Miljé och Mark i Stockholm AB
Utemiljo Tva Smaldnningar AB
Bredband inklusive grundutbud TV Tele2 Sverige AB

Elavtal avseende volym Fortum Markets AB

Elavtal avseende ndt E-ON

Fjdrrvarme Norrenergi AB
Skadedjursbekdampning Nomor AB

Serviceavtal hissar S:t Eriks Hiss AB

Jour 6vervakning Widesec AB

Matning El laddplatser Voltiva

Besiktning hissar Dekra AB
Dagvattenledningar Lybecks AB

Stadning gemensamma utrymmen Florias Stad & Golvteknik AB
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Fastighetsdata

Féreningens innehav fordelas enligt féljande:

Kategori Antal Total yta (m?)
Bostdder Bostadsratt 366 26 686
P-Platser (varav 28 laddplatser) 80

Garage (varav 8 MC platser) 178 3396
Lokaler 3 303
Forrad (utokat med 15 st) 39 305
Summa: 650 30415

Foéreningens adresser:

Morbyhdjden 8-22, 3-23

Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5rok
32 93 187 51 3
Lokaler
Yta (m?2) Kontraktslangd
Kontorslokal (Hyresgdst Sveab) 45.0 2026-03-31
Fastighetsskotarkontor 27.6
Gemensamhetslokal (Hojdaren) 230.0
Organisation
Styrelse Vald till arsstimman
Ordférande Kim Eliasson Ar 2026
Ledamot Claes Rydberg Ar 2026
Ledamot Arne Tollefors Ar 2027
Ledamot Marco von Peltzer Ar 2026
Ledamot Birgitta Forsberg Ar 2026
Ledamot Mikael Olving Ar 2026
Ledamot Sofia Loving Ar 2026
Suppleant Philip Lovering Ar 2027
Suppleant David Gimlin Ar 2027

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Marten Boalt och Chris Magnusson, med Marten Boalt som sammankallande.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer
Intern revisor Peter Davidsson
Auktoriserad revisor Marie Nordlander

Parameter Revision AB
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningsstamma
Senaste ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-14. 64 rostberéttigade varav 4 med fullmakter deltog pa
arsstdamman.

Styrelsemaoten
Styrelsen har under aret haft 16 protokollférda sammantrdden, varav ett var konstituerande, samt flertalet
arbetsmoten och direktkontakter i den l6pande forvaltningen.

Upplatelser och 6verlatelser
Under aret har 28 stycken 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en 6verlatelseavgift 2,5 procent av géllande prisbasbelopp.
Pantnoteringsavgift debiteras pantsattaren med 1 procent av géllande prisbasbelopp. Andrahandsupplatelse
debiteras med 10 procent av géllande prisbasbelopp och ar.

Pagaende andrahandsupplatelser
Féreningen har 3 st beviljade andrahandsupplatelser.

Medlemmar
Medlemmarnas antal i féreningen uppgick vid arets bérjan till 517 medlemmar.
Antalet medlemmar vid arets slut var 524.

Avgdende medlemmar: 44
Tillkommande medlemmar: 51

Antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter da mer &n en medlem kan vara innehavare till ligenheten.

Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Avgifter och hyror
Arsavgifter for bostadsrittsldgenheterna hdjdes med 3,5 procent, frdn den 1 januari 2025.
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Styrelsens ord

Ekonomi

Foéreningens ekonomi ar fortsatt stabil med goda varden for de vasentliga ekonomiska indikatorernaien
bostadsrattsforening: avgifter som tdcker likviditetspaverkande rorelsekostnader och rantor; en normal
beldningsgrad; och utrymme f6r sparande for framtida underhall.

Efter ett antal stérre underhallsinvesteringar de senaste aren ar foreningen i fas med dessa och inga nya lan har
tagits upp under aret. Beldningsgraden understiger 5 000 kr/kvm och befintliga lan amorteras i en takt av 6ver 2% per
ar - i linje med normala riktvarden. Snittrantan (2,7%) minskade under aret efter en forbattrad rantemarknad och
efter omlaggning av lan.

Underhall

Foéreningen ligger i fas med underhallet tack vare de stora underhallsatgarder som gjorts under senaste aren. Under
aret har arbetet med energibesparande atgarder fortsatt med atervinning av fjarrvarmeretur for uppvarmning av
tappvattnet, samt effektivisering av samverkan mellan vdrme och ventilation.

Férutom ovan har féljande fastighetsrelaterade aktiviteter planerats, startats eller genomférts 2026:
- Kommunen har genomfaort en kontroll av fastighetsagartillsyn som var utan anmarkning.

- Lagstadgad OVK (obligatorisk ventilationskontroll) har genomforts.

- Obligatorisk radonmatning kommer att genomfoéras under aret.

Kommunikation

Boappa, en app for information till medlemmar, anvands nu av 83% av hushallen i féreningen, vilket ar en 6kning fran
69% Frén 2024. Overgripande manadsinformation har anslagits i entréerna och detaljerad information har skickats ut
till medlemmar via Boappa.

PHM Digital, en app och portal till medlemmar dar man har tillgang till sina avier och avtal i féreningen.

Styrelsen har hallit tre informations-/medlemsmaoten dar bland annat projekt och fragor som rér féreningens ekonomi
har behandlats och besvarats. Styrelsen har for avsikt att fortsitta med liknande moéten under 2026.

Gemensamhetslokalen Héjdaren

Hojdaren, var gemensamhetslokal, har anvants flitigt av bade medlemmar enskilt och till féreningsgemensamma
event och aktiviteter. Medlemmar anvdnde de olika faciliteterna i H6jdaren vid 251 tillfdllen under aret:
samlingsrummet (82), motesrummet (20), 6vernattningsrummet (115), och bastun (34). Héjdargruppen har
genomfort regelbundna caféer pa eftermiddagar, bland annat jul- och semmelfika, och kvéllsevent med quiz.

Styrelsen
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Ombyggnad och underhall

Foéreningen har en aktiv underhallsplan som upprattades 2020-05-29 av Sustend som strdcker sig 50 ar framat och
som revideras arligen for att sdkerstalla fastighetens hallbarhet tekniskt.

Under aret har foljande storre underhall genomforts eller paborjats i foreningen:

Ar Atgird

2025 Varmevaxlingsatgarder av energisparskal, steg 2 i hus 3-7,9-11, 13-17 och 18-22.
2025 Reparation av grundmurar vid husen 18-22 och 3-7.

2025 Nya dagvattenbrunnar och anslutningar vid kéllarentréer 13 och 23.

2025 Ny kallartrappa vid 23.

2025 Ny drdnering vid garagets norrgavel, mot Mérbyleden.

2025 Soprum ombyggda till kallarférrad 15 st.

Historiskt genomFfoért underhall

Ar

2024
2024
2024
2024
2024
2024
2023-2024
2023
2022-2023
2023
2023
2023
2022
2021-2022
2020
2020
2019-2022
2019
2018
2018
2018
2018
2018
2016
2015
2009

Atgird

Forstarkning av grundmurar.

Varmevaxlingsatgarder av energisparskal, steg1ihus 8 -12,14-16 och 19-23.
Flytt och modernisering av undercentraler fran garagen 86 — 87 till UCi hus 12.
Nya dagvattenledningar, nya brunnar och asfaltering mellan garage 17 och 73.
Byte av alla huvudavstdngningar/ventiler fér inkommande vatten.

Tidigare styrelselokalerna pa gaveln MH23 har renoverats.

Takomlaggning resterande 6 hus.

Installation 28 laddstationer Eways (humera Voltiva)

Byte horisontella avloppsledningar/stammar i kallare och mark

Relining av vertikala dagvattenstammar

Dranering utmed huset 8-12

Nya armaturer i garage

Byggnation personalutrymme

Trapphusrenovering, malning och nya armaturer Mérbyhdjden 3-23
Asfaltering och kantsten

Vdrmesensorer

Ombyggnad pannrummet till Hojdaren

Renovering av garaget

Drdnering runt garaget

Energideklaration

Byte franluftsflaktar

Tilldggsisolering samtliga tak/vindar

Takrenovering laghusen

Parkeringsplatser renoverade och breddade

Takrenovering hus 19-23

Hissbyte
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Framtida utveckling

Allmant

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsdttningen till Fonden For yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet.

Avgiftshojning 2026
For 2026 hojs avgifterna med 1,5%

Budget

Styrelsen har faststallt budget For rakenskapsaret 2026 i enlighet med féljande grundldggande ekonomiska principer:
att avgifterna over tid ska tacka foreningens kostnader For drift, rantor och planerat underhall samt sdkerstalla
utrymme fér amortering enligt plan, och att det ekonomiska ansvaret fordelas rattvist mellan nuvarande och framtida
medlemmar.

Foreningens laneskuld minskar successivt genom l6pande amorteringar. Inga nya lan planeras under rakenskapsaret,
forutsatt att eventuella dndringar i underhallsplanen inte foranleder annat. Laneportféljen forvaltas med spridd
rantebindning och differentierade forfallotidpunkter f6r att begrdnsa refinansieringsrisken. | budgeten har hansyn
tagits till allman kostnadsutveckling i foreningens lopande utgifter. Ranteutvecklingen och utvecklingen av
energikostnader ar svarbedémda och utgér de huvudsakliga osdkerhetsfaktorerna i budgeten. Resultatet férvantas
bli balanserad mellan intdkter och kostnader.

Planerat underhall

De narmaste aren planeras féljande storre arbeten baserat pa féreningens underhallsplan. Underhallsplanen ar
levande, vilket betyder att planens innehall och omfattning kontinuerligt uppdateras till f6ljd av dndrade
prioriteringar, andrade ekonomiska forutsattningar, och oférutsedda faktorer.

Ar Planerat underhall

2026 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) och atgarder som resultat av OVK
2026 Energieffektivisering i tvattstugor

2026 Reparation av vissa garageportar och dito stolpar

2027 Malning av smidesracken och handledare vid fyra hoghusgavlar
2027 Eventuell renovering av utsidor av vissa balkonger

2027 Eventuell tvdtt och behandling av delar av fasader
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 22544 21535 19911 18 382
Arets resultat, tkr 936 -4115 -2819 -2311
Skuldsattning kr/kvm, Total yta 4033 4145 4235 3608
Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt 4597 4712 4815 4101
Rantekostnad kr/kvm uppldten med bostadsratt 123 161 134 36
Amortering kr/kvm bostadsyta 115 102 111 104
Snittranta, % 2.7 3.4 2.8 1.0
Rantekanslighet 5.9 6.3 7.0 7.0
Soliditet, % 59 58 58 62
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 774 750 686 618
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 89 91 91 90
Energikostnad kr/kvm 191 182 162 156
Sparande kr/kvm 220 128 126 150
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NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktsjusteringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Rantekostnad (Bostadsyta)
Nyckeltalet visar i kr per kvadratmeteryta bostadsratt rantekostnad for foreningens [an. Har gar det att avldsa
réantesatsernas paverkan pa rantekostnaderna.

Rantekanslighet (Bostadsyta)
Indikerar med hur manga procent intdkterna bor justeras med (pa sikt) om lanerdntorna héjs med 1 %.

Snittranta, %
Genomsnittlig ranta pa bolagets skulder till kreditinstitut per balansdagen, viktad efter respektive lans storlek.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutningen. Ar siffran nirmare 100 dger féreningen en stor del av fastigheten sjilv.
Ar den bara 10 r 90 procent [&n vilket innebir att avgifterna antagligen gar upp om rantorna hojs. Allt éver 50 &r bra.

Arsavgift procentuell andel av intikter (BRF-yta)
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna visar hur stor del av féreningens totala intdkter som
bestar av arsavgifter.

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt (BRF-yta)

Arsavgifterna divideras med ytan upplaten med bostadsratt i féreningen. Arsavgift per kvadratmeter uppldten med
bostadsratt berdknas enligt féljande. Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras medlemmarna efter
forbrukning (IMD) / yta upplaten med bostadsratt

Sparande (Totalyta)
Nyckeltalet sparande indikerar i kr vad som blivit 6ver fér kommande framtida underhall under
verksamhetsaret. Totalyta ar bostadsarea och lokalarea tillsammans.

Energikostnad kr/kvm (Totalyta)
Nyckeltalet energikostnad per kvm inkluderar kostnader f6r uppvarmning, el och vatten.
Totalyta ar bostadsarea och lokalarea tillsammans.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Uppskrivningsfond Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Vid arets bérjan 3150779 191698 676 888 630 -10536867 -4115072
Disposition enligt -4115072 4115072
féreningsstdmma
Avsattning till underhallsfond 1138 000 -1 138000
lanspraktagande av -888 630 888630
underhallsfond
Balanseras i ny rakning
Arets resultat 935673
Vid arets slut 3150779 191 698 676 1138 000 -14 901 309 935673
Till foreningsstammans Férfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -14901 309
Arets resultat fére fondférandring 935673
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -1257535
lanspraktagande av underhallsfond 1231720
Summa underskott -13 991 451
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -13991 451
Totalt -13991 451

Styrelsens kommentar

Styrelsen foreslar att arets resultat disponeras enligt styrelsens forslag i arsredovisningen, med avsattning till och

iansprakstagande av yttre underhallsfond i enlighet med stadgar och genomfért underhall. Vad betraffar foreningens
resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med tillhérande

bokslutskommentarer.

Yttre underhallsfond

Den yttre underhallsfonden &r en bokféringsmassig reserv for framtida stérre underhall av fastigheten, sasom tak,
fasad eller stammar, och byggs upp genom arliga avsattningar enligt stadgar och underhallsplan. Fonden &r inte ett

separat bankkonto utan visar hur stor del av féreningens eget kapital som ar avsatt fér framtida underhall.

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 22 544 354 21535450
Ovriga rérelseintikter 3 718 451 584 810
Summa rérelseintdkter 23 262 805 22 120 260
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 4 -10 694 523 -11 093 978
Planerat underhall 5 -1231720 -3 607 846
Fastighetsskatt -806 984 -768 580
Ovriga externa kostnader 6 -1 005719 -1 091750
Styrelsearvoden & 6vriga ersattningar 7 -673 499 -829 662
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 -4 624719 -4 575 146
Summa rorelsekostnader -19 037 164 -21 966 962
RORELSERESULTAT 4 225 641 153 298
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter 899 24242
Rantekostnader 9 -3290 867 -4292 612
Summa finansiella poster -3 289 968 -4 268 370
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 935673 -4 115 072
ARETS RESULTAT 935673 -4 115 072
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 70 304 629 874 308 299 346
Inventarier, maskiner och installationer 11 741738 808 731
Summa materiella anliggningstillgangar 305371612 309 108 077
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 305371612 309 108 077

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fFordringar

Avgifts- och hyresfordringar 185 964 190 446
Ovriga fordringar 12 160 190 153 877
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 353228 826 003
Summa kortFfristiga fordringar 699 382 1170326

Kassa och bank

Kassa och bank 14 3841 441 2 240 961
Summa kassa och bank 3 841 441 2 240961
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 540 823 3411287
SUMMA TILLGANGAR 309912 435 312519 364
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1975721 1975721
Upplatelseavgifter 1175058 1175058
Uppskrivningsfond 191 698 676 191698 676
Yttre underhallsfond 1138000 888 630
Summa bundet eget kapital 195 987 455 195 738 085
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14 901 309 -10 536 867
Arets resultat 935673 -4115072
Summa Fritt eget kapital -13 965 636 -14 651 939
SUMMA EGET KAPITAL 182 021 819 181 086 146
AVSATTNINGAR
Ovriga avsittningar 74910 74910
Summa avsattningar 74910 74910
SUMMA AVSATTNINGAR 74910 74910
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 15,16 57815130 20502 708
Summa langFristiga skulder 57815130 20502 708
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 57815 130 20 502 708
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 64 860 339 105236 032
Leverantorsskulder 894 292 1452006
Skatteskulder 0 34561
Ovriga skulder 98 057 121800
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 4147 888 4011201
Summa kortFfristiga skulder 70 000 576 110 855 600
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 70 000 576 110 855 600
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 309912 435 312519 364
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 4225 641 153 298
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 4624719 4575146
Summa 8 850 360 4728 444
Erhallen ranta 899 24242
Erlagd rénta -3290 867 -4292 612
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 5560 392 460 074
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar 470944 -535120
Férandring av rérelseskulder -479 331 1042 151
Foérandring depositioner 0 12 671
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 5552 005 979 776
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Férvarv av inventarier, verktyg, installationer 0 -228 109
Investeringar i fastigheten -888 254 -3810 500
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -888 254 -4 038 609
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av fastighetslan -3063 271 -2 730351
Kassafléde Fran finansieringsverksamheten -3 063 271 -2 730 351
Arets kassaflode 1600 480 -5789 184
Likvida medel vid arets bérjan 2 240 961 8 030 145
Likvida medel vid arets slut 3841441 2 240961

Kommentar till kassaflédesanalysen

Kassaflodesanalysen visar hur foreningens likvida medel har férdandrats under aret och ger en kompletterande bild till
resultat- och balansrakningen. Det l6pande kassaflodet fran den operativa verksamheten &r stabilt och tacker
foreningens l6pande driftkostnader, vilket visar att den dagliga verksamheten ar ekonomiskt hallbar.

Arets kassaflode har paverkats av genomférda investeringar och underhallsdtgarder i fastigheten, vilka &r i linje med
foreningens langsiktiga underhallsplan. Dessa dtgarder innebar tillfalliga utfléden av likvida medel men starker
fastighetens varde och funktion 6ver tid.

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten speglar foreningens amorteringar och eventuella férandringar i
lanestrukturen. Styrelsen bedomer att foreningens likviditet ar tillfredsstallande och att det finns god férmaga att
mota framtida betalningsataganden.

Sammantaget visar kassaflodesanalysen att foreningen har en god kontroll 6ver sina betalningsstrommar och en
ekonomi som mojliggér bade l6pande drift och planerade investeringar.
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Not 1 Redovisningsprinciper

Allm3anna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmdnna rdd BFNAR
2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). K3 2012:1 samt (BFNAR 2023:1) om kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsfoéreningars arsredovisning.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sd att endast den del som beléper pé rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhallsfond Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Komponentindelning

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for l6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa
tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstélls nedan

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte Foremal For inkomstbeskattning. Ranteintdkter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rékenskapsarets slut till 0 tkr. Darutdver betalar
féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 724 kr per ldgenhet, samt fastighetsskatt motsvarande 1% av
taxeringsvardet pa lokaler.

Avskrivningsprinciper F6r anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (dr)
Byggnader 25-200 ar
Markanlaggningar 15-20 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-20ar

15 (21)

Assently: aOb3dd727da58450a160990f2699e0e2cadd29a2c76e1579e731253296ed9a84d617c70afe376c2e55af9b64b8db38f7058673fcb1065a7a070e34fff10b043b



Bostadsrattsféreningen MORBYSKOGEN NR 1

716400-0726

Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler
Hyresintakter forrad
Hyresintdkter garage
Hyresintdkter p-platser

Totalt nettoomsattning

Kommentar till arsavgiften

| drsavgiften ingdr kabel-TV, bredband, sophdmtning, vatten och uppvarmning.

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Andrahandsupplatelseavgifter
Intdkt HOjdaren
Forsakringsersdttningar
Ovriga intskter

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Kommentar till Intdkt Hojdaren

2025

20658 008
264 188
62 317
1203 045
356 797

22 544 354

2025

19 423
140 036
365749
193 243

718 451

Redovisade intdkter under verksamhetsaret 2024 omfattar perioden: 20220101-20241231

Kommentar till Ovriga rérelseintikter
Denna post bestar av intdkt provision pa Laddplatser samt vidaredebiterade kostnader i samband med
pantsdttningar, overlatelser och paminnelser till medlemmar.

Not 4. Driftskostnader

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning
Fastighetsstad
Matthyra
Tradgardsskotsel
Bredband/kabel-TV
Fastighetsforsdkring
Ovriga driftkostnader
Reparationer
Reparation vattenskada
Fastighetsel

Ovrig Funktionell anldggningsservice
Brandskydd
Snoéroéjning/sandning
Totalt driftskostnader

Not 5. Planerat underhall

Underhall markytor

Underhall gemensamma utrymmen
Underhall installationer

Underhall byggnad

Underhall garage och p-platser

Totalt planerat underhall

2025

3773733
1540 549
625396
488 167
87 070
713 365
714 920
191 688
0
1557127
101 887
491 495
263 131
0
145995

10 694 523

2025

162 531

0
469 039
484 320
115 830

1231720

2024

20020 467
72 000

62 316
1108 965
271702

21535450

2024

41590
220329
236704

86 187

584810

2024

3930749
1152194
433 863
420 425
98 413
927 374
874746
253731
7785
1902 344
109 727
432 087
367 383
40 675
142 483

11093 978

2024

316 281
2493 825
499 454
231598
66 688

3607 846

16 (21)

Assently: aOb3dd727da58450a160990f2699e0e2cadd29a2c76e1579e731253296ed9a84d617c70afe376c2e55af9b64b8db38f7058673fcb1065a7a070e34fff10b043b



Bostadsrattsféreningen MORBYSKOGEN NR 1
716400-0726

Not 6. Ovriga externa kostnader

Foreningsstamma

Medlems- och féreningsavgifter
Ekonomisk och teknisk forvaltning
Revisionsarvode

Tele och post

Advokat- och rattegdngskostnader
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Totalt 6vriga externa kostnader
Kommentar till Konsultkostnader
Bullerutredning

Kommentar till Advokat- och rittegangskostnader
En tvist dar féreningen ersattes av motparten med 83 529 kr.

Nettokostnaden ar darmed: 117 438 kr- 83 529 kr = 33 909 kr.

Not 7. Styrelsearvoden & 6vriga ersattningar

Arvode styrelse

Arvode intern revisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden och ersittningar
Sociala kostnader

Totalt styrelsearvoden & dvriga ersadttningar

Kommentar till 6vriga arvoden och ersittningar:

2025

36214
11120
453 892
73 000
130 006
117 438
67 825
11067
105156

1005719

2025

525000
16 500
11 000
11625

109 374

673 499

2024

41984
24720
435267
67125
81936
87 809
204 614
12 951
135343

1091750

2024

500 000
15000
10000
95178

209 484

829 662

Avser ersdttning till medlemmar (ej styrelsemedlemmar) i féreningen dar dessa engageras foér avgransade uppdrag.

Not 8. Avskrivning av anldggningstillgangar
Inventarier, maskiner och installationer

Avskrivning byggnader och markanldggningar

Totalt avskrivning av anlidggningstillgangar

Not 9. Réntekostnader

Radntekostnader langfristiga skulder
Radntekostnader skattekonto
Ovriga finansiella kostnader

Totalt rantekostnader

2025

66 993
4557726

4624719

2025

3287970
0
2897

3290 867

2024

66 993
4508 153

4 575 146

2024

4290 855
377
1380

4292612
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Not 10. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 175811633 166 696 618
Mark 196 653 000 196 653 000
Markanlaggningar 1259 882 461795
Pagaende nyanlaggningar 0 6 754 830
*Arets anskaffning byggnader 888 254 9767243
*Arets anskaffning markanldggningar 0 798 087
Okning/minskning av pdgdende nyanliggning 0 -6 754 830
Foérsaljningar/utrangeringar -0 - 652 228
Utgaende anskaffningsvarden 374612 769 373724515
Ingaende avskrivningar
Byggnader -65 164 026 -61344033
Markanlaggningar -261143 -225210
Foérsaljningar/utrangeringar 0 652 228
Arets avskrivning pa byggnader -4521793 -4472220
Arets avskrivning pa markanldggningar -35933 -35933
Utgaende avskrivningar -69 982 895 -65 425 168
Utgaende redovisat virde 304 629 874 308 299 347
Varav
Byggnader 107 014 068 110 647 607
Mark 196 653 000 196 653 000
Markanlaggningar 962 806 998 739
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 367 000 000 314 800 000
Taxeringsvarde mark 250 600 000 304 400 000
617 600 000 619 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 360000 000 309 000 000
Lokaler 7 000 000 5800 000
Bostdder Mark 240000 000 293 000 000
Lokaler Mark 10 600 000 11 400 000
617 600 000 619 200 000
Fortydligande av Arets anskaffning pd Byggnad:
Varmevaxlare 730160 kr
lordningstallande av uthyrningsforrad, varav 15 nya. 158 094 kr
Summa: 888 254 kr

Kommentar till taxeringsvarden

Foéreningens taxeringsvarden har férandrats under aret till fFoljd av att en ny fFastighetsdeklaration har genomforts. De
faststallda taxeringsvardena géller for taxeringsperioden 2025-2027. Férandringen ar en foljd av Skatteverkets
ordinarie omtaxering och innebér inte i sig ndgon férandring av féreningens faktiska marknads- eller bruksvérde.
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Not 11. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden

Inventarier, maskiner och installationer 2 333 161 2105052
Arets anskaffningar 0 228 109
Utgaende anskaffningsvarden 2333 161 2333 161
Ingdende avskrivningar

Inventarier, maskiner och installationer -1524430 -1457 437
Arets avskrivningar - 66993 -66 993
Utgaende avskrivningar -1591423 -1524 430
Utgaende redovisat virde 741738 808 731
Not 12. Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 138 250 153877
Skattefordran 21940 0
Summa 160 190 153 877
Not 13. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda rantekostnader 0 398 042
Forutbetald Fastighetsforsdkring 48 564 45996
Forutbetald Kabel TV & bredband 181103 178730
Forutbetald Serviceavtal Hiss 69 488 30000
Férutbetald Ovrigt 54073 0
Uppuplen intdkt Hojdaren 0 173 235
Summa 353 228 826 003
Not 14. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank Transaktionskonto 3648317 2011546
Handelsbanken konto 436 493 128 83 587 126 771
Handelsbanken konto 999 231 588 74910 74910
Handelsbanken konto 634 476 882 0 298
Handelsbanken konto 433 882 808 34 629 27 437
Summa 3841443 2 240962
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Not 15. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rantesats Amortering Amortering Belopp Belopp

andringsdag 2025-12-31 % kr 2025-12-31 2024-12-31

Stadshypotek Rorlig rénta 2,75 % 2.1 -56 040 2 647 809 2703 849
Stadshypotek Rorlig rénta 2,75 % 2.1 -184916 8737 237 8922 153
Stadshypotek Rorlig rénta 2,75 % 2.0 -94 080 4562 880 4 656 960
Stadshypotek Rorlig rénta 2,75 % 2.1 -159 536 7737 503 7897 039
Stadshypotek Rorlig rénta 2,90 % 2.1 -64 000 3040000 3104 000
Stadshypotek 2026-09-30 2,74 % 2.1 -156 108 7610311 7766419
Stadshypotek 2027-06-01 2,87 % 2.0 -18 852 933 074 947 115
Stadshypotek Rorlig rénta 2,75 % 2.1 -138 656 6724795 6863 451
Stadshypotek Rorlig rénta 2,75 % 2.1 -207 024 10040715 10247 739
Swedbank 2026-09-25 2,43 % 2.2 -278 860 12 757 845 13106 420
Swedbank 2029-09-25 2,92 % 2.2 -238 860 10927 845 11226 420
Swedbank 2027-03-25 2,98 % 2.1 -220 000 10 450 000 10670 000
Swedbank 2027-03-25 2,91 % 2.1 -220 000 10 450 000 10670 000
Swedbank 2028-09-25 2,64 % 2.1 -334 000 15636 000 0
Swedbank 2027-11-25 2,61 % 2.0 -208 392 10 419 455 0
Swedbank Omférhandlad 0 6720 000
Swedbank Omférhandlad 0 9 166 500
Stadshypotek Omférhandlad 0 8879143
Stadshypotek Omférhandlad 0 2191532
Summa skulder till kreditinstitut 2.1 -2579324 122 675 469 125 738 740
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -64 860 339 -105 236 032
57 815130 20502 708

Information om amortering

Foéreningen har under verksamhetsaret amorterat totalt 3 063 271 kr, vilket motsvarar ca 2,4 % av den totala

laneskulden, vilket ligger inom en sund och ansvarsfull amorteringstakt fér bostadsrattsféreningar.

Not 16. Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek, Datapantbrev i fastigheten Forstmastaren 1 43 000 000 43 000 000
Swedbank, Datapantbrev i fastigheten Forstmdstaren 1 19 100 000 19 100 000
Stadshypotek, Datapantbrev i fastigheten Drevkarlen 1 19 603 000 19 603 000
Swedbank, Datapantbrev i fastigheten Drevkarlen 1 52 894 000 52 894 000
Summa: 134 597 000 134 597 000
Not 17. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter -509 910 -533 229
Upplupna rantekostnader -245 219 -545 887
Forutbetalda intakter -1913 931 -1 879 405
Upplupna revisionsarvoden -50 000 -50 000
Upplupna driftskostnader -1428 828 -1 002 680
Summa -4 147 888 -4 011 201
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Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och fram till datum F6r underskrift av arsredovisningen

Finns inga hdndelser av vasentlig karaktar.

Underskrifter

Danderyds kommun enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-31

Kim Eliasson
Ordférande

Arne Tollefors
Ledamot

Birgitta Forsberg
Ledamot

Sofia Loving
Ledamot

Claes Rydberg
Ledamot

Marco von Peltzer
Ledamot

Mikael Olving
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Peter Davidsson
Intern revisor

Parameter Revision AB
Marie Nordlander
Auktoriserad revisor
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