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Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea
Org.nr. 769629-1496

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Brf Boklok Sandékern i Umea dr en privat bostadsrittsforening som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningen, mot ersittning, till medlemmarna uppléta bostadsritter utan tidsbegriansning.

FORENINGENS BYGGNADER

Foreningen #dger och forvaltar fastigheten Barken 1 och marken innehas med dganderitt. Fastigheten bestar av 5 bostadsbyggnader
innehéllande 78 bostadsritter. Utover detta finns 27 forrad, 22 parkeringsplatser, 31 carportplatser samt 23 carportplatser med forrad.
Foreningen har 5 géstparkeringar varav | handikappparkering, 2 parkeringar med laddmdojlighet.

Foreningens lagenheter uppfordes i tva etapper. Etapp ett med 42 ldgenheter var inflyttningsklara i slutet av maj 2016. Etapp tva
bestaende av 36 ldagenheter var inflyttningsklara i slutet av september 2016.

Foreningens site dr i Umed

LAGENHETSFORTECKNING

Storlek Storlek Antal
2 rum och kdk 55 kvm 38 st
3 rum och kok 72 kvm 24 st
4 rum och kok 85 kvm 16 st

Total lagenhetsyta: 5 178 kvm

FORENINGENS TEKNISKA STATUS

Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med foreningens stadgar, med 30 kr/m?2 ldgenhetsyta.
Nista planerade underhéllsatgérd &r spolning av avloppssystemet vilket sker i varje ldgenhet under 2026.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppdateras 16pande.

MEDLEMSINFORMATION
Antal medlemmar vid arets ingang var 112 st, vid arets utgang per 2025-12-31 uppgick till 111 st.
Antal §verlatelser under 2025 uppgick till 12 st.

STYRELSEN

Under arsstimma 2024 valdes f6ljande styrelseméter vilka var verksamma tom arsstimma 2025-05-20
Mikael Jansson Ordforande

Marie Johansson Vice ordforande

Viliina Alastalo Sekreterare

Kerstin Westman Ledamot

Goran Larsson Ledamot (slutade okt 24)

Suppleanter: Vicktoria Hedman, Mirta Streijffert och Robert Sandstrom

Under arsstimman 2025-05-20 valdes foljande till styrelseledaméter:

Mikael Jansson Ordf6rande
Marie Johansson Vice ordférande
Viliina Alastalo Sekreterare
Robert Sandstrom Ledamot

Suppleanter: Vicktoria Hedman, Annelie Stardlv, William Silwerfeldt Ohman och Emelie Eriksson

Den foreningsvalda styrelsen har haft 10 protokollférda méten under 2025, exkluderande arsstimman och extrastimman.
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Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea
Org.nr. 769629-1496

VALBEREDNING
Under arsstimman 2025-05-20 utsags foljande till valberedningen:
Emma Gunnarsson och Maria Jansson

FIRMATECKNARE
Vid firmateckning kan tva av styrelsens ordinarie ledamoter signera.

REVISORER

Under arsstimman 2025 valdes Andreas Vretblom, KPMG Umei till foreningens revisor.

Under extrastimman 2025 valdes Michelle Karlsson pa Azets Revision & Radgivning AB till foreningens revisor pa grund av att
KPMG avyttrade den delen av verksamheten.

GENOMFORDA FORBATTRINGSATGARDER/UTVECKLINGSPUNKTER 2025

Styrelsens dvergripande malséttningar fér 2025 var bland annat att fortsatt sikerstilla goda forutséttningar for ett vil fungerande
foreningsarbete och rittvis/likvirdig behandling av alla vara medlemmar samt bevaka och forekomma foreningens ekonomiska
intressen.

-Fastighetsavtal
1 maj 2025 borjade var nya fastighetsskotare Svensk Markservice som tog éver efter Emfa. I samband med det gjordes ett extra stad
av alla trapphus samt genomgéng av utemiljon.

- Avtal med externa leverantorer

Under 2025 har avtalen med BDO och Securitas tecknats om. Bredbandsleverantoren Bahnhof har forbéttrat tillgangligheten till
supporten genom att koppla bredband till personliga konton som medlemmarna fick skapa pa varen 2025. Styrelsen har fatt i
kinnedom att Skellefted Rickesmontage (SRM) som gjorde inglasningen av balkongerna har lagts ner. Garantitiden pa inglasningen
har 16pt ut sa det paverkar inte foreningen.

-5-arsbesiktning
Efterbesiktning av 5-arsbesiktningen som Skanska har dragit ut pa tiden atgiardades under 2025 och dr nu klar.

- Ink&p av forrad
Ett fristdende forrad koptes in och placerades i anslutning till cykelforradet utanfor Sandékersgatan 3 for forvaring av foreningens
vinter- och sommarutrustning.

- Offert for justering av varme i ligenheterna
Styrelsen tog in en offert fran Energiretur for justering av viarme i ligenheterna. Pa grund av den hdga kostnaden ansag styrelsen att
det inte var i foreningens ekonomiska intresse att bestilla arbetet i nulédget.

EKONOMI

-Avgiftshojning

Styrelsen tog under hosten 2024 ett beslut att hoja avgiften med 5% fran och med 1/1 2025 i och med tkade foreningens fasta utgifter,
bland annat el och fjidrrvirme, sophantering och snérdjning. Under hsten 2025 togs ett beslut att hja manadsavgiften med 3,5% och
hyresobjektena med 50-100kr fran och med 1/1 2026 pa grund av minusresultat ar 2025, 6kade fasta kostnader (bland annat
fastighetsskotsel, sikerhet, ekonomisk forvaltning, fjarrvirme, el och vatten) samt kommande omlidggning av lan som sker pa hosten
2026.

- Placering av kapital
Styrelsen band 4 miljoner av foreningens kapital pa ett fastrantekonto hos Swedbank pa sex manader i slutet av 2025. Detta gav oss ca
18 500 kronor pa tre manader. Styrelsen avser att fortsitta med investeringen pa fastrantekontot.

-Lan
Samtliga av foreningens lan var rintebundna under 2025. Nista omskrivning av 1an kommer att géras hdsten 2026 da bindningstiden
pa ett av féreningens 1an gar ut i oktober 2026.

PLANERADE FORBATTRINGSATGARDER/UTVECKLINGSPUNKTER 2026
Styrelsens malsittningar for 2026 #r fortsatt att sidkerstélla goda forutséttningar for ett vél fungerande féreningsarbete och
rittvis/likvirdig behandling av alla vara medlemmar samt bevaka och féorekomma féreningens ekonomiska intressen.

- Stamspolning
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Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea
Org.nr. 769629-1496

Stamspolning kommer att goras under 2026 enligt géllande underhéllsplan. Styrelsen har godkint en offert fran Umespol och invintar
tidsplan.

- Uppdatering av underhallsplan

Nytt regelverk K3 for arsredovisning tradde i kraft 1 januari 2026. Detta innebar att féreningens underhallsplan behover uppdateras séa
att den tar hinsyn till byggnadens olika komponenter, deras skick och alder. Arbetet med underhallsplanen kommer att paborjas under
varen 2026.

-Brandsikerhetsregler

Brandsikerhetsregler for bostadsrittsforeningar har blivit striktare och brandfarligt material far ej forvaras i trapphusen eller pa
loftgangarna som utgdr utrymningsvigar. Styrelsen kommer att fortsétta att vara aktiv att informera medlemmarna om vikten av att
folja reglerna for alla varas sikerhet.

-Ekonomi

Ar 2026 kommer styrelsen fortsatt jobba for att halla nere de fasta kostnaderna. Det innebir ett gemensamt ansvar, exempelvis med
sopsortering och handskottning pa loftgdngarna och parkeringsplatserna.

- Uppdatering av medlemsregister

Styrelsen har jobbat med att & in mailadress och telefonnummer till samtliga bostadsrittsédgare sa styrelsen snabbt kan komma i
kontakt med medlemmar vid till exempel vattenlidcka eller annan information géllande ldgenhet eller hus.

Foretagets site dr Umea
Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 4 655 4480 4111 4153
Resultat efter finansiella poster -647 -454 -699 -151
Soliditet (%) 63,47 63,53 63,49 63,45
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 787 749 681 681
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 88 87 86 85
Skuldsittning (kr/kvm) 10 964 11021 11 083 11 140
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 10 964 11021 11 083 11 140
Sparande (kr/kvm) 150 195 139 304
Réntekédnslighet (%) 14 15 16 16
Energikostnad (kr/kvm) 163 158 147 140

Definitioner av nyckeltal, se noter
Bostadsrittsyta uppgar till 5 178 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 5 178 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

De atgirder som vidtas pa grund av 2025 ars underskott &r:

Avgiftshdjning genomfordes med start fran 1/1 -2026 enligt foljande: ménadsavgift med hojning pa 3,5% och hyresobjektena
(parkering och forrdd) med hojning pa 50-100 kr/méanad per objekt.

Inga kostsamma nybyggnader &r aktuella under 2026. Stamspolning kommer att genomforas under 2026 enligt géllande
underhallsplan.
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Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea

Org.nr. 769629-1496

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:

Reservering till fond for yttre underhall
Tanspraktagande av fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
]?alanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till reservfond
Ianspraktagande av fond
Balanseras i ny rikning

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
103 270 000 0 348 192 -1 466 183
155 340 -155 340
-42 604 42 604
-647 189
103 270 000 0 460 928 0 -2 229109
-1578 920
-647 189
-2226 109
155 340
6430
-2 387 879
-2226 109

Betriffande féreningens resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea

Org.nr. 769629-1496

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.,
Hyresintédkter och avgifter
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Taxebundna kostnader och uppvirmning

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
2025-12-31

4 654 981

4 654 981

-2 615877
-225 051
-175 324

-1420174

2024-01-01
2024-12-31

4 480 286

-4 436 426

218 555

3
-865 747

-865 744

-647 189

-647 189
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-647 189

4 480 286

-2 585 585
-123 587
-165 274

-1420176

-4294 622

185 664

628
-640 302

-639 674

-454 010

-454 010

-454 010



Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea

Org.nr. 769629-1496

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W A

2025-12-31

151 725 760
214 167

151 939 927

151 939 927

830253
642
80 647

911 542

7074271

I
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7074271

7985 813

159 925 740

2024-12-31

153 133 256
226 845

153 360 101

153 360 101

789 206
1
75 520

864 727

6 563 568

6 563 568

7428 295

160 788 396



Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea

Org.nr. 769629-1496
BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
]§alanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-12-31

103 270 000
460 928

103 730 928

-1 578 920
-647 189

-2226 109

101 504 819

36 123 750

36 123 750

20 643 750
206 146
3779
1443 496

22297 171

159 925 740

2024-12-31

103 270 000
348 192

103 618 192

-1012 173
-454 010

-1 466 183

102 152 009

56 743 750

56 743 750

320 750
235 505
6 455
1329927

1 892 637

160 788 396



Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea

Org.nr. 769629-1496

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingéar i kassaflodet
Erhallen rinta mm

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/0kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvérv av byggnader och mark

Forvirv av inventarier, verktyg och installationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga 1an

Kassafliode fran finansieringsverksamheten
Forindring av likvida medel

Likvida medel vid érets borjan

Kursdifferens i likvida medel

Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
2025-12-31

218 555
1420174
3

-866 147

772 585

-41 047

-5 767
-29 359
111 293

807 705

-23 750
-273 250

-297 000

510705
6 563 567
-1

I
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7074 271

2024-01-01
2024-12-31

185 663
1420176
628

-661 105

945 362

-10 109
108 459

35774
-50 627

1 028 859

-320 750
0

-320 750

708 109
5855459
1

6563 569



Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea

Org.nr. 769629-1496

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

I foreningens arsavgift ingdr virme, vatten, kabel tv och internet.

Foreningen foljer 2023:1 kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar och anvinder sig av

forenklingsregler géillande periodiseringar.

Materiella anldggningstillgdngar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen
Not 2  Hyresintikter och avgifter

Hyresintékter vriga objekt
Hyresintékter bostadsrétter
Parkster/Securitas
Pant/Overlételser

Intékter andrahandsuthyrningar
Ovriga intikter

Charge

Not 3  Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar pa och andelar i koncer

Noter till balansrikningen

Not4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgédende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar
Redovisat virde

2025-12-31

514 109
4074 796
30230
22 638
5817
2271
5120

4 654 981

2025

Antal ar

100
20

2024-12-31

508 877
3 880 642
31766
18 050
8595
20961

11 395

2025-12-31

164 312 817

4 480 286

2024

628

164 312 817
-11 179 561
-1407 496

628

2024-12-31

164 312 817

-12 587 057

164 312 817
-9 772 064
-1407 498

I
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151 725 760

-11 179 561

153 133 256



Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea
Org.nr. 769629-1496

NOTER

Not 5  Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar
Redovisat virde

Not 6  Langfristiga skulder

Forfaller senare @n 5 ar

Léngivare Villkorsidndring Skuld Rénta
Swedbank  2028-09-25 18 168 750 0,943%
Swedbank  2027-09-24 18 145 000 2,460%
Swedbank  2026-10-23 20453750 1,200%
Totalt 56 767 500

2025-12-31

253 564

253 564
-26 719
-12 678

-39 397

214 167

2025-12-31

0

2024-12-31

253 564

253 564
-14 041
-12 678

-26 719

226 845

2024-12-31

0

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planerar att ske under nésta rikenskaps ar. Lanen amorteras
med 294 000 ar. Lanen har slutbetalningsdag tidigare &n fem ar vilket innebir att de inte anses forfalla senare dn fem ar,
beriknad skuld senare 4n fem ar dr 55 297 500 da foreningen inte har for avsikt att avsluta lanefinansieringen under den
perioden da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forlinga lanen.

Ovriga noter
Not7  Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2025-12-31

59 390 000

2024-12-31

59 390 000



Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea
Org.nr. 769629-1496

NOTER

Not 8

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intéikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan som
ar upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar
i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Ber#knas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter for
ytan som ir upplaten med bostadsritt.

Sparande kr/kvm:

Ber#knas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Réntekénslighet:

Ber#knas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férandring av réntan kan
paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten , viirme och el. I
kostnaden for vatten ingar kosntader for avlopp. Dessa dr inte visentliga i forhallande till 6vriga energikosntader och
bedoms dérfor inte paverka nyckeltalet i vésenltig grad.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Ber#knas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

I
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Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea
Org.nr. 769629-1496

NOTER

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-04

Mikael Jansson Viliina Alastalo

Underskriven den dag som framgar av min Underskriven den dag som

elektroniska underskrift framgéar av min elektroniska
underskrift

Marie Johansson Robert Sandstrom

Underskriven den dag som framgéar av min Underskriven den dag som

elektroniska underskrift framgéar av min elektroniska
underskrift

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Azets Revision & radgivning AB

Michelle Karlsson

I
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen BoKlok Sandakern i Ume3, org.nr 769629-1496.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen BoKlok Sanddkern i Umea for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregadende rakenskapsar har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 2024-
04-16 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer dr nddvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

2025-12-31
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen BoKlok Sandakern i
Umea for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som é&r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Umea den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Michelle Karlsson
Auktoriserad revisor
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