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Ingar i styrelsens uppgifter.
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Sammantraden

Foreningens ordinarie arsstdmma holls i Stakets Gamla skola, Wilhelm Boys vig 21 den 8 maj
2025. 11 av 12 ldgenheter var representerade.

Styrelsen har under aret haft sju (7) protokoliférda ordinarie sammantraden.
Foreningens medlemmar har fatt atta (8) informationsbrev under aret.

Enligt gemensamt beslut har inget arvode betalats ut fér styrelsens arbete under aret.



FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Fdreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsrétter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattféreningen Varasgarden i Jarflla registrerades hos Bolagsverket 2000-04-26.
Senaste dndringarna av stadgarna registrerades och godkéndes den 14 september 2018 hos
Bolagsverket (drendenummer 317551). Féreningen er ett privatbostadsféretag, en s kallad
"dkta"” bostadsrattsférening.

Fakta om fastigheten

Foreningens fastighet att forvarvats enligt nedan
Fastighetsbeteckning Férvary Kommun
Stdket 69:1 ar 2000 Jarfélla

Fastighetens totala yta dr 3038 kvm och ldgenhetsytan ar 897,6 kvadratmeter. De tva
stadsvillorna &r byggda i tvd plan med sex ldgenheter i varje byggnad. | ett av husen finns
kéllarvaning med garageplatser, skyddsrum som idag anvinds som ligenhetsférrad. Dartill
tillkommer en sidobyggnad med soprum, tva fastighetsférrad samt tva 6ppna platser fér
cyklar, barnvagnar, grillar mm. Féreningen dger marken.

Huset ligger i Staket, orienterad mot sdder, vid en dtervindsgata nira Malaren. Arkitekten
och husprofilen Bengt Lindros har ritat de tva byggnaderna som uppfdrdes av Folkhems
Byggnads ar 1999 och inflyttningsar 2000. Jarfalla kommun har tilldelat fastigheten byggnads
marke som beléning f6r god byggnadskultur.

Uppvdrmning sker med bergvdarme.

Fastigheterna har en komplett fullvirdesférsakring hos Folksam Omsesidig Sakférsakring och
foreningen dr medlem i Bostadsratterna, Sveriges storsta organisation fér
bostadsrattsféreningar.

Ligenheter och lokaler

Foéreningen upplater tolv (12) lagenheter som bostadsrdtter och atta (8) garageplatser samt
sex (6) parkeringsplatser utomhus.

Lagenhetsférdelning for bostadsratter

4 st 3-4 rok @ 110,4 kvm
4 st 2 rok 461,2 kvm
4 st 2 rok/kokvra 4 52,8 kvm

Det har skett en (1) ldgenhetsdverldtelse under aret.



I drsavgiften for lagenheterna ingar varme, vatten, killarforrad och abonnemang fér TV via
Tele2 (fd ComHem). Garageplats och parkeringsplats hyrs separat.

Fastighetslan, taxeringsvirden samt ldneranta

Taxeringsvarde 2025 16 975 000 kr
Varav byggnader: 13 600 000 kr
Varav mark: 3375000 kr
Fastighetens totala lan: 7 604 574 kr
Ldnerdntor: fordelade pa tva lan

Lan 1: 3 307 045 kr, 4,40 % rinta — |6per till 2026-04-15
Lan 2: 4 297 529 kr, 2,99 % ranta — I6per till 2027-02-17

Nyckeltal/flerarsoversikt 2023 2024 2025
Arsavgift kr/kvm 726 771 786
Skuldséttning kr/kvm 6 830 6782 6730
Sparande kr/kvm 125 28 41
Réntekinslighet % 10,72 10,09 9,85
Energikostnad kr/kvm 212 216 235
Skuldsattning kr/kvm BR 8 595 8 534 8468
Arsavgifternas andel av 0,85 0,91 0,77
intdkterna %

Resultat efter finansiella -40713 | -215310 | -192838
poster

Den redovisade forlusten beror pa den planenliga avskrivningen. Vi har ocksa haft en
vattenskada och renoverat garagegrinden, som inte var budgeterat som underhall fér aret.
Féreningens avskrivningar paverkar det negativa resultatet. Avskrivningar ir en
bokféringsmassig post som representerar tillgdngens arliga vardeminskning och innebir inte
nagon faktisk minskning av kassan.

Referensvdrden nedan enligt SBAB. Kan skilja mellan banker, mékiare och bostadsréttsorganisationer.
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt

Den totala intékten, det vill sdga bostadsréttens avgift, dividerad med den yta som &r uppldten med bostadsrétt
i fastigheten, till exempel bostader, garage och andra lokaler.

Bra <850 kr, Titta ndrmare pa <1 000 kr

Skuldsadttning per kvadratmeter

Den totala skulden fér féreningens lan, dividerad med den totala ytan, vilket inneb&r de ytor som féreningen
tar ut avgift for.

Bra <6 000 kr, Titta ndrmare pd> 10 000 kr

Sparande per kvadratmeter

Det justerade resultatet dividerat med totalyta, det vill séga de ytor som féreningen tar ut avgift for. Justerat
resultat innebdr arets resultat plus drets avskrivningar och utrangeringar plus kostnadsfért planerat underhali.
Védsentliga kostnader och intdkter som inte dr en del av den normala verksamheten ska dven tas med eller dras
ifran.

Bra >250 kr, Titta ndrmare pa <130 kr

Rintekinsiighet

Den totala skulden fér féreningens 1an dividerad med den totala intdkten, det vill sdga arsavgifterna fran
bostadsritterna. Detta indikerar om avgiften behdver héjas om rintekostnaderna dkar.



Bra <6 %, Titta ndrmare p3> 10 %

Energikostnad per kvadratmeter

Energikostnad for virme, vatten och el dividerad med totalyta.
Bra <200kr, Titta ndrmare pa > 250 kr

Skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt

Den totala skulden fér foreningens Idn dividerad med bostadsrattsytan som bostdder, garage och andra lokaler.
Bra <5 000 kr, OK'5 060 — 10 000 kr, Titta ndrmare pa > 10 000 kr

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter

Arsavgiften dividerat med totala intdkter, vilken kan vara bidrag eller erséttningar fran forsikring.

Titta ndrmare p& de andra intdkternas ursprung. Bra >90%, Titta ndrmarr pa <85 %.

Byggnadernas tekniska status

Foreningen féljer underhalisplanen som upprittades &r 2010 och sticker sig fram till &r
2030. Planen &r till for att skapa trygghet i boendet och sikra fastighetens virde dver tiden.
Genomgang gors arligen for att sdkerstilla, forlinga och eventuellt férbattra kvaliteten i
byggnaderna och den yttre miljon.

Genomfoért underhall av fastigheterna ar 2025

Service och Gversyn av vdrmepannorna i badda husen dir vi ocksa bytt ventiler till
bergvdrmepannan i 8:an och automatavluftare i alla ligenheterna. Vi har bytt motor till
garagegrinden och sett 6ver grinden. Vi planerar att byta alla ventiler i golvvirmeférdelaren i
alla ldgenheter under 2026.

Forvaltning

Foreningens bokféring och revisionsberittelse hanteras externt.

Fastighetens skétsel och férvaltning har under aret utférts av styrelsen och féreningens
medlemmar.

Handelser under rakenskapsaret och utférda underhalisarbeten

Da féreningen har sjalvforvaltning har féreningens medlemmar ett gemensamt ansvar for
vara hus. Alla ansvarar for att se till husen och garden och kan man inte itgirda det som
behovs goras sjdlv sa meddelar medlemmen styrelsen om vad som behéver géras.
Tradgardens skotsel dr fordelad i ansvarsomraden mellan medlemmarna, och I6pande
skotsel av garden som sndskottning, sandning, grasklippning, byte av lampor i trapphus och
ytterbelysning med mera skéts av féreningens medlemmar. Vi har haft tva stiddagar, en
under varen och en under hdsten dar vi bland annat rensat i sldnten, stidat garaget och
kallarférradet, krattat I6v och rensat hdngrdnnor.

Som vanligt har vi inhandlat blommor till krukorna pa garden infér sommar och hést/vinter.
I slutet av juni upptéckte vi en vattenskada orsakad av en lackande ventil i
golvwdrmefordelaren i lagenhet 101, vilket ocksa paverkade lagenhet 102. | bada
ldgenheterna fick vi riva ut golv i sovrum och klddkammare och en bit upp pa viggen.
Foreningens forsdkring tdckte utrivning (nddvéndig omfattning) och uttorkning (avfuktning)
samt aterstéllande av skada fram till ytskikt/tatskikt, dér bostadsrattsinnehavarens egen



férsékring tog vid. Detta for att det var trycksatt vattenledningsskada med delat ansvar
mellan férening och medlem. Féreningen svarar fér allt upp till ytskikt och medlem for alla
ytskikt. Féreningen har hjalp av sin fastighetsforsikring, och medlemmen av sitt individuella
bostadsratistillagg.

Ekonomi
Arsavgifterna har varit oférandrad under aret da elpriserna varit p4 mer normala nivaer
under 2025. Féreningens lan fortléper och ett av lanen ska omférhandlas 2026.

Underhallsplan
Loper enligt plan.

Ligenhetsparm

Varje ldgenhet har en ldgenhetspdrm som fdljer med ldgenheten. Styrelsen/ansvarig medlem
informerar och delar, vid behov, ut material som ska sittas in i pdrmen. Parmen ldmnas in till
ndsta medlem vid avflyttning. Har finns information om féreningen och lagenheten, en del
kan man ocks3 hitta pa var hemsida, hitps://varasgarden.bostadsratterna.se/.

Trivsel

Foreningen har under aret genomfort host- och varstddning av trddgarden.

Den 29 augusti hade vi kréftskiva, pa grund av regn fick vi vara inne hos en av medlemmarna,
och den forsta advent arrangerades adventsfika med glogg utomhus samtidigt som vi téande
upp julgranen pa garden.

Slutord

Ekonomin i bostadsrattsforeningen dr bra. Vii styrelsen vill passa pa att tacka Er alla fér ett
gott samarbete under 2025. Allt nedlagt arbete, som vi alla bidragit med under aret och som
vi kommer att bidra med har lagt grunden for ett positivt och bra 2026. Vi i styrelsen ser
fram emot 2026 med tillforsikt.



Brf Varasgarden i Jarfalla

Org.nr. 716408-3815

Resultatrakning 2025 2024
Rorelsens intdkter

Manadsavgifter 705 870 692 284
P-platser 66 000 66 200
Ovriga intadkter Not 1 144 622 0
Summa rérelsens intdkter 916 492 759 184
Rérelsens kostnader

Drift Not 2 -294 932 -280 688
Underhall Not 3 -292 176 -160 217
Férbrukningsinvent, ¢ material Not 4 -4 549 -1 827
Pfonsultarvoden Not 5 -33 500 -30 500
Qvriga kostnader Not 6 -6 859 -15 139
Fastighetsavgift -20 688 -19 560
Summa rorelsens kostnader -652 704 -507 931

Rorelseresultat fore avskrivningar 263 788 251 253
Avskrivningar

Avskrivningar Not 7 -203 340 -203 340

Summa avskrivningar -203 340 =203 340
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 32 029 54 448
Rantekostnader for fastighetslan -283 643 -316 016
Bank o réntekostnader -1672 _ -1855
Summa finansiella poster -253 286 -263 223
ARETS RESULTAT 192838 215310



Brf Varasgarden i Jarfalla

Org.nr, 716408-3815

Balansrékning 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anldgagningstillganaar

Byggnader och mark Not 8 12 586 449 12 789 789

Summa anldganingstillgangar 12 586 449 12 789 789

Omséttningstillganagar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader 9578 14 426

Upplupna intékter 0 0

Qvriga fordringar 19 979 19 657

29 557 34083

Kassa och bank

Likvida medel Not 9 1748 092 1 754 879
1748 092 1754 679

Summa omsittningstillgangar 1777 649 1788 762

SUMMA TILLGANGAR |14 364 098] 14 578 551|

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Insatser 6 859 000 6 859 000

Summa bundet eget kapital 6 859 000 6 859 000

Fritt eget kapital

Fond for fastighetens underhall 123 775 675724

Ralanserat resultat -805 803 -580 483

Arets resultat -192 838 -215 310

Summa eget kapital 6 584 134 6728 921

Langfristiga skulder

Fastighetsian Not 10 __ 7 604 574 7 663 324

Summa langfristiga skulder 7 604 574 7 663 324



Brf Varasgarden i Jarfilla

Org.nr, 716406-3815

Balansrékning forts. 2025-12-31 2028-12-51
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 5112 16 908
Skafteskulder 40 248 38 628
Upplupna rantor 43 379 50 641
Férutbetalda hyror 64 683 56 990
Ovriga upplupna kostnader 21968 23 139
Summa kortfristiga skulder 175 390 186 306

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 14 364 098] | 14 578 551}




Brf Varasgarden i Jarfilla

Org.nr. 716408-3815

Redovisnings- och varderingspriciper.

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen BFNAR 2023:1.
Tillampade principer &r oféréndrade i jamforelse med féregaende ar.

Anldggningstillgangar
Féreningens anlaggningstillgéngar bestar av byggnader.

Byganader skrivs av med 2% av anskaffningsvardet.
Inventarier skrivs av 6ver den beraknade livslangden.

Avsattning till fond for fastighetens underhall gérs enligt féreningens stadgar
med 0,3% av fastighetens anskaffningskostnad.

Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Noter till Resultatrakning

Noter 2025 2024
Not 1 Ovriga intakter
Forsakringsersattning 140 559 0
Overlatelseavgift 4063 0
Ovriga intakter 0 0
144 622 0
Not 2 Drift
El och varme 159 594 149 337
Vatten och avlopp 51727 44 217
Sophamtning 35974 30 809
Forsékringspremier fastighet 33 584 42 087
Forbrukningsmaterial 599 970
Kabel-TV 13 454 13 268
Summa 294 932 280 688
Not 3 Underhall
Underhall fastighet 236 944 69 893
Underhall tradgard 7 181 42 273
Avsattning fond fér underhall 48 051 48 051
Summa 292 176 160 217
Not 4 Forbrukningsinventarier o material
Kontorsmaterial 4 549 1827
Ovriga férbrukningsmaterial 0 0

Summa 4 549 1827



Brf Varasgarden i Jarfilla

Org.nr. 716408-3815

Noter till Resultatrikning forts.

Noter

2025 2024
Not 5 Konsultarvoden
Revisionsarvode 5 000 5 000
Redovisningstjanster 28 500 25 500
Summa 33 500 30 500
Not 8 Ovriga kostnader
Fdreningsaktiviteter 2040 3 009
Foreningsavgifter 3770 4190
Diverse &vr kosthader 1049 7 940
Summa 6 859 15139
Not 7 Avskrivningar
AvsKrivningar byganader 203 340 203 340
Summa 203 340 203 340
Noter till Balansrakning
Noter 2025-12-31 2024-12-31
Not 8 Byggnader och mark
ingaende ack. anskaffningsvarde byggnad 10 167 000 10 167 000
ingaende ack. anskaffningsvarde mark 5850 000 5 850 000
Arets inkép 0 0
Farsaljning/utrangeringar 0 0
Utgaende ack. anskaffningsvérde 16 017 000 16 017 000
Ingéende ack. avskrivhingar byggnad -3 227 211 -3 023 871
Ingéende ack. avskrivningar mark 0 0
Avrets avskrivningar byggnad 2% -203 340 -203 340
Utgaende ack. avskrivningar -3 430 551 -3 227 211
Utgaende bokfort virde 12 586 449 12 789 789
Varav byggnad 6 736 449 6939 785
Varav mark 5 850 000 5 850 000
12 586 449 12 789 789
Taxeringsvarde typ kod 320
Byggnader 13 600 000 13 600 000
Mark 3 375 000 4 500 000
16 975 000 18 100 000
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Brf Varasgarden i Jairfilla
; Org.ne. 716406-3815
;; Noter till Balansrikning forts.
L 2025-12-31 2024-12-31
i Not8 Likvida mede!
.. Nordea affarsgiro 82062 165 640
i Nordea sparkonto -~ - 106 716 61538
H Nordea Fastrinteplacering 0 1]
i SBAB konto 600 000 0
¥ SBAB konto 300 000 o
1748 092 1754679

_ Not 10 Fastighetslan
= Nordea Hypotek AB riinta 2,99% andring 270217 4297 529 4318279
| - Nordea Hypotek AB ranta 4,40% 3andring 260415 3307 045 3 347 045
i 7 604 574 7 663 324

Stilida s3kerheter

Stalida panter for fasfighetsian 9383 000 9 383 000




Brf Varasgarden i Jarfalla

Org.nr. 716406-3815

Kassaflodesanalys 2025

Rérelseresultat 60 448
Avskrivningar 203 340
Erhallen ranta 32 029
Erlagd ranta o bankkostnader -285 315
Minskning av fordringar 4 526
Minskning av skulder -10 916
Investeringar 0
Nya lan 0
Amorteringar -58 750
Fondering enl stadgar 48 051
Kassaflode -6 587
Likvida medel 2025-01-01 1754 679
Likvida medel 2025-12-31 1748 092

Foréndring 2025 -6 587
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Revisionsberittelse till féreningsstamman i Brf Varasgarden i Jarfilla
Org.nr. 716406-3815

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Varasgarden i Jarfalla for rakenskapsaret
2025-01-01—2025-12-31,

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Brf Varasgérden i Jarfalla:s finansiella stalining per 2025-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens resultat samt styrelsens férvaltning for Brf Varasgarden i Jarfalla for
rakenskapsaret 2025-01-01—2025-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets resultat och det ar
styrelsen som har ansvaret fr férvaltningen.

Revisorns ansvar

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner samt mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag utdver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och &ndamalisenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Akersbe;W
rs

icander
Extern revisor




