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Styrelsen for Brf Kv Johannesérien 5

Forvaltningsberattelse  #awiwmaaisivioins

rékenskapsaret
2025-01-01 il 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden. Féreningen har sitt séte i Orebro Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-05-20. Nuvarande ekonomiska plan registrades 201 7-02-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-07-03.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 302 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 820 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Johannesorten 2 Orebro kommun. P fastigheterna finns 1 byggnader med 70 ldgenheter.
Byggnaden ér uppfordes 2016. Fastighetens adress 4r Karlsdalsallén 47 A-C i Orebro. Under byggnaden finns ett
garage vars yta uppgar till 1 041kvm. I garaget finns 33 platser och ute pé gérden finns 27 P-platser som medlemmar
kan hyra.

Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos forsikringsbolaget Lansforsakringar. I forsikringen ingar bostadsréttstillagg.
hemforsikring bekostas av bostadsréttshavarna.

Liigenhetsférdelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 6
2 rum och kok 20
3 rum och kok 26
4 rum och kok 17
5 rum och kok 1
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Dessutom tillkommer

Anvéindning Antal Kommentar
Antal lokaler 7

Antal garage 33

Antal p-platser 27

Total bostadsarea 5186 m?
Total lokalarea, garage 1 041 m?
Arets taxeringsvérde 139 742 000
Foregdende ars taxeringsvérde 129 927 000

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal under rékenskapsaret 2025.
Ny forvaltare for foreningen fran 2026-01-01 &r HSB.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 182 tkr och planerat underhéll for 0 tkr.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhll som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhdllsplan uppdaterades under 2025 och visar pa ett underhdllsbehov pa 814 tkr per
ar for de ndrmaste 30 &ren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 1 492 tkr/ar. Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 709 tkr.

Inget underhall har utforts under &ret. Planerat underhéll for 2026 uppgér till 906 tkr.

Signerat EC, UJ, AM, MK, GF, AA



Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ermin Cerimovic Ordférande 2026
Ulla Jansson Sekreterare 2027
Gustaf Forsberg Ledamot 2027
Melli Kurbasevic Ledamot 2027
Antonius Mhardawi Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elias Roth Suppleant 2026
Fredrik Goransson Suppleant 2027
Veldin Bajric Suppleant 2027

Revisorer och 6vriga funktionfirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Axell, Borevision Revisor

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Runar Carlsson 2026

Hugo Strand 2026

Firma tecknas av tva i forening av ledamoterna.
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har ett 1&n flyttats frén Handelsbanken till mer fordelaktig rédnta hos Swedbank.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 111 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 13 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 12 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 112 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om med 3% pa &rsavgift.
Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 1 180 kr/m?/r.

I begreppet drsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 6919 5515 4707 4038 3950
Resultat efter finansiella poster* —482 —1 888 -1 628 —1.332 —889
Soliditet %* 62 62 62 62 62
Arsavgift andel i % av totala

1'61‘elsegintéikter* o ” 8 a8 5
bAgSs‘?:dgsllgtg/kvm upplaten med 1932 972 220 694 680
Energikostnad kr/kvm* 151 157 128 111 91
Sparande ki/kvm* 292 107 110 142 213
Skuldséttning kr/kvm* 11 732 11 845 11972 12 100 12 229
Egstfj;g‘t‘tﬁlg leeyims nyppldten moedl 14 086 14 223 14 375 14 529 14 684
Réntekénslighet %* 11,4 14,6 17,5 20,9 21,6

* obligatoriska nyckeltal

Upplyshing vid forlust
Uppkommen forlust kan hérledas till 6kade rantekostnader samt kostnader for bredband.

Foreningen har hojt manadsavgiften 2025 med 20% for att finansiera hojda rantekostnader. Forlusten dr betydligt ldgre
2025 (-482 tkr) &n 2024 (-1 888 tkr). Beddmning gors att det i dagslaget inte pdverkar foreningens mojligheter att
finansiera foreningens framtida ekonomiska ataganden.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett matt pd foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p# totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén drsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvmn upplaten med bostadsriitt:

Beréiknas pé totala intikter fran &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora l4n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Berdknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka drsavgifter, om allt annat lika.
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Férandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid drets borjan 128 190 000 3160288 -9 018209 —1 888 141
Disposition enl. drsstammobeslut —1 888 141 1 888 141
Reservering underhallsfond 709 000 =709 000
Ianspraktagande av underhallsfond 0 0
Arets resultat —482 368
Vid arets slut 128 190 000 3 869 288 —11 615 350 —482 368
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat —10906 351
Arets resultat —482 368
Arets fondreservering enligt stadgarna =709 000
Summa —12 097 719

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

-12 097 719

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6919 591 5515710
Ovriga rorelseintikter Not 3 81435 872 373
Summa 7 001 026 6 388 083
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =2 077737 —3 084 035
Ovriga externa kostnader Not 5 —365 010 —365 734
Personalkostnader Not 6 —128 319 —124 819
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar —2 302 064 —2 302 064
Summa rorelsekostnader -4 873 130 -5 876 652
Rérelseresultat 2127 896 511 430
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgéngar 0 11497
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2736 14 188
Rintekostnader och liknande resultatposter —2 613 000 —2,425257
Summa finansiella poster -2 610 264 -2 399 572
Resultat efter finansiella poster —-482 368 -1 888 141
Arets resultat -482 368 -1 888 141

8 Arsredovisning Brf Kv Johannesorten 5 Org nr: 769630-0875
(7

Dokument-ID 09222115557569445302

Signerat EC, UJ, AM, MK, GF, AA




Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 190 214 640 192 432 878
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 1425041 1508 866
Summa materiella anliggningstillgingar 191 639 680 193 941 745
Summa anliggningstillgangar 191 639 680 193 941 745
Omsittningstillgngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 20 032 20458
Ovriga fordringar Not 9 280 820 12975
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 141 530 1 035 542
Summa kortfristiga fordringar 442 382 1068 975
Kassa och bank
Kassa och bank 1783 710 750 693
Summa kassa och bank 1783710 750 693
Summa omsittningstillgdngar 2226 092 1819 668
Summa tillgangar 193 865 772 195 761 413

9 Arsredovisning Brf Kv Johannesdrten 5 Org nr: 769630-0875

Dokument-1D 09222115557569445302

Signerat EC, UJ, AM, MK, GF, AA




Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 128 190 000 128 190 000

Fond for yttre underhall 3 869 288 3160 288

Summa bundet eget kapital 132 059 288 131 350 288

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —11 615351 -9018 209

Arets resultat —482 368 —1 888 141

Summa fritt eget kapital —12 097 719 —10 906 351

Summa eget kapital 119 961 569 120 443 937
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 48 086 781 48 579 262

Summa langfristiga skulder 48 086 781 48 579 262

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 24 965 472 25179 810

Leverantorsskulder 220 197 540 525

Skatteskulder 36 690 38 540

Ovriga skulder 55247 26 015

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 12 539 816 953 324

Summa kortfristiga skulder 25817 422 26 738 213

Summa eget kapital och skulder 193 865 772 195 761 413
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 2 127 896 511430
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2 302 064 2302 064
Aterbiring Linsforsakringar 11497
4 429 960 2 824 992
Erhallen rénta 35 14 188
Erlagd rianta —2 451 485 —2 425 257
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 896 933 —907 321
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —867 988 727 140
Kassaflode fran den lpande verksamheten 2 007 475 233 741
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l4n =706 819 —789 578
Kassaflode frin finansieringsverksamheten =706 819 —789 578
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1300 656 —555 837
Likvida medel vid arets borjan 750 693 1306 529
Likvida medel vid arets slut 2051349 750 693
Kassa och Bank BR inkl. avrikningskonto HSB 2 051 349 750 693
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intéakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapséret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende vdrdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pé et tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip
Byggnader Linjdr 1,52%
Solceller Linjér 20 &r

Markvirdet #r inte foremél for avskrivningar

Uppskjuten skatteskuld

Forvirv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. “paketering” via ett heldgt dotterbolag. Forvirvet dr redovisat i
enlighet med RedR6, vilket innebir att fsreningen har en uppskjuten skatteskuld som realiseras vid forséljning av
fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter, bostdder 6 117 252 4779017
Hyror, lokaler 51320 46 620
Hyror, garage 333 096 302 819
Hyror, p-platser 148 200 137 700
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 =5 425
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 =5 100
Elavgifter 269 723 260 079
Summa nettoomsittning 6 919 591 5515710

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga ersittningar 29 450 34 132
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -3 1
Ovriga rorelseintékter 51988 22 706
Forsdkringserséttningar 0 815534
Summa ovriga rorelseintékter 81435 872 373
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Underhall 0 —305 892
Reparationer —182 173 —1 020 802
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —17 420 —19270
Forsidkringspremier —98 858 —91 820
Kabel- och digital-TV —277913 —186 434
Serviceavtal —45 711 —26 439
Obligatoriska besiktningar —27204 -39093
Bevakningskostnader —12 731 —16 412
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -3 938 -1977
Sné- och halkbekdmpning —28343 —40 707
Drift och forbrukning, évrigt -3 889 0
Forbrukningsinventarier —30 148 —4 800
Vatten —179 331 —158 532
Fastighetsel —487 327 —482 144
Uppvirmning =270 717 =277 407
Sophantering och atervinning —199 390 —181 613
Forvaltningsarvode drift —212 642 —230 695
Summa driftskostnader -2 077 737 -3 084 035

Signerat EC, UJ, AM, MK, GF, AA




Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Forvaltningsarvode administration —290 611 —273 116
IT-kostnader 0 —21 446
Arvode, yrkesrevisorer —21 184 —18 158
Ovriga forvaltningskostnader —18 653 —31474
Kreditupplysningar =5503 —54
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —21 89%4 —14 900
Representation 0 —338
Kontorsmateriel =740 0
Telefon och porto —3 040 -2 690
Bankkostnader -3 336 —3 558
Ovriga externa kostnader =50 0
Summa ovriga externa kostnader -365 010 -365 734

Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Lon till kollektivanstéllda —17 920 —11 648
Styrelsearvoden —88 196 —85950
Pensionskostnader =765 —497
Sociala kostnader —21438 —26 724
Summa personalkostnader -128 319 -124 819

Signerat EC, UJ, AM, MK, GF, AA




Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 145 575 877 145 575 877
Mark 62 260 620 62 260 620
Markanldggning 103 375 103 375
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 207 939 872 207 939 872
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —15455 306 —13 247 405
Markanldggningar —51 688 —41 350
-15 506 994 -13 288 755
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2207901 —2207 901
Arets avskrivning markanldggningar —10 338 —10 338
-2 218 239 -2 218 239
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 725233  -15 506 994
Restvirde enligt plan vid arets slut 190 214 639 192 432 878
Varav
Byggnader 127 912 670 130 120 571
Mark 62 260 620 62 260 620
Markanldggningar 41350 51687
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Solceller 1676518 1676518
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1676 518 1676 518
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Solceller —167 652 —83 826
Arets avskrivningar
Solceller —83 826 —83 826
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -251 478 -167 652
Restvirde enligt plan vid arets slut 1425 041 1 508 866
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Not 9 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 13 181 12 975
Ovriga kortfristiga fordringar 267 639 0
Summa ovriga fordringar 280 820 12 975
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintikter 2701 0
Forutbetalda forsékringspremier 42394 39 506
Forutbetalda driftkostnader 0 4198
Forutbetalt forvaltningsarvode 5931 71140
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 63 450 81353
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 27054 839 345
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 141 530 1035 542
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 73 052 253 73759 072
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —832 152 =513 152
Nista &rs omséttnnig av lan —24 133 320 —24 666 658
Langfristig skuld vid arets slut 48 086 781 48 579 262

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 2025-09-25 24 666 658,00 —24 471 991,00 194 667,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,09% 2026-06-30 24 666 656,00 0,00 266 668,00 24399 988,00
STADSHYPOTEK 3,52% 2027-06-30 24 425 758,00 0,00 245 484,00 24 180 274,00
SWEDBANK 2,64% 2028-09-25 0,00 24 471 991,00 0,00 24 471 991,00
Summa 73 759 072,00 0,00 706 819,00 73 052 253,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rékenskapsér ska féreningen amortera 832 tkr samt ldgga om ett ldn pa 24 133 tkr varfor den delen av
skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem é&ren #r ca 4 161 tkr. Foreningen har
inte fatt ndgra indikationer pa att lanen inte kommer att omséttas/forlangas. Styrelsen raknar med att l&nen forléangs pa

forfallodagen.
Stallda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 100 000 000 100 000 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rédntekostnader 162 029 514
Upplupna driftskostnader 0 10 133
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 444 139
Upplupna elkostnader 63 489 69 059
Upplupna virmekostnader 28 773 32 048
Upplupna kostnader for renhallning 6 525 5195
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11360 236
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 267 640 391 999
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 539 816 953 324

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

For nistkommande &r finns inga planerade atgzrder som vésentligt paverkar foreningens ekonomiska stéllning.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehéll blev klart den 9/2 2026

Orebro, digitalt signerat
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Min revisionsberittelse har lamnats in enligt vad som framgér av digital signatur

Asa Axell
BoRevision AB
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Bolevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i Brf Kv Johannesorten 5, org.nr. 769630-0875

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Kv
Johannesdrten 5 for rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

lag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
4r nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillimpligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

° utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfoért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Kv Johannesdrten 5 for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

lag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund foér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o  féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt | risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
visentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r

férenligt med bostadsréttslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Boilevision
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