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Valkommen till arsredovisningen for Brf Cyklisten

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till 13sning av arsredoViSNINGeN .. ...ttt it eiteeteettetaneeneeseesensensensensessessessosensensensns s. 1
FOrValtNiNg S D Eratt IS .o e e e s. 1
RESUIE AT AN et e e e s. 1
BalansraKNiNg ..o e e s. 1
KaSSaflodESANAlYS . ..ottt e e e s. 1
N = PP s. 1
L= = s. 1
FOrvaltningsberattelse .........oueiiueiiiiii ittt it ittt iiiieiaattaat st tantsanseensesnnesnnesnnnsennns s.2
VIS AM N B BN .o e e e e s.2
Meed M SN O MAtION ..ot e e e s. 4
=T 1Yo 1= 1 s.5
UpPPlYSning Vid fOrIUSt .. ..o ettt e e e s.5
FOrandringar i @8et Kapital .. ... ..o e e e e e s s.6
ReSUIEAtAISPOSITION ...t e e e e e e e e e e e e s.6
RESURATIAKNING ..ottt ittt it it it ittt et teneeeaesnaesnssansssnsssnnssonesonesonnsennesnnssns s.7
1221 T 0] =11 11 - s.8
Kassaflodesanalys .. ..uu ettt ittt it teneteneteanesnaesanessnsssnsssasssantsantsontsontsennssnnssnnesnnens s. 10
111 s. 11
LT =T £ /=T s. 17

[ v | rk-VymbkMx-HyWEJm-1Me




Brf Cyklisten Arsredovisning 2025
769622-2053

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-10-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-11-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-09-15 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Kvillebacken 79:2 2013 Goteborg

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Fastigheten ar forsdkrad hos If. Gard och garage ar forsakrad hos Trygg Hansa. Gard och garage ar en gemensamhetsanldggning (GA)

som foreningen ager tillsammans med grannféreningen Brf Silverloken.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 2013.

Foreningen har 75 bostadsratter om totalt 4 431 kvm. Byggnadernas totalyta ar 5 281 kvm.

Styrelsens sammansattning

Asa Thunstrom Ordforande

Felix Lindeskog Styrelseledamot
Jeff Asterfjord Styrelseledamot
Lena Osterlin Styrelseledamot

Monica Fernold Ornmark  Styrelseledamot

Valberedning

Stamman 2025 beslutade att inte utse en valberedning.

Firmateckning

Samtliga ordinarie ledamaéter i styrelsen. Foreningens firma tecknas av minst tva ordinarie tillsammans.
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Revisorer

Mikael Thorell Revisor Trirev

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2044. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Utforda historiska underhall

2025 @ Konvertering till LED belysning i garaget av befintliga armaturer.
Utbyte av gallerdurk i garaget.
Rengdring av tak och rensning av hangrannor.

Justering och byte av marksten pa garden och vid entréer.

Planerade underhall

2026 ® Malning av ventilationshuv pa forradstak
Malning av forradsdorrar.

Omplanteringar i rabatterna pa garden

Avtal med leverantorer

Bredband/Telefoni Telia

Ekonomisk forvaltning Nabo

Ellevereantor Goteborgs Energi

Lokalvard Maria’s Fastighetsservice AB

Mobilabonnemang porttelefon  Safe Team

Service av garageport Garageports Experten
Service av hissar Vinga Hiss
Teknisk forvaltning Esplanad Forvaltning

Medlem i samfallighet
Féreningen dr medlem i Kvillebackens sopsugssamféllighet., med en andel pa 3.1%.

Samfalligheten forvaltar en gemensam sopsugsanlaggning for alla fastigheter i omradet Nya Kvillebacken.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Ett Ian omplacerades i september med en ny bindningstid pa fem ar och med en ranta pa 2,85%.
Fortfarande ar ett 1an rorligt for att vi ska kunna gora eventuella extra amorteringar.

Nar det géller storre kostnader har vi bland annat rengjort taken fran lava och mossa samt rensat
hangrannorna, ett arbete som Esplanad utférde.

Vi har samtidigt sdankt kostnaden for fijarrvarme mot budget. Detta genom att intensifiera
kontrollen av varmvattnets cirkulationstemperatur i forhallande till utomhustemperaturen.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-07-01 med 5%.

Forandringar i avtal

Foreningen tecknade ett nytt 5-arigt avtal med Telia for bredband och telefoni. Avtalet géller fran och med 2025-09-04. Det nya
avtalet innebér bland annat att féreningen fatt en 6kad bredbandshastighet, fran 250/250Mbit/s till 1000/1000Mbit/s.

Foreningens elhandelsavtal om fast pris med Goteborg Energi AB upphdérde 2025-06-30. Fram till 2025-09-30 hade féreningen ett
rorligt pris. Ett nytt elhandelsavtal om fast pris tecknades 2025-10-01. Avtalet ar 1-arigt och géller till 2026-09-30.

Foreningen tecknade 2025-05-01 ett avtal med Garageports Experten for service av garageporten.

Tidigare serviceavtal med Assa Abloy sades upp 2025-04-30.

Ovriga uppgifter
| januari utfordes en energideklaration, med resultatet att fastigheten fortsatt klassificeras i energiklass B.

Under juli manad togs spaljéerna pa garden bort. Syftet var att genomféra en ombyggnation, da de 6verliggande stolpar var skadade
av rota. Vid byggstart konstaterades att hela trakonstruktionen var angripen av rota och spaljéerna behovde omedelbart tas bort av
sakerhetsskal. Det framkom &ven att konstruktionen var uppford i obehandlat tra.

| augusti genomfordes obligatorisk ventilationskontroll (OVK), dar 54 av féreningens 75 lagenheter uppvisade ojamna luftfléden.
Efter justeringar under ombesiktningen i september godkdndes OVK-besiktningen.

| september genomforde styrelsen sin arliga brandsyn (SBA). Inga anmarkningar noterades.

Under oktober rensades alla hdngrannor och tak fran mossa och lava samt sprickor i takpapp pa de utskjutande taken lagades.
Arbetet utférdes av Esplanad och de bedomde att det stora taket var i gott skick och utan sprickor.

| oktober arrangerades en gemensam tradgardsdag for medlemmarna i brf Cyklisten och brf Silverloken. Under nagra timmar
utfordes arbete med att bland annat rensa och ta bort véxtligheter dar spaljéerna tidigare statt. Tradgardsdagen blev uppskattad och
ytterligare en tradgardsdag kan komma att planeras till september 2026.

Under aret har styrelsen for brf Cyklisten och styrelsen for brf Silverloken genomfort fyra gemensamma méten. Vid dessa tillfallen
har fragor och beslut som ror garden samt garaget hanterats.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 114 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13 och avgaende medlemmar
under aret var 15. Vid rékenskapsarets slut fanns det 112 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 9 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3748728 3634384 3655454 3383720
Resultat efter fin. poster -996 961 -1054 434 -889 285 -710 767
Soliditet (%) 73 73 73 73
Yttre fond 3923293 3653446 3303 446 2953 446
Taxeringsvarde 138 408 000 145 591 000 145 591 000 145 591 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 755 732 733 696
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 89,2 89,2 88,9 89,5
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 10275 10 345 10583 10 666
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8622 8680 8 879 10 666
Sparande / kvm totalyta, kr 98 102 118 181
Elkostnad / kvm totalyta, kr 22 21 17 19
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 55 60 52 56
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 36 29 31 34
Energikostnad / kvm totalyta, kr 113 109 100 108
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,41 2,69 2,72 1,72
Réntekanslighet (%) 13,61 14,13 14,43 15,33

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 87 347 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av foérbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen har ett negativt resultat enbart relaterat till avskrivningar som numera gors rakt i stallet for progressivt. Likviditeten ar

god och vi ser inga problem med ekonomin framdver. Vi har inte heller sett oss nddsakade att hoja avgiften fran 2026.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 135 815 000 - - 135 815 000
Fond, yttre underhall 3653446 - 269 847 3923293
Balanserat resultat -10 866 635 -1054 434 -269 847 -12 190916
Arets resultat -1054 434 1054 434 -996 961 -996 961
Eget kapital 127 547 377 0 -996 961 126 550 416

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -12 190 916
Arets resultat -996 961
Totalt -13 187 877

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 350 000
Balanseras i ny rakning -13 537 877
-13 187 877

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3748729 3634384
Ovriga rérelseintakter 3 -5 993
Summa rorelseintakter 3748724 3635377
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1773 385 -1532713
Ovriga externa kostnader 9 -185 928 -236 546
Personalkostnader 10 -181 601 -180 045
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1513 476 -1513479
Summa rorelsekostnader -3 654 390 -3462783
RORELSERESULTAT 94 334 172 594
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 800 19519
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1 100 095 -1 246 547
Summa finansiella poster -1091 295 -1227 028
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -996 961 -1054 434
ARETS RESULTAT -996 961 -1054 434
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 170712 283 172 225759

Summa materiella anlaggningstillgangar 170712 283 172 225 759

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 170 712 283 172 225 759

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9175 6333

Ovriga fordringar 13 1368 681 1286 385

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 96 476 141 861

Summa kortfristiga fordringar 1474 332 1434579

Kassa och bank

Kassa och bank 662 598 668 031

Summa kassa och bank 662 598 668 031

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2136 930 2102610

SUMMA TILLGANGAR 172 849 213 174 328 369
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 135 815 000 135 815 000
Fond for yttre underhall 3923293 3653446
Summa bundet eget kapital 139 738 293 139 468 446
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12190 916 -10 866 635
Arets resultat -996 961 -1054 434
Summa fritt eget kapital -13 187 877 -11 921 069
SUMMA EGET KAPITAL 126 550 416 127 547 377
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,18 26 647 640 24 356 228
Summa langfristiga skulder 26 647 640 24 356 228
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15, 18 18 883 018 21481374
Leverantdrsskulder 72 642 241 354
Skatteskulder 50170 42 000
Ovriga kortfristiga skulder 16 1183 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 644 144 660 036
Summa kortfristiga skulder 19 651 157 22 424 764
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 172 849 213 174 328 369
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 94 334 172594
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1513476 1513479

1607 810 1686 073
Erhdllen ranta 7 400 19519
Erlagd ranta -1131562 -1302 372
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 483 648 403 220
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 97 632 2383
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -143 784 88 987
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 437 496 494 591
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 88 240 0
Amortering av lan -395 184 -1 053980
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -306 944 -1 053 980
ARETS KASSAFLODE 130 552 -559 389
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1864 130 2423520
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1994 682 1864 130
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Cyklisten dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allméanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostdader 3256950 3176900
Hyresintakter, p-platser 393 050 396 800
Vatten 87 347 50463
Ovriga intékter 11382 10221
Summa 3748729 3634384
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2025

2025 2024

Ores- och kronutjdmning -5 -7
Ovriga intédkter 0 1000
Summa -5 993
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 158 684 120012
Besiktning och service 150 631 65115
Stadning 87017 87729
Tradgardsarbete 1688 0
Ovrigt 16 719 2775
Snoskottning 3692 8394
Summa 418 431 284 025
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Soprum/miljéanlaggning 2583 0
Dérrar och las/porttele 12 195 2571
VA 0 9637
Ventilation 11 269 9750
El 4303 51871
Hissar 26 830 17 799
Tak 47 563 0
Gard/markytor 4750 7 285
Garage och p-platser 92709 2 826
Forsakringsdrende/vattenskada 5740 0
Temp. rep und eller projekt 33 556 0
Summa 241 498 101 739
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Bostader VVS 0 60 938
Ventilation 0 13395
Balkonger 0 5820
Summa 0 80153
Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 117 551 108 745
Uppvarmning 289714 317 688
Vatten 191 003 151618
Sophamtning 1980 0
Summa 600 248 578 051
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 69 406 70215
Bredband 374 0
Bredband/Kabeltv 234 824 234 872
Samfallighet 184 524 167 748
Fastighetsskatt 24 080 15910
Summa 513 208 488 745
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga forvaltningskostnader 49 521 92 651
Juridiska kostnader 0 14 469
Revisionsarvoden 20391 18 750
Ekonomisk forvaltning 116 016 110676
Summa 185928 236 546
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 146 999 146 250
Loner, arbetare 600 0
Sociala avgifter 34 002 33795
Summa 181 601 180 045
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1099 672 1245909
Ovriga rantekostnader 423 638
Summa 1100 095 1246 547
Sida 13 av 17
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 188 987 000 188 987 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 188 987 000 188 987 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -16 761 241 -15247 762
Arets avskrivning -1513 476 -1513 479
Utgaende ackumulerad avskrivning -18 274 717 -16 761 241
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 170 712 283 172 225 759
| utgdende restvdrde ingdr mark med 37639134 37639134
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 110 408 000 107 591 000
Taxeringsvarde mark 28 000 000 38 000 000
Summa 138 408 000 145 591 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto Cyklisten Parkerings AB 10 630 10 630
Skattekonto 692 11
Ovriga fordringar 25275 75 063
Nabo Klientmedelskonto 841 052 895 455
Borgo 491 032 300 644
Avrdkningskonto, eko. férvaltning 0 4582
Summa 1368 681 1286 385
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 39953 92033
Forsakringspremier 21944 20 824
Bredband 374 0
Forvaltning 32 805 29 004
Inkomstrantor 1400 0
Summa 96 476 141 861
Sida 14 av 17
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NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS

SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2030-09-30 2,85 % 14752 430 14785 374
Stadshypotek 2026-09-30 0,83 % 12 427 454 12 701 454
Stadshypotek 2027-03-30 3,46 % 11928 774 11928774
Stadshypotek 2026-03-10 2,60 % 6 422 000 6 422 000
Summa 45 530 658 45 837 602
Varav kortfristig del 18 883 018 21481374

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 43 992 838 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER 2025-12-31 2024-12-31
Redovisningskonto moms -36 0
Avrdkning, eko. forvaltning -1150 0
Summa -1186 0

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Stadning 1416 1795
El 11 259 10 203
Uppvarmning 35869 37973
Utgiftsrantor 110 167 141634
Vatten 17 803 15303
Loner 108 000 108 000
Sociala avgifter 33950 33933
Forutbetalda avgifter/hyror 310 680 296 195
Berdknat revisionsarvode 15 000 15 000
Summa 644 144 660 036
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 53172 000 53172 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

2026 hojs priset for fjarrvarme med 7 %. Darav sker en hojning av avgiften for varmvattenférbrukningen med 7 % fran och med
2026-01-01. Under 2026 forfaller ett Ian i september dar rantan hittills legat pa 0,83%. Fran och med bokslutet fér 2026 blir K3
obligatoriskt som redovisningsregelverk. Detta innebar att man redovisar och gora avskrivningar pa respektive komponent till
skillnad fran tidigare da fastighetens alla komponenter skrevs av med 1 % per ar. Syftet med bytet till K3 &r att det ska underlatta
féreningens langsiktiga ekonomiska planering. Under varen 2026 ar malsattningen att staket och grindar ska uppféras dar spaljéerna

stod samt vid trappan mot Penselgatan.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-12.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Asa Thunstrom Felix Lindeskog
Ordférande Styrelseledamot
Jeff Asterfjord Lena Osterlin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Monica Fernold Ornmark
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Trirev
Mikael Thorell
Revisor
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A

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Cyklisten, org.nr 769622-2053

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Cyklisten for ar
2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer dr nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hoég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer jag riskerna foér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har
betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

» utvéarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och
inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Bostadsrattsforeningen Cyklisten for ar 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Partille dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor
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