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Stadgar

For
Bostadsrattsforeningen
Sjobjornen

Foljande stadgar har blivit antagna av
foreningens medlemmar pa
foreningsstamma den 13/6 2023
och pa

foreningsstamma den 2/9 2023

Foretagsnamn och Siite

1§
Foreningens foretagsnamn dr
BostadsrittsforeningenSjobjornen.
Styrelsen skall ha sitt site i Malmo.

Verksamhet

28

Foreningen har till #ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostider for
permanent boende och lokaler till nyttjande at
medlemmarna utan begriansning till tiden samt
att tillgodose gemensamma intressen och
behov. Upplatelsen far daven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvindas somkomplement
till bostadsldagenhet eller lokal. Medlems ritt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.
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Medlemskap

38

Intrdde i foreningen kan beviljas fysiskperson
som erhaller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som Overtar bostadsritt i
foreningens hus.

Juridisk person kan beviljas intride om
styrelsen sa beslutar.

Fragan om antagande av medlem avgors av
styrelsen. Om Overgang av bostadsriittstadgas
17-11 § nedan.

48

Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur
foreningen sa linge han eller hon innehar
bostadsriitt.

Avgifter

58§

Insats, andelstal, arsavgift och eventuell
upplatelseavgift for bostadsriitten faststills av
styrelsen. Andring av insats skall alltid
beslutas av foreningsstimma.

f\rsavgifterna fordelas i relation till insats,
yta, rumsantal och lige sa att de ger tickning
for foreningens utgifter samt avsittning till
fonder, samt kan arsavgiften for ligenheter
som efter wupplatelsen utrustas med
balkong/franskbalkong fa vara forhojd.
Arsavgiften skall betalas senast den sista
vardagen fore varje kalendermanads borjan
eller pa annan tid som styrelsen bestimmer.
Om genom miitning eller pa annat sitt viss
kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller
vissa lagenheter, har styrelsen ritt att fordela
berorda kostnader genom sirskild debitering.
Om det for nagon kostnad #ir uppenbart att
viss annan fordelningsgrund dn andelstal
enligt ekonomisk plan bor tillampas har
styrelsen ritt att besluta om sadan
fordelningsgrund.

Om inte arsavgiften betalas i riitt tid, utgar
drojsmalsrinta enligt réantelagen (1975:635)pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker samt paminnelseavgift
och inkassoavgift enligt lag om ersiittning for
inkassokostnader m.m.

Upplatelseavgift,  oOverlatelseavgift  och
pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5
% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381)



om allmain forsdkring. Den medlem tillvilken

en bostadsritt Gvergatt svarar normalt for

att overlatelseavgiften  betalas.

Pantsittningsavgift far maximalt uppga till

1 % av prisbasbeloppet enligt lagen

(1962:381) om allmin forsikring.

Pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas

ut arligen, far for en ligenhet maximalt

uppga till 10% per ar av samma
prisbasbelopp som ovan. Om en lagenhet
upplats under en del av ett ar, beriknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som  ldgenheten  r
upplaten.

Avgiften skall betalas pa det sitt styrelsen
bestimmer. Betalning far dock alltid ske
genom postanvisning, postgiro eller
bankgiro. Om avgifterna i denna paragraf
inte betalas i ritt tid utgar drojsmalsrinta
enligt riintelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om ersittning for inkassokostnader
m.m.

Avsittningar och anvindning av aretsvinst
6§

Fond for yttre reparationer: Avsittning for
underhall av fastigheten skall goras arligen
med belopp som forsta aret anges i ekonomisk
plan och darefter i underhallsplan enligt § 26
nedan. Till fonden avsatt belopp far tagas i
ansprak for betalning av utférda reparationer.
Styrelsen  far  dédrutdver besluta om
avskrivningar av  byggnader, gjorda
fastighetsforbattringar samt inventarier.
Foreningen kan besluta om avséttning till fond
for inre underhall. Denna fond bildas genom
arliga inbetalningar med belopp som
foreningsstaimman beslutar, dock hogst 5%pa
utgaende arsavgift. Inbetalt belopp fores per
ligenhet. Tillgodohavandet far anvindas
endast for underhall av respektive ligenhet.

Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens
verksamhet skall balanseras i ny rikning. For
utdelning av vinst se vidare § 35.
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Overgang av bostadsriitt

T8

Overlitelse av bostadsritt skall ske genom
skriftligt avtal. Savil verlatare som forvirvare
skall underteckna avtalet.
Upplatelse-/6verlatelsehandling skall ange
parternas namn, den ldgenhet upplatelsen
avser, dndamalet med upplatelsen samt de
belopp som skall betalas som insats och
arsavgift. Om upplatelseavgitt skall uttas, skall
dven den anges.

Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet skall
tillstéllas styrelsen. For godkidnnande av ny
bostadsrittshavare kan styrelsen fordra att fa:

- Referens fran foregaende hyresvird

- uppgifter om arbetsgivare

- kreditupplysning

Om det kan antas att forvédrvaren inte avser
att bosiitta sig permanent i bostadsléigenheten
har foreningen ritt att vagra medlemskap.

8§

Har bostadsriitt overgatt till ny innehavare, far
denna utdva bostadsriitten endast om han ir
eller antas till medlem i foreningen. En
juridisk person som &r medlem i foreningen
far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Overlatelse forvirva bostadsritt till en
bostadsldgenhet. Utan hinder av forsta stycket
far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare
utova bostads-ritten. Sedan tre ar forflutet
fran dodsfallet, far foreningen dock anmana
dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsriitten ingatt i bodelning eller arvskifte
i anledning av bostadsriittshavarens dod eller
att nagon, som ej far vigras intrdde i
foreningen,férvarvat bostadsritten och  sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsritten
tvangstorsiljas for dodsboets riakning. Utan
hinder av forsta stycket far ocksa juridisk
person utbva bostadsritten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska
personen har forvirvat bostadsritten vid
exekutiv forsiljning eller vid
tvangsforsiljning och da hade pantritt i
bostadsritten.

Tre ar efter forvirvet far foreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon som inte far
vigras intrdde i foreningen har forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten



tvangsforsiljas for den juridiska personens
rakning.

9%

Den till vilken bostadsritt overgatt far inte
vigras intridde i foéreningen om han uppfyller
de villkor for medlemskap som foreskrivs i
stadgarna och féreningen skiligen kan ndjas
med vederborande som bostadsriittshavare.
Medlem far heller inte vigras nagon pa
diskriminerande grund som foljer av lag.

En juridisk person som har forvirvat en
bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras
intride i foreningen dven om de i foOrsta
stycket angivna  forutsittningarna  for
medlemskap &dr uppfyllda. Kommun eller
region som forvédrvat bostadsritt  till
bostadslédgenhet far inte nekas medlemskap.
Om en bostadsrdtt har overgatt till
bostadsriittshavarens make far maken vigras
intride i foreningen endast om maken inte
uppfyller féreningens villkor for medlemskap
och det skiligen kan fordras att maken
uppfyller sadant villkor. Detsamma géller nir
en bostadsriitt till en bostadsldgenhet Gvergatt
till nagon annan nirstiende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsritts-
havaren.

Ifraga om forvirv av andel i bostadsriitt dger
forsta och tredje styckena tillampning endast
om bostadsritten efter forvirvet innehas av
makar eller om bostadsritten avser
bostadsligenhet, av sadana sambor pa vilken
sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

10 §

Har den till vilken bostadsratt Gvergatt genom
bodelning, arv, testamente,bolagsskifte eller
liknande forviry inte antagits till medlem, far
foreningen anmana innehavaren att inom sex
manader visa attnagon, som inte far vigras
intride i foreningen, forvirvat bostadsritten
och sokt medlemskap. lakttages inte tid som
angetts 1 anmaningen, far bostadsritten
tvangsforsiljasfor forviarvarens rakning.

11§

Har den till vilken bostadsritt Gverlatits inte
antagits till medlem, dr dverlatelsen ogiltig.
Forsta stycket giller ej vid exekutiv
forsiljning eller tvangsforsiljning enligt
Bostadsrittslagen. Har i sadant fall
forvirvaren inte antagits till medlem, skall
foreningen 16sa bostadsritten mot skilig
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erséttning.

Bostadsrittshavares rittigheter och
skyldigheter

12 §

Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad
halla ldgenheten med tillhérande utrymmen i
gott skick, om inte annat bestdmts i stadgarna
eller foljer av denna paragraf. Detta giilleriiven
mark, uteplats, forrad, garage eller annat
ligenhetskomplement som ingar i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren dr skyldig att folja de
anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgidrder som bostadsriittshavaren
utfor eller later utfora i ligenheten ska ske pa
fackmannaméssigt sétt.

12.1 Bostadsrittshavaren svarar bland annat

for foljande i ligenheten:

o ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak
jdmte den underliggande behandling som
krivs for att anbringa ytskiktet pa ett
fackmannaméssigt  sitt.  Bostadsriitts-
havaren ansvarar ocksa for fuktisolerande
skikt i badrum och vatrum,

e icke bdrande innervigg,

e inredning och utrustning i kok, badrum
och oOvriga utrymmen tillhdrande
lagenheten,

e ledningar och Ovriga installationer for
vatten, avlopp, vidrme, gas, el
informationsoverféring som foreningen
forsett lagenheten med till de delar dessa
befinner sig inne i ldgenheten och inte
tjanar fler lagenheter,

e anslutnings- och fordelningskoppling pa
vattenledning samt tillhérande
avstiangningsventil och armatur for vatten
(blandare, duschanordning m.m.)
inklusive packningar,

o clradiatorer; i fraga om vattenfyllda
radiatorer  svarar  bostadsrittshavaren
endast for malning av radiator och
virmeledning,

e Elektrisk golvvirme och el-
handdukstork, sdkringsskap och darifran
utgaende elledningar 1 ldgenheten,
strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och
fast armatur,

e Eldstad och kakelugn,

o Koksflakt jamte kapa, om flikten inte
ingar i husets ventilationssystem.
Bostadsrittshavaren svarar alltid for



kapans armatur och strombrytare samt
rengoring och byte av filter.

e Till ytterdorren horande beslag, gangjérn,
glas, sprojs, handtag, ringklocka,
brevinkast och las inklusive nyckel.
Bostadsrittshavaren svarar dven for
malning med undantag fér malning av
ytterdorrens utsida med tillhorande karm.
Vid byte av lagenhetens ytterdorr skallden
nya dorren motsvara de normer som vid
utbytet  giller for  brandklassning
ljudddmpning samt utseende.

e Golvbrunn inklusive klamring till den del
det ar atkomligt fran ligenheten,

e innerddrr och sdkerhetsgrind,

e glas och bagar i ligenhetens ytter- och
innerfonster med tillhérande sprojs,
persienn, beslag, gangjdarn, handtag,
spanjolett, lasanordning, vadringsfilter
och tdtningslist samt malning, dven mellan
fonsterbagar. Motsvarande giiller dven for
balkong- och altandorrar samt dirtill
horande troskel.

e Bostadsrittshavaren svarar for malning
av fonstrens bagar och karmar, men inte
for malning av utifran synliga delar av
ytterdorrar och ytterfonster. Detsamma
giller for balkong- och altandorrar samt
inglasningspartier.

e Rensning av golvbrunn och vattenlas,
eldstider och braskaminer, rokgangar till
de delar ledningarna befinner sig i
ligenheten och inte tjdnar fler én en
lagenhet.

e Tillse att minst en brandvarnare &r i
funktion

12.2 Om ldgenheten ir utrustad med balkong,
altan, takterrass eller uteplats med egen
ingang, aligger det bostadsriattshavaren att
svara for renhallning och snoskottning samt
att avrinning av dagvatten inte hindras.
Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens
tillstand anbringa annat ytskikt @n det
ursprungliga. Vidare svarar bostadsritts-
havaren for balkonggolvens ytskikt och
insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Malning utférs enligt bostadsriittsforeningens
instruktioner.

Ingar i upplatelsen mark i anslutning till
ligenheten skall bostadsrittshavaren

underhalla marken i ett gott skick.
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12.3 Bostadsrittshavaren svarar for atgarder i
lagenheten, som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare sasom forandringar,
reparationer, underhall, installationer m.m.

12.4 Om bostadsrittshavaren forsummar sitt
ansvar for ldgenhetens skick enligt denna
paragraf eller utfér en atgird i strid med
§ 14 i sadan utstrickning att annans sikerhet
dventyras eller risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen sa snart som mojligt, far
foreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

12.5 For reparation i anledning av brand eller
rorledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom hans
eller hennes egen vardsloshet eller
forsummelse, eller  vardsloshet  eller
forsummelse av nagon som hor till hans eller
hennes hushall eller som besoker honom eller
henne som gdst, nagon annan som han eller
hon inrymt i ldgenheten, eller nagon som for
hans eller hennes rikning utfor arbete i
ldgenheten.

12.6 For reparation pa grund av brandskada
som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av  nagon  annan  @n
bostadsrittshavaren sjalv ar dock
bostadsrittshavaren ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

12.7 Om ohyra forekommer i ldgenheten
skall motsvarande tillamplighet gilla som vid
brand eller rorledningsskada.

Om bostadsriittshavaren vet eller har
anledning att misstinka att ett foremal ar
behiftat med ohyra far detta inte tas in i
ligenheten.

12.8

Foreningen

Foreningen svarar for fastigheten och allt

som medlemmen inte svarar for, sisom

a) ledningar for avlopp, virme, gas, el och
vatten, om foéreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa
tjanar fler dn en ldgenhet

b) vattenfylld radiator, férutom malning,
ventilationskanal och ventilationsdon



¢) ifraga om ledning for el svarar foreningen
fram till ligenhetens sikringsskap

d) rokgang, ventilationskanal och
ventilationsdon samt koksflikt  jamte
kapa om flikten ingar i husets

ventilationssystem
e) vattenburen handdukstork

12.9 Foreningen far ata sig att utféra sadan
underhallsatgird som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren skall svara for. Beslut
hiarom skall fattas pa féreningsstimma och
far endast avse atgérder som foretas i samband
med omfattande underhall ellerombyggnad
av foreningens hus, som
bostadsrittshavarens ligenhet.

12.10 Bostadsrittshavaren bor snarast till
foreningen anmila fel och brister pa sadant
som omfattas av foreningens ansvar.

Forsiakring

13§

Det aligger bostadsrittshavaren att teckna
och  vidmakthalla  hemforsikring  och
bostadsrittsforsikring.  Bostadsrittshavaren
iar skyldig att teckna speciell glasrute-
forsidkring om sa erfordras pa grund av
lagenhetens eller lokalens storlek pa fonster.
Foreningen kan teckna kollektiv bostadsritts-
forsdkring.

Andringar i ligenheten

14 §
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens
tillstand utfora en atgird i ligenheten som
innefattar;

1. ingrepp i en bidrande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar
for avlopp, varme, gas eller vatten,

3. installation eller andring av anordning
for ventilation,

4. installation eller édndring av eldstad
eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. nagon annan viasentlig fordndring av
lagenheten.

For en ldgenhet som har sirskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomissiga eller
konstnirliga virden krivs alltid tillstand for
en atgird som innebdr att ett sadant virde
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beror

paverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en

atgird endast om den ér till pataglig skada

eller olidgenhet for bostadsrittsforeningen. Ett
tillstand far férenas med villkor. Om
bostadsrittshavaren dr missnojd med

styrelsens beslut far bostadsrittshavaren

begira att hyresnimnden provar fragan.
Bostadsriittshavare som foretar ej tillatna
forandringar 1 ldgenheten utan styrelsens
medgivande kan bli ersittningsskyldig
gentemot bostadsrittsforeningen.

Ordning och skick

15§

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten
skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som 1
sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsimra deras boendemiljo att de inte
skiligen bor talas.

Bostadsrittshavaren skall dven i Ovrigt iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor
fastigheten. Han eller hon skall ritta sig efter
de sidrskilda regler som foreningen i
overensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavare skall noggrant se till att
detta foljs av dem som han eller hon svarar
for enligt 7 kap § 12 tredje stycket 2 i
Bostadsrittslagen.

Om det forekommer sadana storningar i
boendet som avses i forsta stycket forsta
meningen, ska foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsagelse att se till
att storningarna omedelbart upphér, och

2. om det dr fraga om en bostadsligenhet,
underritta socialndmnden i den kommun dér
ligenheten dr beldgen om stérningarna.
Andra stycket giller inte om foreningen
sdger upp bostadsrittshavaren med anledning
av att stoérningarna dr sirskilt allvarliga med
hansyn till deras art eller omfattning.

Anviindning av léigenheten

16 §

Bostadsriittshavaren ~ far  inte  anvinda
ligenheten for annat dndamal #n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse
som dr av avsevird betydelse for foreningen
eller annan medlem.

Om Dbostadsriattshavaren, med eller utan
foreningens tillstand, anvénder ligenheten for



annat  dn  avsett  @ndamal

bostadsrittshavaren for nedan

kostnader savida inte annat avtalats;

e Kostnader for ldgenhetens iordning-
stillande for annat #n avsett indamal,

e Kostnader for dndringar i lagenheten som
pafordras av berorda myndigheter,

e Okade kostnader for foreningen som
foljer av den édndrade anviindningen av
lagenheten, samt

e Kostnader for ligenhetens aterstillande i
ursprungligt skick.

17 §

Bostadsrittshavaren  far inte  inrymma
utomstaende personer i ldgenheten, om det
kan medfora men for foreningen eller annan
medlem

svarar
angivna

Tilltréde till liigenheten

18 §

Foretradare for bostadsrittsforeningen har
rétt att komma in i ligenheten nér det behovs
for tillsyn eller for att utféra arbete som
foreningen svarar for eller har ritt att utféra
enligt 12 §.

Nir bostadsrdttshavaren har avsagt sig
bostadsriatten enligt 4 kap 11 §
Bostadsrittslagen eller nir bostadsritten skall
tvangsforsiljas  enligt 8 kap. Bostads-
rittslagen, dr bostadsrittshavaren skyldig att
lata ligenheten visas pa limplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsritts-
havaren inte drabbas av storre oldgenhet dn
nodvindigt.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride
till lagenheten nir foreningen har ritt till det,
far kronofogdemyndigheten efter ansdkan
besluta om sérskild handrackning

Andrahandsuthyrning

19 §

Bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i
andra hand till annan for sjdlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt
skriftliga samtycke. Tillstand skall tids-
begrinsas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren
inda upplata sin ligenhet i andra hand, om
hyresnidmnden lamnar  tillstand il
upplatelsen. Tillstand ska lidmnas om
bostadsrattshavaren har skil for upplatelsen
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och foreningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstandet ska
begrédnsas till viss tid och kan foérenas med
villkor.

Samtycke behovs dock inte,

e om en bostadsritt har forvirvats vid
exekutiv ~ forsdljning eller  tvangs-
forsiljning enligt 8 kap bostadsriittslagen
av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits till
medlem i foreningen, eller om ldgenheten
ar avsedd for permanent boende och
bostadsritten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrittas om en
upplatelse enligt tredje stycket.

Forverkande

20§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas
med bostadsritt och som tilltratts ar forverkad
och foreningen saledes beriittigad att sidiga upp
bostadsrittshavaren tillavflyttning,

1. Drojsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utover
tva veckor fran det att
bostadsrittsforeningen efter
forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det giiller en
bostadsldgenhet, mer @n en vecka efter
forfallodagen eller, nér det géller en
lokal, mer dn tva vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nédvandigt
samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,

4. Annat indamal
om ldgenheten anvinds for annat
indamal dn det avsedda,



5. Inrymma utomstaende

om bostadsrittshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
bostadsrittsforeningen eller annan
medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som
ligenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen
om att det finns ohyra i ldgenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande
om ligenheten vanvardas pa nagot annat
sitt eller om bostadsrittshavaren eller
den som bostadsriitten ér upplaten till i
andra hand utsitter boende i
omgivningen for storningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller
inte foljer bostadsrittsforeningens
ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide

om bostadsrittshavaren inte lamnar
tilltriade till lagenheten nir
bostadsrittsforeningen har ritt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte
kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor
skyldighet som gar utéver det han ska
gora enligt bostadsrittslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrittsféreningen att skyldigheten
fullgors,

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig
del anvinds for sadan
naringsverksamhet eller liknande
verksamhet som &r brottslig eller dér
brottsligt forfarande ingar till en inte
ovisentlig del eller anvinds for
tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersittning, eller
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11. Olovliga atgéirder

om bostadsrittshavaren utan behovligt
tillstand utfér en atgiard som anges i § 37
forsta eller andra stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som
ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse. Vid bedémningen ska det sérskilt
beaktas om det som ligger bostadsritts-
havaren till last har sin grund i att en
nirstaende eller tidigare nirstaende har utsatt
bostadsriittshavaren eller nagon i
bostadsriittshavarens hushall for brott.

Uppsiigning pa grund av forhallande som avses
i forsta stycket p 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rittelse utan drojsmal.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses
i forsta stycket p 3 far dock, om det dr fraga om
en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansoker om
tillstand till upplatelsen och far ansokan
beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningari
boendet giller vad som sdgs i forsta stycket p
6 dven om nagon tillsigelse om rittelse intehar
skett. Detta giller dock inte om stérningarna
intriffat under tid da ligenhetenvarit upplaten
i andra hand pa siitt som angesi 18 §.

Om foreningen sdger upp bostadsritts- havaren
till avflyttning har féreningen ritt tillersittning
for skada.

Rikenskapsar

21§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1
- 31/12.

Fore maj manads utgang varje ar skallstyrelsen
till revisorerna avlamna forvaltningsberittelse,
resultat- och balans- rakning.

Styrelse och revisorer

22§

Styrelsen bestar av minst 3 och hogst 9
ledamoter med ingen eller hogst 3
suppleanter.

Styrelseledamdéter och suppleanter viljes for
en period av hogst tva (2) ar. Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny
styrelse villjs pa fOreningsstimma ska



mandattiden for hilften, eller vid udda tal
niarmast hogre antal, vara ett ar. Suppleanter
intriader i den ordning de ér valda savida inte
stimman har valt personliga suppleanter.
Styrelsen kan besta till hogst 40 % av icke
medlemmar i foreningen.

Om foreningen har statliga bostadsstod kan
en av de ordinarie ledaméterna och en
suppleant utses av kommunen.

23§

Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen dr beslutsfér nir de vid
sammantridet ndrvarandes antal Overstiger
hilften av hela antalet styrelseledamoter.
Som styrelsens beslut géller den mening om
vilken mer &@n hilften av de nédrvarande rostat
och vid lika rostetal den mening som bitrides
av ordforanden, dock att giltigt beslut fordrar
enhillighet nir for beslutsforhet minsta antal
ledamoter dr nirvarande.

Styrelseledamot som handlar Over sin
handlingsram utan styrelsens beslut enligt
protokoll, kan uteslutas med omedelbar
verkan. Styrelsen kan begiira skadestand for
ogiltigt handlande.

Styrelsen far for den 1opande forvaltningen
av foreningens egendom utse en vicevird,
vilken sjdlv inte behover vara medlem 1
foreningen, eller ett fristaende
forvaltningsbolag.

Vicevirden kan utan styrelsens beslut atgéirda
akuta situationer som rér fastigheten.
Vicevirden skall ej vara ordforande i
styrelsen.

24§

Foreningens firma tecknas, forutom av
styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i
forening.

25§

Utan foreningsstimmans bemyndigande far
styrelsen eller firmatecknare inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om visentliga forindringar
av foreningens hus eller mark sasom
vasentliga ny-, till- eller ombyggnader av
sadan egendom. Styrelsen far dock inteckna
och belana sadan egendom eller tomtritt. Vad

som giller for édndring av lidgenhet regleras i §
15.
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26 §

Det aligger styrelsen att bland annat,

e avge redovisning over forvaltningen av
foreningens angeldgenheter genom

e att avlimna arsredovisning som ska
innehalla forvaltningsberittelse, resultat-
och balansrikning samt kassaflodesanalys.
Om verksamhetens resultat innebdr en
forlust ska styrelsen i arsredovisningen
lamna en upplysning om vad forlusten
innebar  for  bostadsrittsféreningens
mdojlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden,

e uppritta budget for det kommande
rikenskapsaret,

e att uppritta och arligen folja upp
underhallsplan  for genomférande av
underhallet av foreningens fastighet/ er
med tillhérande byggnader.

e minst fem veckor fére den forenings-
stimma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berittelse ska framlidggas, till
revisorerna lamna arsredovisningen for det
forflutna rikenskapsaret samt

e protokollféra alla sammantriden.
Protokollen ska foras i nummerordning,
justeras av ordféranden och ytterligare en
ledamot som styrelsen bestaimmer samt
forvaras pa betryggande siitt.

27§

Minst en och hogst tva revisorer samt ingen
eller hogst tva suppleanter viljs av ordinarie
foreningsstimma till ndsta ordinarie stimma
hallits. Till revisor kan dven utses ett registrerat
revisionsbolag. For sadan revisor utses ingen
suppleant.

Det aligger revisorn att verkstiilla revision av
foreningens riakenskaper och forvaltning, samt

senast tre veckor fore ordinarie
foreningsstamma framldgga revisions-
beriittelse.

MEDLEMS- OCH LAGENHETS-
FORTECKNING

28 §

Styrelsen ska fora forteckning Over
bostadsriittsforeningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt forteckning over
de ldgenheter som dr upplatna med
bostadsritt (ligenhetsforteckning).



Foreningsstimma

29 §

Ordinarie foreningsstimma ska hallas fore
juni manads utgang varje ar.

Extra foreningsstimma halls da styrelsen
finner skal dartill eller néar det for uppgivet
dndamal skriftligen begirs av en revisor eller
av minst 1/10 av samtliga rostberittigade.

30§

Medlem som onskar visst drende behandlat
pa ordinarie  foreningsstimma,  skall
skriftligen framstilla sin begiran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i
kallelsen till stimman, dock senast den 31/1..
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Pa ordinarie stimma skall forekomma:

a) Stimmans Oppnande av den styrelsen
utsett

b) Faststillande av rostlingd

¢) Godkidnnande av dagordning

d) Val av ordforande vid stimman

e) Anmilan av  styrelsens  val
avprotokollférare

f) Val av tva justeringsmén

g) Fraga om stimman blivit i
behorigordning utlyst

h) Styrelsens arsredovisning

i) Revisorernas berittelse

j) Fraga om faststillande av resultat- och
balansridkning

k) Fraga om ansvarsfrihet for
styrelse-ledaméterna

1) Beslut om resultatdisposition

m) Arvode at styrelsen och revisorerna

n) Val av styrelseledaméter och suppleanter

o) Val av revisor/er och suppleant/er

p) Val av valberedning

q) Ovriga anmilda drenden

r) Stdmmans avslutande

Pa extra foreningsstimma skall utover
drenden enligt punkt a-g ovan endast
forekomma de drenden for vilka stimman
blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stimman.

328§
Kallelse till foreningsstimma och andra
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meddelanden till féreningens medlemmar ska
tillstdllas medlemmarna genom utdelning,
genom brev med posten eller genom e-post till
uppgiven eller annan for styrelsen kind
postadress eller e-postadress. Kallelse till
stimma ska tydligt ange de drenden som ska
forekomma pa stimman. Medlem, som inte bor
i huset, ska skriftligen kallas under uppgiven
eller annan for styrelsen kéndpostadress eller
e-postadress.

Kallelse far utfardas tidigast 4 veckor fore och
ska utfirdas senast tva veckor fore ordinarie-
och extra féreningsstimma.

338§

Vid féreningsstimma har varje medlem enrost.
Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt har de tillsammans endast en rost.
Innehar en medlem mer dn en bostadsritt i
foreningen har medlemmen #ndaendast en rost.
Rostberittigad dr endast den medlem som
fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot
foreningen.

Medlem far utova sin rostritt genom ombud
som antingen ska vara medlem i féreningen,
make eller sambo. Ombud ska forete skriftlig
och dagtecknad fullmakt. Ombud far inte
foretrada mer dn en medlem.

Omroéstning vid foreningsstimma avseendeval
sker 6ppet om inte ndrvarande rostberittigad
pakallar sluten omrostning. Vid lika rostetal
avgors val genom lottning, medan i andra
fragor gilller den mening som bitrids av
ordféranden vid stimman.

De fall — bland annat fraga om &ndring av
dessa stadgar — dar sdrskild rostovervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9
kap bostadsrittslagen.

34§

Senast tre veckor efter stimman ska det
justerade protokollet hallas tillgidngligt hos
foreningen t6r medlemmarna.

VINST
358§

Om  fOreningsstimman  beslutar  att
uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhallande
till ldgenheternas arsavgifter for senaste
verksamhetsaret.



Upplosning och likvidation

36§

Vid foreningens upplosning skall behallna
tillgangar  tillfalla ~ medlemmarna i
forhallandetill andelstalet.

Ovrigt

378§

Utover dessa stadgar giller for foreningens
verksamhet vad som stadgas i
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen och 6vrig
tillimplig lagstiftning.
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