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Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststallts pa arsstdmma 2026-04-20.
Arsstamman beslét att godkénna styrelsens férslag till behandling av ansamlad férlust.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar dverensstdmmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Carl-Magnus Marheden
Styrelseledamot

Vastervik 2026-04-20
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Appeltradgarden i Gertrudsvik, 769637-0878, avger féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmar utan tidsbegransning. 2025 ar féreningens sjatte verksamhetsar.
Samtliga lagenheter i foreningen ar upplatna.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansattning:
Carl-Magnus Marheden, ordférande

Christer Olsson, vice ordférande

Peter Gustafsson, ledamot

Anders Bergsten, ledamot

Martina Sundberg, sekreterare

Anna Rezette, suppleant

Styrelsen har under aret genomfért sex protokollférda sammantraden.

Véasentliga hidndelser under rikenskapsaret
Foreningen har under aret f6ljt upp anmarkningarna fran den s k 5-arshesiktningen. Golv i enskilda
lagenheter, defekta takpannor och glaspartier pa balkonger m m ar atgardade.

Under 2024 atgardades mdgelproblem i garagelangan genom férbattrad ventilation nara takfoten och
sanering av uppkomna mégelangrepp. Uppféljning av atgarden har genomférts under 2025 och nu &r
problemet inte aktuellt langre.

Avtal av seende snoréjning och sandning har tecknats med Kanonaden Ost.

Féreningen har ocksa gjort en éversyn av las- och nyckelhantering vilket resulterat i att Iaset il
teknikrummet i garagelangan bytts ut till ett sakerhetslas med kod.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomférts under aret (vart tredje ar) utan nagra
anmarkningar. | samband med detta, och i samrad med féretaget som gjorde kontrollen, har
intervallen fér byte av filter i FTX-anldggningarna i respektive l4genhet &ndrats till en gang per ar. Den
arliga solcellshesiktningen genomférdes under aret utan anmarkning.

Sarskilda varugarantier géller fér fénster (10 ar), glasfasader (10 ar), betongpannor (10 ar),
underlagspapp (15 ar), ytbelagd plat (10-30 ar), filddesmatare golvvarme (251129).
Solcellsanlaggningen garantibesiktigas dessutom under fem ar efter installationen (2027).

Forslaget till stadgeéndring av §5 i féreningens stadgar som behandlades vid arsmétet 2025 ska dven
behandlas pa arsmétet 2026 innan stadgarna formellt godkanns.

Féreningen har genomfért tva staddagar, var respektive host, under aret. | den man medlemmar inte
kan delta pa staddagarna férdelar stddansvarig ut uppgifter som medlemmar kan genomféra fére eller
efter aktuell stdddag.

Fran och med rékenskapsaret 2026 1 januari blir Svergangen till regelverket for K3 obligatoriskt for
samtliga bostadsrattsféreningar enligt beslut fran Bokféringsnamnden. Var forening har tidigare
tillampat K2 men har ar 2025 ¢vergatt till K3. Férandringen innebar komponentindelning av
byggnadema (olika avskrivningstider) i féreningen och att darmed avskrivningarna (nu 100 ar pa hela
byggnaden) och dérmed resultatet i féreningen blir samre, men att likviditeten inte paverkas. Det
viktigaste &r att ha en uppdaterad underhallsplan (var ar fran 2022) och att se till att var ekonomiska
forvaltare genomfér forandringsarbetet, vilket &r gjort.
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Medlemsinformation

Fastigheten Vastervik 3:112 &r pa 3502 kvm och omfattas av detaljplan for Gertrudsviks Sjdstad,
detaljplan 3, fran 2008. Omrédet &r enligt detaljplanen avsett for bostader och handel och far inte
uppta mer an 1500 kvm byggnadsarea eller uppforas i fler &n tva vaningar.

| juni 2017 beviljades bygglov fér nybyggnad av tre flerbostadshus om totalt 12 Iagenheter samt ett
garage om ca 1150 kvm byggnadsarea. Slutbesked ldmnades 2019-11-19.

Flerbostadshusen &r i tv3 vaningar med 4 lagenheter i varje. Hiss saknas. Samtliga lagenheter ar lika
stora, 94,3 kvm. Antalet rum i ldgenheten varierar mellan 3 eller 4 rum beroende pa
bostadsrattsinnehavarens val innan inflyttning. Samtliga lagenheter har golvvarme. Till Idgenheterna
hér forrad om ca 4 kvm i anslutning till trapphuset. Garageplats i sarskild langa ingar till varje
lagenhet. Dessutom finns utomhusparkering till varje lagenhet, samt gastparkeringar.

Uteplats och mark till Iagenheterna i markplan &r upplaten med bostadsratten (ingar i bostadsréatten).

Ett flertal lagenheter, féretradesvis pa andra vaningen, har installerat AC enligt sarskilt avtal med
féreningen. P& markplanet har samtliga lagenhetsinnehavare glasat in uteplatsen, &ven har enligt
sarskilt avtal med féreningen. Slutligen finns sérskilda regler och avtal fér plank, markiser, zipscreen
m m.

| manadsavgiften ingar varme, vatten, garage, elbilsladdare och parkeringsplats. Elférbrukning i
lagenhet och elbilsladdare mats och debiteras respektive lagenhet.

Andelstal i féreningen och ménadsavgift &r 8,33 fér samtliga l1agenheter.

Sedan inflyttningen i december 2019 har féreningen genomfért flera stérre investeringar. Under 2021
investerade féreningen i 12 boxar fér elbilsladdning i garageldngan (samtliga garageplatser). 2022
investerade féreningen i en solcellsanlaggning med solcellspaneler pa alla tre husen. Slutligen har
foreningen aven sett till att det finns méjlighet att pumpa upp sjovatten fran sjén Maren fér bevattning i
tradgardarna i markplanet.

Féreningens 50-ariga underhallsplan godkéndes formellt i borjan av 2022. Underhéllsplanen ligger till
grund fér en preliminér finansieringsplan med nédvéndiga érliga avsattningar till foreningens
planerade underhall. Férsta storre underhalisatgard i form av fasadmalining &r beréknad till aren runt
2030.

Skatteverket har publicerat ett nytt staliningstagande om moms vid uthyrning av parkeringsplatser.
Styrelsen har analyserat stéliningstagandet och konstaterar att detta inte beror var férening da
parkeringsplats och garageplats ingar i bostadsupplatelsen, och att medlemmen inte kan vélja bort
ratten att anvanda parkeringsplatsen/garageplatsen genom att betala l&gre hyra, och att medlemmen
inte hyr ut parkeringsplatsen mot ersattning i en momspliktig verksamhet.

U}‘*UI \).L,\/

1
S5
o

£ TN



Bostadsrattsforeningen Appeltradgarden i Gertrudsvik 3/13
769637-0878

Flerarsoversikt
Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1034 943 1028 319 1011 966 908 364
Resultat efter finansiella poster -619 239 -269 645 -383 184 -275 635
Soliditet % 71,9 72,5 72,4 -1,6
Arsavgift per m? upplaten med 866 847 802 802
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 92,5 93,2 84
rorelseintakter %
Skuldsattning per m? 11 159 11 565 11 565 11 698
Skuldséattning per m? upplaten med 11 159 11 565 11 565
bostadsratt
Sparande per m? 125 227 242
Energikostnad per m? 229 206 248
Rantekanslighet % 12,9 13.7 14,4 14,2
Rantekostnad (Andel av erlagd 42,2 36,5 28,5 21,5
ranta/intékter (%))
Utrymme fér underhall och amortering 19,5 29 32,2 23,8

(Arets avskrivningar och underhall minus
arets resultat stallt i relation till arets
intakter (%))

Kommentar till flerarsodversikt
Fran och med rékenskapsaret 2025 har féreningen dvergatt fran K2 till K3 med komponentindelning

av byggnaden. Detta innebar att avskrivningarna 6kar kraftigt eftersom olika delar av byggnaden nu
skrivs av pa kortare nyttjandetider an tidigare. De nyckeltal som baseras pa resultat och avskrivningar
— sasom sparande per m? samt utrymme fér amortering och underhall — blir darfér lagre 2025 jamfort
med tidigare ar. Férandringen beror alltsa pa en ny redovisningsmetod och inte pa en férsdmrad
ekonomi eller ett simre kassaflode. Féreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten &r
fortsatt positivt och stabilt, och fdreningen har god férmaga att betala sina rantor och I16pande
kostnader. Avskrivningar paverkar inte kassan

Energikostnaderna bekostas av bostadsrattsféreningen men hushallselen debiteras
bostadsréattsinnehavarna enligt faktiskt forbrukning och kostnad. Ovriga energikostnader ingar i
manadsavgiften.

Féreningen har upphandlat en ny elleverantdr, Vastervik Miljé & Energi AB, fran april 2026.
Elnatsforetagen, i vart fall Vasterviks Kraft EInat AB, har planerat att inféra en ny prismodell fran
260401. Prismodellen inkluderar en s k effektavgift. Inférandet &r nu pausat i avvaktan pa pa att
regering och riksdag eventuellt kommer att &ndra aktuell férordning. Prismodellen innebar att
elnatskostnaden blir Iagre om man kan sprida ut eller flytta elanvéndningen, eller hbgre om man
anvander mycket el samtidigt. Fran foreningens sida kommer vi att informera medlemmarna sarskilt
om den nya prismodellen med uppmaningen att, i den man det &r majligt, sprida elférbrukningen Gver
dygnets alla timmar, d v s nar belastningen pa natet inte ar sa hogt.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsaéttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? uppldten med bostadsratt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter %
Arsavgifter dividerat med rérelseintakter

Skuldséattning per m?
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt
Réntebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?
Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?
Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och

antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Rantekanslighet %
Rantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.

Upplysning vid férlust
Det negativa resultatet beror huvudsakligen pa 6kade avskrivningar efter 6vergang till K3.

Dessa avskrivningar paverkar inte kassaflédet.
Féreningen har ett positivt kassafléde fran den I5pande verksamheten och kan betala sina finansiella
kostnader, vilket innebar att ekonomin ar stabil trots redovisad férlust.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond f6r yttre Balanserat

insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 35870000 386 794 -1 566 614 -269 645
Balanseras i ny rékning ‘ -269 645 269 645
Omrakningsdifferens -1 029 430
Avsattning 113 208 -113 208
Arets resultat -619 239

Belopp vid arets utgang 35870 000 500 002 -2 978 897 -619 239
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljiande medel:
Balanserat resultat -2 978 897
Arets resultat -619 239
Summa -3 598 136
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning -3 598 136
Summa -3 598 136
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Resultatrdkning

2025-01-01 - 2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
Rérelseintakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning 2 1034 943 1028 319
Ovriga rérelseintakter 16 592 16 018
Summa rérelseintédkter, lagerférandringar m.m. 1051 535 1044 337
Rérelsekostnader
Ravaror och férnédenheter -363 726 0
Ovriga externa kostnader -82 442 -419 937
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -775 696 -529 372
anlaggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader -1 221 864 -949 309
Rorelseresultat -170 329 95028
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -2 223 10 802
Rantekostnader och liknande resultatposter -446 687 -375 575
Summa finansiella poster -448 910 -364 673
Resultat efter finansiella poster -619 239 -269 645
Resultat fore skatt -619 239 -269 645
Arets resultat -619 239 -269 645
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 44 601198 46 352751
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 4 557 097 582 897
Inventarier, verktyg och installationer 5 9 260 37032
Summa materiella anlaggningstillgangar 45167 555 46 972 680
Summa anlaggningstillgangar 45167 555 46 972680
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 077 19 891
Ovriga fordringar 897 55
Férutbetalda kosthader och upplupna intakter 23231 29 337
Summa kortfristiga fordringar 35 205 49 283
Kassa och bank

Kassa och bank 345 360 465 792
Summa kassa och bank 345 360 465792
Summa omséttningstillgangar 380 565 515 075
SUMMA TILLGANGAR 45548 120 47 487 755
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Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35870000 35870000
Fond fér yttre underhall 500 002 386 794
Summa bundet eget kapital 36370002 36 256 794
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 978 897 -1 566 614
Arets resultat -619 239 -269 645
Summa fritt eget kapital -3 598 136 -1 836 259
Summa eget kapital 32771866 34420535
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 6 500 000 6 500 000
Skulder till koncernféretag 6 127 500 6 457 500
Ovriga skulder -130 000 -130 000
Summa langfristiga skulder 12 497 500 12 827 500
Kortfristiga skulder

Férskott fran kunder 13 237 0
Leverantdrsskulder 26 643 26 366
Skulder till koncernféretag 130 000 130 000
Ovriga skulder 3294 2954
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 105 580 80400
Summa kortfristiga skulder 278 754 239720
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45548120 47 487 755
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Kassaflodesanalys
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Belopp i kr 2025-12-31  2024-12-31
Den lépande verksamheten

Rérelseresultat -170 329 95 028
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 775 696 529 372
Erhallen ranta -2 223 7262
Erlagd ranta -400 589 -375 575
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 202 555 256 087
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning/minskning kundfordringar 8 814 4 997
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -1 980 -1279
Okning/minskning leverantérsskulder 276 -57 697
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder -7 341 9 465
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 202 324 211573
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -330 000 -130 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -330 000 -130 000
Arets kassafléde -127 676 81573
Likvida medel vid arets bérjan 465 792 384 219
Likvida medel vid arets slut 338 116 465792
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

1013

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 fér kompletterande

upplysningar i bostadsréattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 25
Inventarier, verktyg och installationer 5
Kommentar
Overgéng fran K2 till K3 med komponentférdelning ar genomférd.
Stomme 62% - Nyttjandetid 100ar
Stamledning varme 6% - Nyttjandetid 80ar
Stamledning VA 6% - Nyttjandetid 50ar
Fasad 5% - Nyttjandetid 40ar
Fénster 4% - Nyttjandetid 60ar
Yttertak 6% - Nyttjandetid 40ar
El 6% - Nyttjandetid 50ar
Balkong 3% - Nyttjandetid 40ar
Ventilation 2% - Nyttjandetid 20ar
Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 - 2024-01-01 -

2025-12-31  2024-12-31

Hyresintakter 979 800 958 500
Intakter elférbrukning 43 654 56 749
Elbilsladddare 10742 13 068
Ovriga intakter 740 1433
Forsaljning el 16 592 11 817
Férsakringsaterbaring 2769
Ores och kronutjamning 7 1
Summa 1051535 1044 337
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Not 3 Byggnader och mark

1113

2025-12-31  2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 48 757 023 48 757 023
Forindringar av anskaffningsvérden
Forsaljningar/utrangeringar 0
Utgaende anskaffningsvérden 48 757 023 48 757 023
Ingdende avskrivningar -2 404 272 -1 931208
Férandringar av avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar 0
Arets avskrivningar 722 124 -473 064
Utgaende avskrivningar -3 126 396 -2 404 272
Foridndringar av nedskrivningar
Omklassificeringar -1 029 429
Utgaende nedskrivningar -1 029 429 0
Redovisat viarde 44 601198 46 352 751
Taxeringsviarde
Byggnader 9 200 000 9 400 000
Mark 945 000 810 000
Summa taxeringsvarde 10 145000 10210000

Kommentar till not

| samband med foreningens évergang fran K2 till K3 har justeringar gjorts i ingdende balans. K3
staller andra krav pa klassificering och vardering av tillgangar, vilket innebér att vissa poster som
tidigare redovisats som tillgangar enligt K2 inte langre uppfyller definitionen i K3 eller ska varderas pa
annat satt. Effekterna av dessa omvarderingar har darfor forts direkt mot balanserat resultat, i enlighet

med reglerna for byte av redovisningsprincip.

Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2025-12-31  2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 780 680 780 680
Utgaende anskaffningsvérden 780 680 780 680
Ingaende avskrivningar -197 783 -169 231
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -25 800 -28 552
Utgaende avskrivningar -223 583 -197 783
Redovisat varde 557 097 582 897
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31  2024-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 113 707 113 707
Utgaende anskaffningsvérden 113 707 113 707
Ingaende avskrivningar -76 675 -48 919
Férandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar 27 772 -27 756
Utgaende avskrivningar -104 447 -76 675
Redovisat varde 9 260 37 032

Not 6 Langfristiga skulder

2025-12-31  2024-12-31

Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare &n ett ar efter 12 627 500 12 827 500
balansdagen

Kommentar till not
Vid utgangen av 2025 har féreningen lan enligt foljande (samtliga i Handelsbanken/Stadshypotek):

4.000.000, 2,95% (3,91%), villkorséndring 270430, ingen amortering
1.552.500, 2,79% (4,18%), villkorsandring 260130, amortering 130.000 kr/ar
575.000, 2,98% (3,41%), villkorséandring 260301, ingen amortering
6.500.000, 2,99% (2,83%), villkorséndring 281201, ingen amortering (andrats till 2,95% i januari 2026)

Not 7 Stillda sakerheter

2025-12-31  2024-12-31
Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
Summa stallda sdakerheter 13 000 000 13 000 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-03-16

Vastervik
026-03-16 2026-03-16
Carl- Magnus Marheden Datum Christer Olsson Datum
Styrelseordférande Styrelseledamot
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Revisionsberattelse

Till arsstimman i BRF Appeltradgarden.
Org.nr 769637-0878.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning genom
styrelseprotokoll och dokumentation i BRF Appeltradgarden for rékenskapsaret 2025.01.01 -
2025.12.31...

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala
mig om arsredovisningen och foérvaltningen pa grundval av min revision.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed.

Féreningen har valt att g& éver fran K2 till K3 redovisning med komponentavskrivning frén
och med 2025.01.01. Detta har medfort en retroaktiv omrékning av avskrivningarna som
belastat det egna kapitalet. Féreningen har en underhallsplan.

Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens samtliga delar.

Jag tillstyrker att arsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen, disponerar

resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och foreslar arsmotet att bevilja styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Vastervnk den 17 mars 2026
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Yngvar Skogh

Vald revisor




