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: Forvaltningsberadttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Bécken [ Bollnéds med sdte i Bollnds org.nr. 786500-0579 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1965. Foreningens stadgar
registrerades senast 2025-02-10

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen dger och forvaltar byggnaderna och marken pé fastigheten i Bollnds kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Hedhamre 2 1963-02-04 1964
Totalt 1 objekt

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad i Folksam. I forsakringen ingér styrelseansvar. Hemf6rsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingar i foreningens fastighetsforsikring. Nuvarande
forsdkringsavtal giller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Beniimning Total yta m?
3 lokaler (hyresritt) 308
6 forrad 38
78 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 4932
30 p-platser varav 4 laddplatser 0
32 Carportar 0
Totalt 149 objekt 5278

Féreningens ligenheter fordelas pa: 18 st 1 rok, 24 st 2 rok, 30 st 3 rok, 6 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll
Christina Hagg Ordférande
Lena Blomqvist Ledamot
Kjell Erik Karlsson Ledamot
Eva Sjobom Ledamot
Anna Birgitta Uddén Ledamot
Per Christer Sandstrom Ledamot
Orjan Larsson Suppleant

[ tur att avgd fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma dr: Lena Blomqvist, Kjell Karlsson, Ann-Britt West Udden.
Firman tecknas av Christina Hagg, Kjell Karlsson, Lena Bloqvist, Ann-Britt West Udden

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemdten.

Revisorer har varit: Gert Croon vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision.

Valberedning har varit: Bengt Karrberg och Ulf Westin, vald vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls 20250527. Pa stimman deltog 17 rostberittigade medlemmar.

Extra stimma holls 20250424 dér beslut tog om att bygga om balkonger med inglasning. P4 stimman deltog 61
rostberdttigade medlemmar varav 59 rostade ja och 2 avstod frén att rosta.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +10%.

En forandring av arsavgiften med +6% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2025-08-18 varvid
planen uppdaterades.

Extra stimma angaende nya inglasade balkonger, 59 medlemmar rostade ja och 2 avstod sin rostritt. Stimman fann att
2/3 uppnats med god marginal.
Beviljat bygglov for balkongbygget. Balkongprojektet paborjades 20251201.
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De senaste aren har foljande storre atgirder genomforts:

Artal

2022
2022
2023
2024
2024
2024
2024
2024
2024
2025
2025
2025
2025
2025

Atgird

Slutfort Carportar

Skalskydd med portelefoni

byte ventilationsaggregat franluft for Brf lokal 7001 utfort
Besiktning av balkonger

Takbesiktning

Temperatur atgdrdad varmvatten cirkulation bada husen
Plattsittnig och uteplats atgdrdad pa hus 4

4 platser laddplats elbil skapad

Uppstart balkong projekt

Byte tvattmaskin i fyrans tvittstuga

Bytt tak pa lekparks utrustning

Bytt sarg pa sandlada

Nytt vattenutkast pa 2 mot hus 4

Paborjad sockelmalning hus 2

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de nirmaste 5 aren:

Artal Atgird

2025-2029 Planeras for nya ldgenhetsdorrar, beslut ej taget vilket &r det ska utforas. Skjuts upp pga dvriga kostnader
i BRF.

2025-2029 Nolldgestillsyn/besiktning utfors av alla Igh sé att status i ldgenheter infor nya stadgar 4r avstdmd,
styrelsen beslutar flytt fram tills vidare.

2025 Pagaende balkong projekt

2025 Takbesiktnig utford atgardas 2025

Medlemsinformation

Under aret har 7 bostadsrétter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 88 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 90.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 179 104 97 88 98
Skuldsittning, kr/kvm 3 844 2014 2056 2097 1581
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 4113 2 140 2134 2177 0
Réntekéanslighet, % 5 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 299 284 259 237 228
Arsavgifter, kr/kvm 896 786 728 642 630
Arsavgifter/totala intikter, % 92 94 93 90 0
Totala intikter, kr/kvm 936 790 746 686 653
Nettoomsittning, tkr 4 686 4138 3853 3596 3424
Resultat efter finansiella poster, tkr 482 -454 109 =275 164
Soliditet, % 17 25 27 26 33
Se not 1 f6r defintioner till nyckletalen.
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 643 095 0 0 643 095
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhéllsfond, kr 922 691 0 135115 1057 806
S:a bundet eget kapital, kr 1 565 786 0 135115 1700 901
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2902 174 -454 386 -135115 2312673
Arets resultat, kr -454 386 454386 481 515 481 515
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2 447 788 0 346 400 2794 188
S:a eget kapital, kr 4013574 0 481 515 4 495 089

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 194 000 kr samt ianspraktagande skett med 58 885 kr

n
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar 4r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 2447788
Arets resultat, kr 481515
Reservation till underhallsfond, kr -194 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 58 885
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 2794 188

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 2794 188

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterféljande resultat- och
balansrikning och kassaflode med tillhdrande noter. LJ‘
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Re su lt a t rs kn i n 2025-01-01 2024-01-01

g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 4 685 737 4119 827
Ovriga rorelseintikter Not 3 107 344 18 105
Summa Rérelseintikter 4793 081 4137932
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 330025 -3 754 355
Ovriga externa kostnader Not 5 -127 921 -104 311
Personalkostnader Not 6 -79 598 =72 535
Av-“och.neds.krl\:mngar av materiella och immateriella Not 7 405 525 403 284
anldggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -3 943 069 -4 334 486
Rorelseresultat 850 012 -196 554
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 509 4295
Réntekostnader och liknande resultatposter -369 007 -262 127
Summa Finansiella poster -368 497 -257 832
Resultat efter finansiella poster 481 515 -454 386
Resultat fore skatt 481 515 -454 386
Arets resultat 481 515 -454 386

i
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 14 496 689 14 900 376
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 9 3 829 5667
Pagéende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar Not 10 8923 287 0
Summa Materiella anldiggningstillgangar 23 423 805 14 906 043
Summa Anliggningstillgangar 23 423 805 14 906 043
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 991
Aktuell skattefordran 0 876
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 3211381 617390
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 286 779 281 645
Summa Kortfristiga fordringar 3498 160 900 902
Kassa och bank
Kassa och bank 29051 23090
Summa Kassa och bank 29 051 23 090
Summa Omsittningstillgangar 3527211 923 991
Summa Tillgangar 26 951 016 15 830 034

i
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(1 d ®
Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 643 095 643 095
Fond for yttre underhall 1 057 806 922 691
Summa Bundet eget kapital 1700 901 1565 786
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2312673 2902 174
Arets resultat 481 515 -454 386
Summa Fritt eget kapital 2794 188 2 447 788
Summa Eget kapital 4 495 089 4013574
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 15297 576 9299 362
Summa Langfristiga skulder 15297 576 9299 362
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 4988 586 1256 600
Leverantorsskulder 1087 168 204 497
Skatteskulder 9574 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 404 503 475 406
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 668 519 580 595
Summa Kortfristiga skulder 7 158 350 2517098
Summa Skulder 22 455 926 11 816 460
Summa Eget kapital och skulder 26 951 016 15 830 034
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Kassaflodesanalys et R

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 850012 -196 554
Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet

Avskrivningar 405 525 403 284
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 405 525 403 284
Erhallen rénta 509 4295
Erlagd rénta -368 348 -267 116
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 887 699 -56 091
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -4 541 -46 554
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 908 608 -48 099
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital 904 067 -94 653
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1791 766 -150 743
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgangar -8 923 287 67218
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 923 287 67218
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 9730 200 -219 800
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 9730200 -219 800
Arets kassaflode 2598 679 -303 325
Likvida medel vid arets borjan 608 407 911 732
Likvida medel vid arets slut 3207 085 608 407
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Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Foreningens forvaltare har under aret bytt system for upprittande av arsredovisning. Detta har inneburit att
kostnader och intikter inom vissa poster i resultatrakningen har omklassificerats jamfort med féregdende
arsredovisning. Aven jamforelseéret har dndrats, varvid det inte paverkar jamforelsen mellan aren.

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allménna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allménna rad BENAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

o Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berzknas inflyta, 6vriga tillgangar och
avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vdrderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som
varderats till verkligt varde.

o Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tilldimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p&4 markanlaggningar: 20 ér.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 &r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anlidggningstillgdngar fér
att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om s &r fallet,
beriknas tillgdngens virde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beriknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen #r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstillande av medel
for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstadende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten 4r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte X
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inkomstskatt for resultat som #r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1 197 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att féreningen fran och med 2023
berdknar sina nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges i BFNAR 2023:1. Tidigare ar har
ej riknats om. Berdkningen av nyckeltalen skiljer sig darmed fran och med rikenskapsaret 2023, vilket kan
medfora bristande jamférbarhet mellan aren.

Sparande: Arets resultat med éterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som dr vésentliga och som inte 4r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggora det
utrymme som finns i féreningen for att méte ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmoéjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebédrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket arsavgifterna behover hojas for ofordandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapséret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet

har mycket begrénsad relevans i en bostadsréttsférening. A
v
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomséttning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 3967392 3 606 636
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 196 946 127 405
Arsavgifter bostider informationséverforing 140 400 140 400
Arsavgifter lokaler 2151 0
Arsavgifter lokaler forbrukningsbaserad 0 1318
Balkongavgift 111 678 0
Hyror lokaler 63 600 204 948
Hyror garage och parkeringsplatser 190 310 177 500
Hyror foérbrukningsbaserad 1119 0
Hyror ovrigt 7476 8076
Ovriga priméra intikter 25 665 10 534
Summa Bruttoomsdttning 4706 737 4276 817
Avgiftsbortfall 0 -1 114
Hyresbortfall -21 000 -155 876
Summa -21 000 -156 990
Summa Nettoomsdttning 4 685 737 4 119 827
[ drsavgiften ingér virme, vatten, renhallning och tv/bredband. El debiteras separat av féreningen.
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintckter
Ovriga sekundéra intikter 107 344 18 105
Summa Ovriga rorelseintckter 107 344 18 105

Ovriga sekundira intikter avser ersittning frin BORAB for renhallning 45 359 kr, uthyrning av
dvernattningsrum 7 600 kr samt aterforing av inre fond pa doda bostadsrattslokal 54 385 kr.
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2025-01-01 2024-01-01

Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -824 031 -818 108
Sno och halk-bekdmpning -66 579 -89 314
Reparationer -202 819 -145 380
Planerat underhall -58 885 -598 066
Forsédkringsskador 0 -45 140
El -284 955 -269 248
Uppvarmning -985 996 -935 331
Vatten -307 347 -284 071
Sophdamtning -95419 -94 538
Fastighetsforsikring -180 638 -164 787
Kabel-TV och bredband -202 359 -202 045
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -116 440 -105 890
Ovriga driftkostnader -4 558 -2438
Summa Driftskostnader -3 330 025 -3 754 355
Planerat underhéll ar 2025 avser ny tvattmaskin. Ar 2024 avser det byte av varmvattenventiler, VVc
atgirder, balkongbesiktning samt underhéll p& mark och utemiljo.
. 2025-01-01 2024-01-01

Not S Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga externa kostnader

Hyror, arrenden och leasing

Forbrukningsinventarier och varuink6p

Administrationskostnader
Extern revision
Konsultkostnader
Medlemsavgifter
Foreningsverksamhet

Ovriga forvaltningskostnader

Summa Ovriga externa kostnader

0 -1 096

-16 391 -3 784
-17 592 -9 234
-23 250 -13 125
-9953 -41 169
-31 700 -31 700
-7360 0
-21 675 -4 203
-127 921 -104 311

N
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2025-01-01 2024-01-01

Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -62 800 -62 100
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Ovriga arvoden -4 000 0
Sociala avgifter -8 038 -7 435
Ovriga personalkostnader -1 760 0
Summa Personalkostnader -79 598 -72 535
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01

Not 7 anldggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -396 678 -396 678
Avskrivning pa markanldggning -7 009 -4 769
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -1 838 -1 838

Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

o or -405 525 -403 284
anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 21908 587 21908 587
Ingéende anskaffningsvirde mark 336 000 336 000
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 82 735 37923
Arets investeringar 0 44 812
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 22 327 322 22 327 322

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -7 426 946 -7 025 500
Arets avskrivningar -403 687 -401 447
Summa Ackumulerade avskrivningar -7 830 633 -7 426 946
Utgdende redovisat vérde 14 496 689 14 900 376
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 27 000 000 26 000 000
bostéder

Taxeringsvirde byggnad - lokaler 712 000 708 000
Taxeringsvarde mark - bostader 8200 000 5800 000
Taxeringsviarde mark - lokaler 372 000 341 000
Summa 36 284 000 32 849 000
Stallda sckerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 20 700 000 11 197 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda scikerheter 20 700 000 11 197 000

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliiggningar 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvdirden
Ingdende anskaffningsviarde 74 215 74 215

Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 74 215 74 215

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -68 548 -66 711
Arets avskrivningar -1838 -1838
Summa Ackumulerade avskrivningar -70 386 -68 548

Utgdende redovisat viirde 3829 5667
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Not 10 Pagaende nyanliggningar materiella anldiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende virde pagaende nyanldggning 0 112 030
Arets investeringar 8 923 287 0
Omklassificering till byggnad 0 -112 030
Summa Pagdende nyanldiggningar materiella anldggningstillgangar 8923 287 0
Avser nedlagda kostnader for byte till balkonger fran Balco. Anbudssumman ligger pa 17 343 750 kr och
till det tillkommer kostnader for projektledning, bygglov, pantbrev, bygglov, besiktningar mm. For att
finansiera balkongerna ska lan tas upp via Handelsbanken och en balkongavgift tas ut av boende for att
tdcka rdnta och avskrivningar.

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 3178 034 585317
Skattekonto 33 347 32073
Summa Ovriga fordringar 3211381 617 390

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsdkring, Telia samt avtal for ar 2026

Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intckter

286 779 281 645

286 779 281 645
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Not 13 Ovriga lingfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp aggj:gj;;
Stadshypotek 2,88% 2027-09-30 1 036 800 28 800
Stadshypotek 3,13% 2029-09-30 9950 000 200 000
Stadshypotek 2,99% 2028-09-01 860 080 48 004
Stadshypotek 3,92% 2026-06-01 2299304 62 996
Stadshypotek 2,28% 2027-03-01 2 845 000 20 000
Stadshypotek 1,48% 2026-09-30 2362478 30 000
Stadshypotek 1,70% 2029-09-01 932 500 30 000
20286 162 419 800
Léangfristig del 15297 576
Nista ars amortering av langfristig skuld 326 804
Lan som ska konverteras inom ett &r 4661 782
Kortfristig del 4988 586
Nista &rs amorteringar av lang- och kortfristig skuld 419 800
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppgé till 1679 200
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsriantan vid arets utgang 2,82%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 6968 0
Inre fond 394 790 472 663
Ovriga kortfristiga skulder 2 746 2743
Summa Ovriga skulder 404 503 475 406
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter
Forutbetalda hyror och avgifter 433 892 348 089
Upplupna réintekostnader 6 166 5507
Taxebundet, sno, reparationer for ar 2025 228 461 226 999
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 668 519 580 595
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Not 16

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter arets slut.

Arsredocisringgns inneill blev Kiart dem 18 /3-2026.

Bollnds 2026-03-18
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB bostadsrattsforening Bécken i Bollnds, org.nr. 786500-0579

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsréttsférening Backen i Bollnés for rikenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig
med &rsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r aberoende i férhallande till fSreningen enligt god revisorssed i

. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fdrméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r [impliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i deninterna kontrollen.

. utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déaribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida érsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

\



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsférening Backen i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Bollnas for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
betraffande foreningens vinst eller férlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Sundsvall den s / L[« 2026
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