ARSREDOVISNING 2025

HSB brf Kroksback



Bilder fm‘h vdr "b/amf@rgaéa ’



HSB Bostadsrattsforening Kroksback i Malmo 1 (22)
ARSREDOVISNING 746000-5338

ARSREDOVISNING

HSB Brf Kroksback i Malmo
Org. nr 746000-5338
2025-01-01 — 2025-12-31

forvaltningsberattelse 2025

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Kroksbéack i Malmé med séite i Malmo,
org. nr 746000-5338, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2025.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ér ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Med privatbostadsforetag menas i korthet en svensk ekonomisk férening vars verksamhet till minst 60
procent bestar i att till de egna medlemmarna tillhandahalla bostéder i byggnader som égs av foreningen.
Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostdder till medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 1966. Foreningens stadgar registrerades senast 2024-05-31.

Foreningen iger och forvaltar

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1966 pa fastigheterna Kroksbéck 1, 2, 3 och 4 i kvarteret 453
Kroksback i Malmé. Tomtmarken innehas med tomtrétt. Den totala tomtytan uppgér till 57 282 m2.
Byggnadsytan uppgar till 9 584 m2. Féreningens byggnader bestar av fyra attavaningshus och 5
trevaningshus med en sammanlagd ldgenhetsyta pa 37 923 m2 samt en kommersiell byggnad pa 639 m2.
Léagenheternas medelyta dr 82,6 m2.

I bostadshusen finns tillsammans 39 trapphus med adresserna:

Hus 1: Mobacksgatan 3,5,7,9

Hus 2: Mobicksgatan 11,13,15,17,19,21,23,25

Hus 3: Mobacksgatan 27,29,31

Hus 4: Norrbéacksgatan 1,3,5

Hus 5: Norrbéacksgatan 15,17,19

Hus 6: Norrbacksgatan 29,31,33

Hus 7: Norrbacksgatan 35,37,39

Hus 8. Norrbacksgatan 41,43,45,47

Hus 9: Norrbacksgatan 7,9,11,13,21,23,25,27.

Hus 10: Kommersiell byggnad med tvé hyreslokaler varav en vardcentral som har adress
Lorensborgsgatan 26 (577,5 m2) och ett kontor med samma adress (61,5 m2). Bada lokalerna ar
hyreslokaler.

Planskiss 6ver omradet finns pa omslagets tredje sida.
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Foreningens 459 lagenheter fordelar sig enligt foljande: 3st Irok
114 st 2rok
301 st 3rok
35 st 4rok
6 st Srok

och &r upplatna med bostadsritt.

Foreningen innehar ocksa ett antal lokaler att anvéndas som fritidslokaler och hobbylokaler. Féreningens
kontor finns i kdllarlokal Mobacksgatan 11.

Fastighetsforsikring

Fastigheterna ar fullvérdesforsdkrade 1 Lansforsdkringar. I forsékringen ingér styrelseansvar. Kollektivt
bostadsréttstilligg ingér i foreningens fastighetsforsikring. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Nuvarande forsékringsavtal giller t o m 2026-12-31.

Antalet parkerings- och garageplatser uppgar till:

Mobécksgatan 45 st
Garagetaket 141 st
Norrbécksgatan 33 st
Garaget 219 st (+2 st udda platser)
Affarslokalen 17 st
Summa 455 st

All parkeringshantering sker via HSB Malmo.

Vid afférslokalen finns 17 parkeringsplatser. I Region Skénes avtal med oss for vardcentralen ingar 10
platser. Tva platser dr reserverade for hyresgéster i den andra lokalen och tva platser dr spérrade som
vind zon for lastfordon. Resten for uthyrning.

I garaget finns dessutom 16 Mc platser.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls sondagen den 27 april 2025 p&d Malmd Arena Hotel. Antalet
rostberattigade medlemmar var 99 varav 2 med fullmakter. Totala antalet ndrvarande var ca 134 personer.

Styrelsen under verksamhetsaret

Verksamhetséret omfattar perioden 1/1-31/12. Styrelsen kvarstér emellertid intill kommande
foreningsstimma varfor tidsangivelsen anges fran stimma till stimma (géller dven firmatecknare och
ovriga fortroendevalda).

Ordf6randen viljes enligt stadgarna pé foreningsstdamman. Efter stimman 2024-04-21 valdes och
konstituerade sig styrelsen enligt nedan:
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2024-04-21 —2025-04-27

Ordf6rande Jan Gasslander Vald till 2026
Vice ordférande Shqgipron Rexha Vald till 2027
Sekreterare Anita Nystrom Vald till 2026
Ledamot Anna Wendel Vald till 2026
Ledamot Lennart Johansson Vald till 2027
Ledamot Gohar Hambarian Vald till 2027
Utsedd av HSB Kent Bengtsson

I tur att avgd pa stimman var Shqipron Rexha, Lennart Johansson och Gohar Hambarian.

Efter forréttat val pa stimman 27 april 2025 konstituerade sig styrelsen enligt nedan:
2025-04-27 — 2026-04-19

Ordférande Jan Gasslander Vald till 2026
Vice ordférande Shqgipron Rexha Vald till 2027
Sekreterare Anita Nystrom Vald till 2026
Ledamot Anna Wendel Vald till 2026
Ledamot Lennart Johansson Vald till 2027
Ledamot Gohar Hambarian Vald till 2027
Utsedd av HSB Kent Bengtsson

I tur att avgd pa stimman &r Jan Gasslander, Anita Nystrom och Anna Wendel.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda méten.

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen.

Firman tecknas av tvé i férening av styrelseledaméterna.

Revisorer

Ordinarie revisorer har varit Ozren Kokolic och Bajram Aslani samt revisor frdn Bo Revision i Sverige
AB, utsedd av HSB Riksforbund. Revisorssuppleant har varit Roland Bodi. Samtliga ar valda pa ett ar.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Matts Ramstorp, ordférande, samt Angela Fonsmar och Karin Hauhnar.
Samtliga dr valda pé ett &r.

Representanter i fullmaktige
Ordinarie representanter har varit Jan Gasslander och Shqipron Rexha. Ersittare har varit Gohar
Hambarian och Lennart Johansson.

Medlemsantalet — lagenhetsoverlatelser

Vid érets slut var medlemsantalet 616 (forra aret 609). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger
antalet bostadsritter i foreningen &r att mer én en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar
dven ett medlemskap i féreningen.

Noteras skall att vid stimman har en bostadsréttsldgenhet en rost oavsett antalet innehavare. Samma
géller for medlem som har tvd sammanslagna ldgenheter.

Antalet dverlatelser har under éret varit 32 (forra éret 41). En ldgenhet kan vara overldten mer &n en gang
(till exempel forst arv sedan forséljning).
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Personal

Ingen fordndring har skett under éret och personalen, som é&r anstilld av féreningen, bestar av vicevérd
och fyra fastighetsskotare. Vicevirden arbetar 75% av full arbetstid. En fastighetsskotare arbetar halvtid
och for en fastighetsskdtare erhaller vi liksom tidigare del av 16nen som arbetsmarknadsbidrag.
Personalsituationen kommer att diskuteras under aret da en fastighetsskotare gér i pension.

Vicevirdens arbetstid dr mandag-torsdag k1 7-14.30 och fredagar k1 7-11.30. Avtalsenliga raster avgar.
Vicevirden skdter foreningens 16pande administration.

Fastighetskontoret

Fastighetskontoret har 6ppet varje helgfri mandag och torsdag kI 08.00 — 09.00. Det gér bra att ringa
(0730 765766) eller besdka kontoret d&ven under vicevédrdens ovriga arbetstid men ring for sékerhets skull
for att bestimma tid d& han kan vara pa andra uppdrag.

Styrelsen kan nés genom att skicka ett mail till kontoret (hsb@kroksback.com) sa dterkommer vi.

Fritidsaktiviteter/medlemsinformation

Det finns ett antal olika fritidsaktiviteter inom foreningen och dessa sponsras normalt av féreningen. Lista
over aktiviteter finns uppsatt i trapporna med telefonnummer till respektive ansvarig.

Med hénsyn till att vi &r en stor forening sé borde fler kunna deltaga i de olika aktiviteterna inte minst for
att skapa en god gemenskap.

Foreningen utger ca 4 génger per ar ett infoblad med aktuella héndelser inom féreningen.

Tomtrittsavtalen

Foreningens mark innehas med tomtrétt. Den senaste revideringen géller fran och med 2020-01-01 och
till och med 2029-12-31. Andring sker vart 10:e ar. Arlig kostnad for innevarande period ér 2 108 022 kr
(forra avtalsperioden var avgiften 1 305 560 kr). Avgiften betalas halvarsvis i forskott.

Obligatoriska besiktningar
Vi har ett antal kontrakt med externa firmor for att skdta obligatoriska besiktningar sdsom hissar,
brandskydd (inkl hjartstartarna), portar etc samt inte minst kontroll av vara lekplatser.

Stadgeenlig besiktning

Delar av styrelsen gjorde i december en stadgeenlig besiktning. Det kan poéngteras att besiktning sker
egentligen dagligen av var personal, varfor besiktningen kan goras négot dvergripande. Noteringar frin
besiktningen dtgirdas efter hand.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

e Arsavgiften hdjdes fr o m april ménad 2025 med 2%.

e Parkerings- och garagekostnader hojdes med 3% enligt avtal. Vissa lokaler har indexreglerade
hyror.

Arsavgiften for 2026 hojdes i januari med 2%.

e Projektet med att 14gga om ett antal mindre lan till stérre 1an har fullféljts under éaret. Detta
projekt har genomforts i samarbete med HSB Finans. Detta har redan resulterat i lagre
rantekostnader. Lanebeloppet dr oforéndrat.

e Virt stora projekt med byte av alla véra 12 hissar 1 hoghusen é&r fardigt. Det innebar naturligtvis
problem for de boendena 1 hoghusen under installationen och vi tackar for forstaelsen for detta.
Det intréffade ett antal inkdrningsproblem men som helhet gick utbytet bra. Den totala kostnaden
blev 16,5 mkr (avrundat). Efter ett omfattande ansokningsforfarande fick vi ett statligt bidrag pa
2,4 mkr. Hela kostnaden har finansierats med sparade medel.
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e Under aret har vi investerat 654 tkr i system for kameradvervakning i samtliga kédllargangar samt
i entréerna i hoghusen. Detta for att hdja sékerheten inom vért omrade da vi haft en del incidenter.
Hela kostnaden har finansierats med sparade medel.

e Omrédets cykelparkeringar har utokats. Kostnad 535 tkr.

Léanebild

Som nidmnts ovan sa har véra minde 1an nu lagts om till 4 storre 1an. Denna omliaggning har skett i
samarbete med HSB Finans.

Lanebilden &r nu:

Swedbank 39,9 mkr  rorlig rinta

Danske Bank 34,0 mkr  rorlig rdnta

Stadshypotek 33,0 mkr  rorlig rinta

Swedbank 32,0 mkr  bundet pa 3 ar (efter reckommendation HSB Finans)
Summa 138,9 mkr

Lanebeloppet dr ofériandrat.

Bundet kapital

Foreningen har under flera ar haft ett positivt kassaflode. I praktiken innebér det att det finns utrymme att
spara pengar for kommande behov. Sa har foreningen de senaste dren kunnat avsétta betydande belopp pa
rantebdarande konton och didrmed kunnat genomfora négra storre investeringar bl a garagetaket och nu
senast hissarna utan att lana pengar och utan att hoja avgifterna. Per arsskiftet har vi 12 mkr avsatta med
olika forfallotider. Pengarna bindes successivt under aret, i regel med 3 méanaders bindningstid. Nér en
bindning upphér ga det bra att ater binda pengarna.

Aktuellt nu dr att spara till vattenledningsprojektet och d& méste vi under négra ar avsétta ytterligare
pengar.

Underhallsplan

Allmént

Vi uppdaterar var underhallsplan arligen och avsitter ocksa medel for att klara av atgiarderna. Nedan en
summering av genomforda projekt, pdgdende samt kommande projekt.

Genomforda storre projekt de senaste aren:

20092011 Renoveringsprojekt med bl a nya fonster, fasadrenovering, miljéhus
2019-2022 Relining av avloppsstammarna samt byte av alla radiatorer i ldgenheterna
2023 Téatning av garagetaket

2024-2025 Byte av alla hissar i hdghusen

En mera fullstédndig foreteckning av alla atgérder finns i &rsredovisningen for 2023 (finns tillgénglig péa
internet).

Pagéende projekt

Under aret har forberedelsearbete gjorts for att paborja byte av tappvattenledningarna som vi berdknar
paborjas 2026. Detta arbete bestar bl a av framtagande av ritningar samt diskussion med andra
foreningar, som genomfort eller genomfor ett sddant projekt. Kostnaden for detta arbete uppgér till
152 485 kr.

Kommande projekt
Vi har nu tvé storre projekt att genomfora. Dessa bada projekt dr desamma som foregdende ér:
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Takbeldiggning pa alla husen: Efter besiktning kan denna investering flyttas fram till 2029. Berdknad
kostnad ca 10 mkr. I den mén ekonomin tillater det s& kommer vi att tidigareldgga denna investering bl a
for ev kommande solcellsinstallationer.

Byte av tappvattenledningarna: I planen ligger dessa 2026 och planeringen har pabdérjats i slutet av
2025. Detta ar en investering som forsiakringsbolaget krdaver da vi har for mycket vattenskador. Dessutom
torde den tekniska livsldngden vara uppnadd.

Bedomd kostnad for detta projekt var tidigare ca 40 mkr vilket sannolikt &r for lagt. I det férberedande
arbete som pagér har vi bl a jamfort med andra féreningar som redan genomfort eller héller pa att
genomfora projektet. Dessa informationer pekar pa en investering pa mellan 40 — 60 mkr. MEN, vi har
fortfarande inga egna offerter d& mycket planering &terstar. Detta projekt kommer ocksa att behandlas pa
kommande foreningsstimma.

Ett mindre belopp for det forberedande arbetet har bokforts under 2025.

Niér dessa bada projekt dr fullbordade sé har vi f n inga storre projekt pa var lista utan de dr mera av
normalt underhall.

Periodiskt underhall (tkr)

e Ombyggnad av vattenledningar i samband med byte av
vattenmatarutrustning for automatisk avldsning av

forbrukningen 102
Hygrotork hus 7 23
Ny Miele tvéttmaskin hus 6 47
Utokning av cykelparkeringarna 535
Uppdatering av lekplatserna 63
Installation av nya branddoérrar kéllarna (deldeb.) 609
Summa 1379

Som en forberedelse for kommande vattenledningsbyte har vi tidigarelagt vissa

”mindre” investeringar sdsom ovan ndmnda branddorrar. Detta {or att inte ekonomiskt kollidera
med vattenledningsbytet.

Aven under 2026 kommer vi att fortsatt genomfora (i den man ekonomin tillater det) ett antal
”mindre” investeringar sdsom:

Nya branddorrar (fortsattning fran foregaende ar). Total kostnad 1,4 mkr, varav 0,6 mkr 2025.

Takfléktar hoghusen

Datorisera styr- och reglerenhet till takfldktarna
Skorstensbeslag

Brandspjéll

Ekonomiska utsikter — 5 ars prognos

Den femérsprognos som gjordes i samband med budgeten omfattar &ren 2026—2030. Budgeten for 2026
visar ett ldgre resultat dn tidigare &r. Beréknat utfall beréknas bli ca 1.3 mkr. Den storsta anledningen &r
att vi lagt in ndra 3,7 mkr i periodiskt underhéll for att inte ekonomiskt kollidera med
vattenledningsprojektet. Vid behov kan en del flyttas framat. Ovriga ar visar ett resultat pa 3-4 mkr
arligen. For dessa ar har vi lagt in endast 1% 1 avgiftshojningar. Sannolikt &r budgeterna négot
optimistiska inte minst for att investeringen i vattenledningsprojektet ar for 1ag. Dessutom maste vi
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fortsétta att halla kostnaderna i styr. Speciellt intressant ar att vart tomtréttsavtal ska omforhandlas under
2028 for att tridda 1 kraft 2030. Har méste Malmo Stad ta hénsyn till Hogsta domstolens beslut i en
tomtréttstvist dir bl a rdntenivan sénkts.

Ekonomi

Efter ett antal ekonomiskt turbulenta ar sé dr vi forhoppningsvis pa vig in i mera normala forhallanden.
Réntesédnkningarna har slagit igenom. Vi har under aret aktivt forsokt att hélla kostnaderna i styr. Som
framgar av resultatrdkningen har flera paverkbara kostnader minskat eller bara 6kat marginellt.
Rénteintikterna har minskat beroende pa réntesénkningarna. Allt summerat innebadr att vi kan redovisa ett
bra resultat. Vi hade vid ingangen av éret 10 mkr i sparade medel och trots den stora investeringen i nya
hissar sé har vi vid utgangen av aret okat sparandet till 12 mkr. Men vi méste framover vara
aterhéllsamma med véra kostnader. Vi ér nu fokuserade pé att forsoka 16sa investeringen i
tappvattenledningarna (vilket dr en nodvéndighet) pé ett ekonomiskt bra sitt sd att vara lan och avgifter
paverkas sa lite som mojligt.

Motioner
Inga motioner inkomna.

Forkortningar

Tkr = tusentals kronor
Mkr = miljoner kronor

Styrelsens slutord

Var ekonomi &r i gott skick. Detta ar speciellt gladjande med hinsyn till den kommande stora
investeringen i tappvattenledningarna. Den kommer att innebéra en stor utmaning men hjélps vi it sa
kommer vi att klara dven denna utmaning.

Styrelsen tackar for det gdngna éaret och dn en gang tack for ert talamod i samband med hissbytet.
Arets stimma avslutas som vanligt med en riklig buffé, som kommer att bli nigot storre 4n vanligt
beroende pa att foreningen i ar fyller 60 ar. Det méste firas.

Stimman kommer att hallas pd Malmé Arena Hotel (liksom forra dret). Anmal dig i tid om du vill

deltaga i buffén da vi maste anméla antalet deltagare i god tid. Biljetter till buffén erhélls vid
incheckningen. Buffén endast for medlemmar med respektive.

VALKOMNA!
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Sparande kr/kvm 286 240 274 294 225
Skuldsittning kr/kvm 3555 3555 3555 3555 3555
Skuldséttning bostadsrittsyta, kr/kvm 3663 3663 3663 3663 3663
Réntekinslighet, % 4 4 4 5 5
Energikostnad, kr/kvm 255 244 234 200 201
Arsavgifter/totala intékter, % 85 88 86 87 88
Arsavgifter kr/kvm 853 839 817 775 738
Totala intikter, kr/kvm 972 955 924 860 814
Nettoomséttning, tkr 37 675 36 592 34 748 32818 31193
Resultat efter finansiella poster, tkr 3775 3133 3116 5819 5813
Soliditet % 17 15 12 12 10

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: (hir i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter). Arets resultat med aterliiggning
av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestdrande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt
pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter

Skuldsattning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebdarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rdkenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat

resultat on foreningens genomsnittsrianta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta
och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas
arsavgift till féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intéikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.
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Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsittning ar 2025 yttre
fond

lanspréktagande av yttre
fond

Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning overfores

Medlems-

insatser

1970 880

1970 880
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3170425

2175000

-1 378 824

3966 601
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Balanserat Arets
resultat resultat
17 835 891 3132716
-2 175 000
1378 824
3132716 -3 132716
3775475
20 172 431 3775475
20172 431
3775475
23 947 906
23 947 906
23 947 906
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Totalt

26 109 912
0
0
0

3775475
29 885 387



2025

ARSREDOVISNING

Resultatrakning

Rorelsens intikter
Omséttning
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Tomtrattsavgild
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat
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Not

(9}

O 0 3 N

2025-01-01
-2025-12-31

37 675 547
313992
37 989 539

-1295 804
-1 378 825
-855 286
-2108 021
-13 673 667
-1513 928
-3 465 582
-6 336 109
-30 627 221

7 362 318

141 853

-3 728 696
-3 586 843

3775 475
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2024-01-01
-2024-12-31

36592019
728 310
37 320 328

-1423 128
-352 137
-818 140

-2108 022

-13 244 379

-2 147 973

-3 487 689

-5902 529

-29 483 998

7 836 330
417 607
-5 121222
-4 703 615

3132716
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2025

ARSREDOVISNING

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Inventarier

Pagéende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar

Summa anléiggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrékningskonto HSB Malmd

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Dokument-1D 09222115557569211098
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Not

10
11
12

13

14
15

16
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2025-12-31

155 608 344
62 198

152 485

155 823 026

1500
1500
155 824 526

13711
55984
5641353
64 830
2 688 923
8 464 801

12 000 000

12 000 000

0
20 464 801

176 289 328

2024-12-31

147 184 740
21743
6304 201
153 510 684

1500
1500
153 512 184

173 541
13 583

6 890 909
41203
2497 443
9616 679

10 000 000

10 000 000

51
19 616 730

173 128 915
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2025

HSB Bostadsrattsforening Kroksback i Malmo
ARSREDOVISNING 746000-5338
Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 970 880 1 970 880
Fond for yttre underhall 17 3966 601 3170425
5937 481 5141 305

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 20 172 431 17 835 891
Arets resultat 3775 475 3132716

23 947 906 20 968 607
Summa eget kapital 29 885 387 26 109 912
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18,19, 20 32 000 000 0
Summa langfristiga skulder 32 000 000 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 19, 20 106 900 000 138 900 000
Leverantdrsskulder 1 851 608 2 378 739
Aktuella skatteskulder 46 627 66 259
Ovriga skulder 21 397 774 92 383
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 5207932 5581 622
Summa kortfristiga skulder 114 403 941 147 019 003
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 176 289 328 173 128 915
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2025 ARSREDOVISNING 746000-5338

Kassaﬂﬁdesana]ys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 3775475 3132716

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 6336 109 5902 529

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 10 111 584 9 035 245

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -97 679 13 481

Forandring av kortfristiga skulder -615 061 1229 080

Kassaflode fran den lopande verksamheten 9 398 844 10 277 806

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgéngar -8 648 451 -7 735 937

Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 648 451 -7 735 937

Arets kassaflode 750 393 2 541 869

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 16 890 961 14 349 091

Likvida medel vid arets slut 17 641 353 16 890 960
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregéende ar.
Kassaflodesanalysen ar berdknad enligt den indirekta metoden.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebaér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2025.

Anldggningstillgidngar

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 61 ar.
Avskrivning sker linjért over forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,70%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter

Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 1 811 920 kr
(fg &r 1 811 920 kr)
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Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter bostéder 31431177 30916 523
Hyresintékter 4014790 3593313
El IMD intédkt 1 941 892 1 689 798
Ovriga intikter 149 928 186 219
Gemensambhetslokal 0 500
Overlatelseavgift och pantforskrivningsavgift 67614 77 873
Forsakringsersittning 0 73 500
El garage och p-platser, ej moms 70 146 54293
37 675 547 36 592 019

I arsavgifter ingér virme, vatten och el IMD. EI IMD debiteras separat enligt forbrukning.

Not 3 Ovriga intikter

2025 2024
Ersittning fran forsakringsbolag 133 434 533 418
Erhallna bidrag och erséttningar for personal 182 058 175 255
Ovriga kostnader -1 500 19 636
Oresjustering 0 1
313992 728 310

Not 4 Reparationer
2025 2024
Lopande UH bostdder 37067 73 478
Lopande UH av gemensamma utrymmen 27 125 29 531
Lopande UH av gemensamma utrymmen, tvéttstuga 180 873 107 006
Lopande underhall Va/sanitet 131 054 131 475
Lopande underhall virme 6992 23262
Lopande underhall ventilation 45113 188 004
Lopande underhall el 112 555 132 413
Lopande underhall av hissar 51 600 77 289
Lopande underhall av huskropp utvéndigt 8477 21502
Lopande underhéll av markytor 171 013 153 704
Lopande underhall av garage och p-platser 0 6 562
Reparation forsdkringsdarende 332 503 411 243
Reparationer av installationer 58928 61997
Reparation 6vrigt 20 502 5662
Reparation garage 112 000 0
Oresjustering 2 0
1295 804 1423128
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2025

ARSREDOVISNING

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall tvéttutrustning
Periodiskt underhall markytor

Planerat underhéll Gvrigt

Planerat uh av gemensamma utrymmen
Oresjustering

Not 6 Tomtrattsavgald

2025

69 998
597 738
102 416
608 674

-1
1378 825

Tomtrattsavgilden borjade att gélla fran 2020-01-01 och géller tom 2029-12-31

Tomtrattsavgilder

Not 7 Driftskostnader

Fastighetsforsikringar

Elavgifter

Fjarrviarme

Vatten och avlopp / VA

Renhallning

Fastighetsskotsel och lokalvard
Bevakningskostnader

Brandskydd

Kabel-TV

Bredband

Servicekostnader for fordelningsmétning
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Reparation och underhall av maskiner
Ovrigt

Oresjustering

Dokument-1D 09222115557569211098

2025

2108 021
2108 021

2025

673 145
2978 455
4 878 750
2109 063

344 699
1674 035

131 375

110 206

260979

298 366

96 564

111 584

5947

500

-1

13 673 667
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2024

227 574
124 562
0
0
1
352 137

2024

2108 022
2108 022

2024

631 326
2914 458
4709 046
1896 163

455761
1561 642

146 378

131 938

264 034

334 623

93 545

46 648

58 818

0

-1

13 244 379



ARSREDOVISNING

Not 8 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvode

Revisionsarvoden - extern revisor
Ovriga externa kostnader

Underhéllsplan

Medlemsavgift HSB

Arbetsklader och skyddsmaterial
Datorutrustning och programvara
Leasingavgifter for fordon och maskiner
Avgifter for juridiska atgarder
Foreningsstimma/styrelseméte
Forbrukningsmaterial

Kontorsmateriel och trycksaker

Inkasso

Overlatelseavgift och pantforskrivningsavgifter
Forbrukningsinventarier

Telefon

Foreningsverksamhet

Ombkostnader vid forséljning av ligenhet 384
Konsultarvoden

Konstaterade forluster pa hyresfordringar
Oresjusteringar

Not 9 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
Kvinnor
Min

Loéner och andra erséittningar
Styrelsearvode

Arvode valberedning

Arvode foreningsvalda revisorer
Loner anstillda

Premier forsikringar och dvriga personalkostnader

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal
Loneskatt och uttagsskatt

Oresutjimning

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader
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2025

546 836
35625
26 507
21 546

190 900
26 129
31132

135735

145 987

118 120
93 344
13 296

2 810

69 885

0

6 805

31 868

0

12 938

4 467

-2

1513 928

2025

9]

523 900
19 812

63 674

1 740 986
60 326

2 408 698

564 080
492 805
1 056 885
-1

3 465 582
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2024

513 196
34750
67 514
20790

190 900
21 891
21284

139 463

680 995

166 653
91 724

5620
3121
74 656
14 586
15 837
13 582
54190
17 220
0

1
2147973

2024

(9]

495 300
18 288

57 150
1750 554
86 300
2407 592

620 963
459 135
1 080 098
-1

3487 689



ARSREDOVISNING

Not 10 Byggnad

Ingdende anskaffningsvarden

Aktivering hissar

Aktivering kamerautrustning

Aktivering ombyggnad vardcentral

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde markanldggning

Not 11 Inventarier

Ingdende anskaffningsvérden
Inkdp akgrasklippare
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Oresjustering

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Dokument-1D 09222115557569211098

2025-12-31

207 974 627
14 096 049
654 219

0

222 724 895

-60 789 887
-6 326 663
-67 116 550

155 608 345

346 400 000
94 997 000
441 397 000

150 245 398
5362947
155 608 345

2025-12-31

864 232
49 900
914 132

-842 489
-9 446

1

-851 934

62 198

HSB Bostadsrattsforening Kroksback i Malmo
746000-5338

2024-12-31

206 438 301
0

0

1536 326
207 974 627

-54 890 982
-5 898 905
-60 789 887

147 184 740

307 000 000
104 997 000
411 997 000

141 227 378
5957362
147 184 740

2024-12-31

864 232
0
864 232

-838 865
-3 624

0

-842 489

21743

Signerat JRG, SR, KB, GH, LJ, AW, AN, BA, OK, VG



2025

ARSREDOVISNING

Not 12 Pigiaende nyanliggningar och forskott

Pagaende nyanldggning avser forberedande arbete infor byte av tappvattenledningar.

Ingéende anskaffningsvarden

Inkdp (hissar, kameradvervak. tappvatten och akgréasklipp)
Omklassificeringar (hissar, kameradvervak. akgrasklipp)
Oresjustering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde
Not 13 Andelar

Andel HSB Malmo
Andel Fonus
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgidende redovisat virde

Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran
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2025-12-31

6304 201

8 648 451
-14 800 168
1

152 485

152 485

2025-12-31
500

1000

1500

1500

2025-12-31

64 830
0
64 830
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2024-12-31

104 590
7735937
-1 536326
0

6 304 201

6 304 201

2024-12-31
500

1 000
1500

1500

2024-12-31

17 072
24 131
41 203
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2025 ARSREDOVISNING

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna réanteintakter

Upplupen intidkt IMD

Forutbetald forsékring

Forutbetald tomtrattsavgild

Forutbetald vatten- och renhéllningskostnad
Oresjustering

Not 16 Kortfristiga placeringar

Fastranteplaceringar HSB Malmo ek. for.

Not 17 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingang
Avsittning till fond for yttre underhall
lanspréktagande

Not 18 Stallda sidkerheter och ansvarsforbindelser

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Fastigo
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2025-12-31

291 784
34778
608 000
676 243
1054 011
24108

-1

2 688 923

2025-12-31

12 000 000
12 000 000

2025-12-31

3170425
2175000
-1 378 824
3966 601

2025-12-31

150 286 030

150 286 030

35010
35010
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214 856
71 856
483 575
673 145
1054 011
0

0

2497 443

2024-12-31

10 000 000
10 000 000

2024-12-31

1811 562
1711 000
-352 137
3170 425

2024-12-31

150 286 030

150 286 030

33200
33200
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Not 19 Skulder till kreditinstitut

106 900 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre dn 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsatts vid forfall.

Ingen amortering har skett under 2025.

2025-12-31 2024-12-31
Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar. 106 900 000 138 900 000
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar. 32 000 000 0

138 900 000 138 900 000

Not 20 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.
Beriknad skuld om 5 ar 4r 138 900 000 kr.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
Danske Bank 2,394 2026-03-31 34 000 000 34 000 000
Swedbank hypotek 3,628 2025-03-28 0 10 900 000
SBAB 2,24 2025-01-17 0 6 000 000
Swedbank 2,328 2026-01-28 39900 000 0
Stadshypotek 3,841 2025-02-21 0 13 000 000
Stadshypotek 2,256 2026-04-02 33 000 000 33 000 000
Swedbank 3,178 2025-03-28 0 10 000 000
Swedbank 2,75 2028-11-24 32 000 000 32 000 000
138 900 000 138 900 000
Not 21 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31

Personalens killskatt 42932 42 067

Lagstadgade sociala avgifter 47 056 50316

Momsskuld 307 786 0

397 774 92 383
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HSB Bostadsrattsforening Kroksback i Malmo
ARSREDOVISNING 746000-5338
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 3 691 303 3475168
Upplupna réntekostnader-lan 443 582 834 932
Ovriga upplupna kostnader 0 61 939
Beréknat arvode for revision 35000 34 000
Upplupen el 252 764 302 619
Upplupen varme 529 619 609 297
Upplupna personalkostnader 64 283 84 993
Upplupen sophdmtning 15070 16 508
Upplupen kostnad vatten 176 311 162 167
Oresjustering 0 -1
5207 932 5581 622

Arsredovisningen ir avlimnad 2026-02-04

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och
revisionsberéttelse har med datum som framgér, ldmnats betrdffande denna arsredovisning.

Jan Gasslander Anita Nystrom
Ordférande

Lennart Johansson Kent Bengtsson
Gohar Hambarian Anna Wendel
Shqipron Rexha

Var revisionsberittelse har lamnats

Ozren Kokolic Bajram Aslani
Revisor vald av féreningen Revisor vald av foreningen

Valon Gashi BoRevision i Sverige AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Kroksback i Malmé, crg.nr. 746000-5338

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Kroksbéck i Malmé for rikenskapsaret
20250101-20251231.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
&ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsbersttelsen &r férenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt ged revisionssed i Sverige,
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i farhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Rikstérbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven toér den interna kontroll som den bedémar
ar nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas deock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphotra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisicnsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti
f6ér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet cm en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas péverka de ekenomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,

Dessutomn:

o identitierar och baddmer jag riskerna t&r visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfar
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre &n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informatien eller
asidosittande av intern kentroll.

. skaffar jag mig en férstdelse av den del av féreningens interna
kontrell som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som dr lAmpliga med hédnsyn till
ocmstindigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen,

. utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om Tortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f8r den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen sem jag

identifierat.

De féreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stilining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f8r uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
av styrelsens fdrvaltning f6r HSB Bostadsrattsférening Kroksback i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
Malmé for rakenskapséaret 20250101-20251231 samt av forslaget till oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande féreningens vinst eller farlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

férslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rikenskapsaret. andamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar t&r tdreningens organisation och f&rvaltningen av
tdreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
tortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
tvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller fdrlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. pa nagct annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekencemiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgen
forsurmmelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foéreningen, eller

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r fdrenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av H3B Riksforbund professionellt omdéme och haren
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkormmande granskningsdtg&rder som utférs baseras pd revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd
s&dana &tgarder, omrdden och férhdllanden som 4r visentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse
f&r foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhdllanden som &r relevanta
f&r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Malmé

Digitalt signerad av

Valon Gashi Ozren Kokolic Bajram Aslani
BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsriittsforening Kroksbiick i Malmé signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Jan Roland Gasslander

Ordférande
E-signerade med BankID: 2026-02-05 kl. 15:12:01

Kent Bengtsson

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-02-06 kl. 18:20:44

Lennart Johansson

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-02-05 kl. 23:56:53

Anita Nystrom

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-02-07 kl. 11:41:45

Ozren Kokolic

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-02-07 ki. 15:56:00

Shqgipron Rexha

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-02-06 kl. 20:07:02

Gohar Hambarian

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-02-06 kl. 12:57:03

Anna Wendel

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-02-06 kl. 11:11:46

Bajram Aslani

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-02-07 kl. 18:13:43

Valon Gashi

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-02-08 kl. 15:19:51

Revisionsberattelse 2025

Bajram Aslani

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-02-07 ki. 18:14:50

Valon Gashi

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-02-08 kl. 15:19:38

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Bostadsrdttsforening Kroksbdck i Malmd signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Ozren Kokolic

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-02-07 kl. 15:55:16



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrékning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatriakningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intékter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrattsforening
géller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna beréknas s att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
aven anskaftningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sédga
den totala avskrivningen féreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omséttningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omséttningstillgdngar
kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa véirdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond Fo6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
upprétta underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p4 annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhéll gérs en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden &r ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och ér en del i foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehéllningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jaimfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga géirna styrelsen om detta &ven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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