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Bostadsrattskollen

NYCKELTAL

DEFINITION

Arets resultat + summan av

avskrivningar + summan av

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara

framtida investeringsbehov eller

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300
Mattligt till hogt 201 — 300

kostnadsfort/planerat underhall kostnadsokningar. Lagt till mattligt 120 — 200

per kvm total yta (boyta + Mycket lagt < 120

lokalyta).
Riktvérdet anges i kr/kvm.

Sparande
156 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Det genomsnittliga vérdet av de
investeringar som behover

genomforas under de narmsta 50
aren. Virdet anges per kvm total

yta (boyta + lokalyta).

Investeringsbehov
0 kr/kvm

Styrelsens kommentar

For att ha en framforhallning bor
foreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behover
genomforas 50 ar framét sdsom
stammar, tak, fonster, fasad m.m.
Det ar rimligt att planen omfattar

de 10 storsta investeringsbehoven.

Detta nyckeltal anvénds inte dirav 0 kr per kvm.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala rantebarande skulder per

kvm total yta (boyta + lokalyta).

Skuldséttning
4 349 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital &r
ett viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hog 10 001 — 15 000
Mycket hog > 15 000

Riktvérdet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

DEFINITION

1 procentenhets ranteforandring
O av de totala riantebdarande
O skulderna delat med de totala

arsavgifterna.

Réntekanslighet
9 %

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
foreningens ekonomi &r kénslig
for réanteférandringar. Beskriver
hur hojda réntor kan paverka

arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<S5

Normal 5 -9
Hog 9 —15
Vildigt hog > 15

Riktvédrdet anges i %.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala kostnader for vatten +

virme + el per kvm total yta

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera

energi- och resurseffektivitet i

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmérke for en normal

energikostnad dr i dagslaget cirka

(boyta + lokalyta). foreningen. 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan péverka bade i byggnaden och
externt, t.ex. energipriserna.

Energikostnad
273 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Fastigheten innehas med tomtrétt -
ja eller nej (Tomtritt innebar att

foreningen inte dger marken).

2

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

Om marken dgs av kommunen
kan det finnas risk for framtida

kostnadsokningar.

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den enskilde Bor vérderas utifrdn risken for
5 5 boyta (Bostadsrittsytan). medlemmens manadskostnad och framtida hojningar.
] 2 virdet pa bostadsritten. Dérfor ar

det viktigt att bedoma om
arsavgifter ligger rétt i forhdllande

till de andra nyckeltalen - om det

Arsavgift
Vo finns en risk att den ar for lag.
716 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Vinligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens uppréttande. En
kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna och kan goéra en annan beddmning av féreningens ekonomi vilket i
sin tur innebdr att uppgifterna i bostadsrittskollen kan dndras.
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Fridhem med séte i Mora org.nr. 784400-0245 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privat bostadsréttsforetag (dkta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostdder
till medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1963. Foreningens stadgar
registrerades senast 2020-05-15.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Mora kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Stranden 13:6 1963-01-01 1966

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad i LF Dalarnas. I forsédkringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
5 lokaler (hyresrétt) 885
44 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 3068
Totalt 49 objekt 3953

Foreningens lagenheter fordelas pa: 8 st 1 rok, 7 st 2 rok, 28 st 3 rok, 1 st 4 rok.
Adminstrativ- och ekonomisk forvaltning har utforts av HSB MailarDalarna.

Fastighetsskotsel har utforts av Gardsservice i Mora AB.
Vicevird har varit Titti Detlofsson och Mattias Mork.

Dokument-ID 09222115557573635247

Signerat MK, MM, AS, MH, PS




Bostadsrattsforeningen Fridhem

2025 | ARSREDOVISNING 7844000245

2 (14)

Styrelsens sammansattning

Namn Roll T.o.m.
Margareta Kjellin Ordférande

Mattias Mork Ledamot

Mikael Hellberg Ledamot

Asa Séderqvist Ledamot

Tommy Nystrom (Avgatt) Ledamot 2025-12-31
Stig Nilsson Suppleant

Titti Detlofsson (Avgétt) Suppleant 2025-12-31

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma 4r: Margareta Kjellin, Mattias Mork, Asa Soderqvist och Stig
Nilsson. Styrelsen har under aret héllit tio protokollforda styrelsemdten.Firman tecknas tva i forening av Margareta
Kjellin och Mattias Mork. Revisorer har varit: Par Sterner vald av foreningen.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-27. P4 stimman deltog fjorton rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +10%. Styrelsen har behandlat budgeten for 2026 och valt att hoja
avgiften med 7 % fran 2026-01-01.

Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:

Artal

2007
2008-2009
2011
2012
2015
2016
2017
2020
2020
2020-2021
2021
2022

2023
2024
2025

Atgird

Avloppsrenovering

Fasadrenovering etapp 1

Ventilationsforbattringar i lokalerna

Fasadrenovering etapp 2

Mora Stadsnét

Byte av lagenhetsdorrar, tilldggsisolering av vindsutrymmen

Byte av fonster

Lagt om tak och bytt ytskikt fran tegel till bandtickt plat, installerat solpanel.
Byggt nya stupror och lagt nya dagvattenledningar under mark.

Inglasning och utbyggnad av balkonger dér storleken for de flesta har blivit storre.

Markarbeten - tagit bort asfaltsytor och staket for att fa storre grasytor

Koksflaktar koptes in och installerades i de lagenheter som hade gamla, de som hade nyare har justerats
for balans 1 ventilationen. Nytt ventilationsaggregat kdptes in och installerades 1 Christinas Salong som

ocksa fick en ny matta inlagd och malarfarg till viggarna. Malningsarbetet utforde de sjilva.
Nytt cykelstéll har kopts in. Fyra dagvattenbrunnar har kdpts in och installerats pa garden.

Renoveringsarbeten har utforts i Roda Korsets gamla lokal. A-huset har fatt nya kallarfonster.

Fullstindig energioptimering av fjarrvirmecentralen har utforts. Anpassning av lokal for ny hyresgist.

Dokument-ID 09222115557573635247 Signerat MK, MM, AS, MH, PS
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Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:
Byte av termostater i ligenheter som har gamla samt byte av stamventiler.
En eventuell anpassning till ny verksambhet i lediga hyreslokaler kan komma att behdva utforas.

Medlemsinformation

Under aret har 9 bostadsritter 6verlatits och 0 upplatits. Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 54 och under aret
har det tillkommit 11 och avgatt 13 medlemmar. Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 52.

Alla medlemmar har inloggning pa www.hsb.se/malardalarna dir man bland annat har information om sin ldgenhet, avier
samt gemensamma dokument for féreningen.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 156 108 212 181 167
Skuldséttning, kr/kvm 4349 4 458 4549 4 654 4769
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 5603 5744 5 861 5997 6 145
Réntekénslighet, % 9 10 11 11 11
Energikostnad, kr/kvm 273 259 228 213 199
Arsavgifter, kr/kvm 716 657 615 602 602
Arsavgifter/totala intékter, % 76 75 66 69 74
Totala intdkter, kr/kvm 732 678 727 675 633
Nettoomsittning, tkr 2 870 2 682 2 859 2 661 2502
Resultat efter finansiella poster, tkr 27 -319 209 -334 -158
Soliditet, % 2 2 3 2 4

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  Arets utging
Inbetalade insatser, kr 374 175 0 0 374 175
Underhallsfond, kr 10518 0 100 000 110518
S:a bundet eget kapital, kr 384 693 0 100 000 484 693
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 212 894 -319 175 -100 000 -206 280
Arets resultat, kr -319 175 319 175 27324 27 324
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -106 281 0 -72 676 -178 956
S:a eget kapital, kr 278 412 0 27 324 305 737

* Under aret har reservation till underhdllsfond gjorts med 100 000 kr samt ianspriktagande skett med 0 kr

Dokument-ID 09222115557573635247
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -106 281
Arets resultat, kr 27 324
Reservation till underhallsfond, kr -100 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -178 957

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -178 957

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter

Dokument-ID 09222115557573635247 Signerat MK, MM, AS, MH, PS
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 2 869 804 2 681 414
Ovriga rorelseintikter Not 3 23 145 200
Summa Rorelseintikter 2 892 949 2 681 614
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 586 300 -1 740 389
Ovriga externa kostnader Not 5 -68 089 -41 843
Personalkostnader Not 6 -119918 -113 781
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 589 028 600 373
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -2 363 335 -2 496 385
Rorelseresultat 529 614 185229
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 1 657 17742
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -503 948 -522 146
Summa Finansiella poster -502 291 -504 404
Resultat efter finansiella poster 27 324 -319 175
Resultat fore skatt 27 324 -319 175
Arets resultat 27 324 -319 175

Dokument-ID 09222115557573635247
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 17 440 347 17 546 064
Summa Materiella anldggningstillgangar 17 440 347 17 546 064
Summa Anlaggningstillgiangar 17 440 347 17 546 064

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 30 30
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 591 630 587 948
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 42 355 40 751
Summa Kortfristiga fordringar 634 015 628 729

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 3747 191 711
Summa Kassa och bank 3747 191 711
Summa Omséttningstillgdngar 637 762 820 440
Summa Tillgangar 18 078 110 18 366 504
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 374 175 374 175
Fond for yttre underhall 110 518 10 518
Summa Bundet eget kapital 484 693 384 693
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -206 280 212 894
Arets resultat 27324 -319 175
Summa Ansamlad forlust -178 957 -106 280
Summa Eget kapital 305 736 278 413
Skulder

Ldngfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 1 044 000

Summa Langfristiga skulder 1 044 000

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 16 146 000 17 564 242
Leverantorsskulder 139 853 91 586
Skatteskulder 12 660 12 645
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 54 104 32252
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 375757 387 367
Summa Kortfristiga skulder 16 728 373 18 088 092
Summa Skulder 17 772 373 18 088 092
Summa Eget kapital och skulder 18 078 110 18 366 504
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 529 614 185229
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 589 028 600 373
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 589 028 600 373
Erhallen rinta 1 657 17 742
Erlagd rianta -515 581 -540 182
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 604 719 263 162
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 29 442 6282
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 70 157 59 161
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 99 599 65 443
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 704 318 328 604
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -483 312 -352 841
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -483 312 -352 841
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -374 242 -416 113
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -374 242 -416 113
Arets kassaflode -153 236 -440 350
Likvida medel vid arets borjan 744 137 1184 487
Likvida medel vid arets slut 590 901 744 137

Dokument-ID 09222115557573635247
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-125 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade véirdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststilla om det finns nadgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sé ar fallet,
beréknas tillgangens vérde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och Kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Dokument-ID 09222115557573635247
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pd avridkningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhéll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebiarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 1 989 840 1 808 916
Hyror lokaler 542 567 529 744
Hyror garage och parkeringsplatser 102 660 113 000
Elforsiljning 7 505 6 834
Balkongavgift 205 680 205 680
Ovriga primira intékter 21 552 17 240
Summa Bruttoomsdttning 2 869 804 2 681 414
Summa Nettoomsdttning 2 869 804 2 681 414
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Ovriga sekundira intékter 23 145 200
Summa Ovriga rorelseintikter 23 145 200
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -175 350 -203 897
Sno och halk-bekdmpning -53 663 -60 054
Reparationer -60 970 -100 384
Planerat underhéll 0 -147 316
El -96 039 -84 273
Uppvéarmning -820 643 -810 374
Vatten -162 646 -130 596
Sophidmtning -76 829 -83 536
Fastighetsforsdkring -40 751 -39 627
Kabel-TV och bredband 0 -389
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -98 810 =79 944
Ovriga driftkostnader -599 0
Summa Driftskostnader -1 586 300 -1 740 389
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuink6p -5470 -3 000
Administrationskostnader -24 875 -14 575
Extern revision -4 250 -3 900
Foreningsverksamhet -6 685 -5 625
Ovriga forvaltningskostnader -26 809 -14 743
Summa Ovriga externa kostnader -68 089 -41 843
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2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -54 600 -82 000
Ovriga arvoden -42 200 -10 000
Sociala avgifter -23 118 -21 781
Summa Personalkostnader -119 918 -113 781
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldiggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -589 028 -567 746
Avskrivningar pa maskiner och inventarier 0 -32 627
Summa zflv— o.ch noedskrlvmngar av materiella och immateriella _589 028 600 373
anldggningstillgangar
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintédkter avrakningskonto HSB 1429 17077
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 228 665
Summa Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 1657 17 742
2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdiintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -503 678 -521 696
Ovriga rintekostnader -270 -450
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -503 948 -522 146
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Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 25177 746 24 824 905
Ingaende anskaffningsvédrde mark 513 000 513 000
Arets investeringar 809 687 352 841
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 26 500 433 25 690 746
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -8 144 683 -7 576 937
Arets avskrivningar -589 028 -567 746
Omklassficering 326 375 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -8 407 336 -8 144 683
Utgaende redovisat viirde 18 093 097 17 546 064
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - 17 000 000 15 800 000
bostdder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 2 195 000 2 104 000
Taxeringsvédrde mark - bostédder 5000 000 3 850 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 1 086 000 938 000
Summa 25281 000 22 692 000
Stillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 19 193 000 19 193 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 19 193 000 19 193 000

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 587 154 552 426
Ovriga fordringar 4476 35522
Summa Ovriga fordringar 591 630 587 948

Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Konto Leksands Sparbank 0 133 061
Konto Handelsbanken 3747 58 650
Summa Kassa och bank 3747 191 711
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Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Stadshypotek AB 2,97% 2027-03-30 1 068 000 24 000
Stadshypotek AB 2,80% 2026-01-16 2 964 000 70 000
Stadshypotek AB 2,80% 2026-03-30 2595500 58 000
Stadshypotek AB 2,95% 2026-01-30 1 790 000 40 000
Stadshypotek AB 2,95% 2026-03-30 1 780 000 40 000
Stadshypotek AB 2,95% 2026-03-30 6992 500 225000
17 190 000 457 000
Léangfristig del 1 044 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 24 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 16 122 000
Kortfristig del 16 146 000
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 457 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1 828 000
Skulder med bindningstid pd 6ver 5 &r uppgér om 5 4r till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 2,90%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 2 596 1521
Kallskatt 16 880 18 510
Arbetsgivaravgifter 12 249 12 221
Ovriga kortfristiga skulder 22379 0
Summa Ovriga skulder 54 104 32252
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter

Arsredovisningens innehall faststilldes 2026-03-25.

229 482 218612

29077 40 710
117 198 128 045
375 757 387 367

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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starner

Lkonomi & Juridik

REVISIONSBERATTELSE

Brf Fridhem
Organisationsnummer 784400-0245

Jag har granskat arsredovisningen och ridkenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattforeningen Fridhem for &r 2025. Det ar styrelsen som har ansvaret for
riakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen
och forvaltningen péd grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att drsredovisningen inte inne-
haller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och
annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att prova redovisnings-
principerna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den samlade informationen i
arsredovisningen. Jag har granskat vésentliga beslut, atgarder och forhallanden 1
bostadsrittforeningen for att kunna beddma om styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
bostadsrittsforeningen, om skil for entledigande foreligger eller om ledamoten pa annat sétt
handlat i strid med lagar och regler.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en réttvisande bild av bostadsrittforeningens finansiella stidllning vid bokslutstillfallet
och av dess finansiella resultat for aret.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och
balansrikningen for bostadsrittsforeningen.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i

forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Mora

Digitalt signerad av

Py Stivner

revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Bostadsriittsforeningen Fridhem signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Margareta Kjellin Do

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-04-06 kl. 12:51:41

Asa Séderqvist i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-07 kl. 16:38:14

Par Starner i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-08 kl. 10:10:20

Mattias Mork i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-25 kl. 09:27:29

Mikael Hellberg Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-06 kl. 13:25:14

Revisionsberittelse 2025

Par Starner i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-08 kl. 10:07:32

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Bostadsrdttsforeningen Fridhem signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





