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Styrelsen for Riksbyggen

F 6 rva Itn i n g s be rétte I s e Bostadsréttsforening Nova avger harmed

arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2022-02-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2024-09-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2022-02-15.

Arets resultat ir negativt, till storsta del beroende pa avskrivningar pé foreningens byggnad. 2025 ir forsta aret som
foreningen gor ett resultat da foreningen ar nybildad. Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststélld sa
att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Féreningens fastighet stod klar under 2025 och inflyttning skedde under &ret. Arets resultat skildrar dérfor inte fullt ut
ett helt verksamhetsar detta ar. Det finns séledes inte nagra nyckeltal for tidigare ér att jimfora med och antalet
nyckeltal for 2025 &r ocksa férre &n vanligt.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 39% till 12%.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt géllande redovisningsprinciper).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret

fran 39% till 141%.

I resultatet ingér avskrivningar med 5 944 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 882 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad for 62 m?, vilket motsvarar 1 procent av fastighetens totalyta.
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Styrelsens ord

Forvaltningen av foreningen dvertogs under oktober 2025 av en medlemsvald styrelse.

Den nyvalda styrelsen har under den kvarvarande delen av 2025 arbetat med att skapa en lagesbild over savil
foreningen som dess ekonomi, verksamhet och inte minst foreningens fastighet. Darutover har arbetsformer for
foreningen och styrelsen borjat etableras liksom former for samarbetet med Riksbyggen och med de olika leverantorer
som, pé olika sétt, medverkar i drift och forvaltning av foreningen och fastigheten.

Uppf6ljning har inletts av fel, felanmélningar och atgérdspunkter efter den genomférda 6-manadersbesiktningen.
Atgirder sker fortldpande genom Riksbyggens och dess underleverantérers forsorg.

Styrelsen har valt att hoja avgifterna med 2% frén 1 januari 2026 for att 14ngsiktigt balansera kostnader mot intékter.

Under verksamhetsaret 2026 har féreningen ett lan som villkorsandras. Lénet loper efter villkorsandringen pa 4 &r med
en rénta pa 2,88%.

Foreningen arbetar efter den langsiktiga underhéllsplan som framgick av den ekonomiska planen. Underhallsplanen
overses arsvis med stod av Riksbyggen.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Tampen 1 i Malmoé kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 88 ldgenheter samt 1
hyreslokal. Fastighetens adress dr Stormastgatan 22-28, Vistra Varvsgatan 15 A-B i Malmo.

Fastigheten ar fullviardesforsékrad i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 15
2 rum och kok 44
3 rum och kok 24
4 rum och kdk 5

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 1
Total tomtarea 1269 m?
Total bostadsarea 5125 m?
Total lokalarea 62 m?
Arets taxeringsvirde 107 313 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Mellersta Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen ingar i en deldgarforvaltad gemensamhetsanldggning tillsammans med tva andra foreningar.

Riksbyggen Brf Stella (27,54%) och Riksbyggen Brf Stjdrnfyren (29,95%). Riksbyggen Brf Stjérnfyren ansvarar for
den 16pande administrationen av anldggningens gemensamma kostnader, inklusive sammanstéllning och avrikning som
genomfors efter arets slut. Gemensamhetsanldggningen bestdr av tvd miljéorum, den gemensamma garden, en
gemensamhetslokal samt en vernattningslagenhet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 14 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen bor sparas for att
langsiktigt hélla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avséttas) till underhéllsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i
sina anldggningstillgéngar.

Underhallskostnaden nedan anges antingen som den berdknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden, eller som en
specifik periods berdknade underhallskostnader. Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2
(BOA+LOA) for att kunna jimfora olika bostadsrattsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 165 tkr per &r (32 kr/m?) avseende
planerat underhéll. Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 165 tkr (32 kr/m?.)
For att se till foreningens langsiktiga underhallsbehov avseende dven erséttningsinvesteringar i komponenterna,
genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av foreningens 1an, avskrivningar av fastighetens virde. Ett
positivt kassaflode kommer dven pa sikt att 6ka foreningens forméga att finansiera ersittningsinvesteringar med egna
medel.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Orjan Nilson Ordforande 2027

Mikael Hageséter Ledamot 2027

Sefi Bislimi Ledamot 2026

Susanna Solander Ledamot 2026

Linda Ersmark Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ayla de Mol Suppleant 2026

Oscar Jarnhall Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Cederblads Revisionsbyrda AB Auktoriserad revisor 2026
Niels Frederiksen Foreningsrevisor 2026
Revisorssuppleant Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Staffan Alfredsson 2026
Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Dino Ibrahimagic 2026
Madeleine Lerup 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har fastigheten fardigstillts och inflyttning har skett. Under aret har ett avrdkningsbokslut gjorts
per 2025-06-30 for att férdela kostnader mellan Riksbyggen och foreningen och under hosten 2025 holls en
overlamnandestdimma, da byggande styrelse lamnade 6ver till befintlig styrelse.

Utover detta har inga héndelser intrdffat som paverkar féreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer sig fran
den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 2 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 129 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 129 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 2% frén
och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 796 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 50 dverlatelser av bostadsritter skett.

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter uppléatna.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025
Nettoomséttning* 4 548
Rorelsens intdkter 4619
Resultat efter finansiella poster* =5 062
Arets resultat -5 062
Resultat exkl avskrivningar 882

Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhallsfond 7
Balansomslutning 328 628
Arets kassaflode 174
Soliditet %* 81
Likviditet % 12
Arsavgift andel i % av totala 9
rorelseintdkter*

Arsavgift kr/kvm upplaten med 364
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 208
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 208
Energikostnad kr/kvm* 135
Underhallsfond kr/kvm 32
Reservering till underhéllsfond

kr/kvm 32
Sparande kr/kvm* 170
Rénta kr/kvm 271
Skuldséttning kr/kvm* 11 808
Skuldséttning kr/kvm upplaten med 11951
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 13,8

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstéar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).
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Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingéar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jadmforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysningar vid forlust:

Resultatet for 2025 innebér forlust. Som i alla nybyggda foreningar, forlusten beror framst pa de hoga avskrivning-/ och
rantekostnader. Styrelsen har kontroll 6ver driftskostnaderna och budgeten fér kommande verksamhetsar visar en
langsiktigt hallbar ekonomi.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 18 177 500 0 0 0
Reservering underhallsfond 165 000 —165 000
Nya insatser och upplételseavgifter 252 722 500
Arets resultat —5 062 205
Vid éarets slut 270 900 000 165 000 =165 000 -5 062 205

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Arets resultat =5 062 205
Arets fondreservering enligt stadgarna —165 000
Summa —51227 205

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -5227205

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterf6ljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4547 537 0
Ovriga rorelseintikter Not 3 71222 1501
Summa rorelseintikter 4618 759 1501
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 080 834 0
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 143 275 -1 501
Personalkostnader Not 6 —106 040 0
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —5944 296 0
Summa rorelsekostnader -8 274 445 -1501
Rorelseresultat —3 655 686 0
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 29 0
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1 406 547 0
Summa finansiella poster —1 406 519 0
Resultat efter finansiella poster =5 062 205 0
Arets resultat -5 062 205 0

9| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Nova Org.nr: 769640-8827



Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 325973 428 50 750 000
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 0 236 990 000
Summa materiella anléiggningstillgdngar 325973 428 287 740 000
Finansiella anléiggningstillgangar
Agarintressen i dvriga foretag Not 12 44 000 0
Summa finansiella anliggningstillgangar 44 000 0
Summa anliggningstillgangar 326 017 428 287 740 000
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 19 060 171 447 500
Ovriga fordringar Not 14 368 453 1501
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 372 645 97 298
Summa kortfristiga fordringar 760 158 171 546 299
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1850118 1 676 205
Summa kassa och bank 1850118 1676 205
Summa omsittningstillgdngar 2610276 173 222 504
Summa tillgingar 328 627 704 460 962 504
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 270 900 000 18 177 500

Fond for yttre underhall 165 000 0

Summa bundet eget kapital 271 065 000 18 177 500

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —165 000 0

Arets resultat -5 062 205 0

Summa fritt eget kapital —5227 205 0

Summa eget kapital 265 837 795 18 177 500
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 40 628 980 0

Summa langfristiga skulder 40 628 980 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 20 621 510 0

Forskott fran kunder Not 18 0 171 447 500

Leverantorsskulder Not 19 296 273 40 587 298

Ovriga skulder Not 20 314 268 230 750 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 928 878 206

Summa kortfristiga skulder 22 160 928 442 785 004

Summa eget kapital och skulder 328 627 704 460 962 504
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —3 655 686 0
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 5944 296 0
2288610 0
Erhéllen rénta 29 0
Erlagd rinta —1092 128 0
Ifaﬁsaﬂ(?de fran d?n lopand.e verksamheten fore 1196510 0
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 170 786 141 —171 546 299
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —441 560 005 442 785 004
Kassaflode frin den l6pande verksamheten —269 577 353 271 238 705
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anlédggningstillgdngar —44 000 0
Investeringar i byggnader och mark —281 167 724 =50 750 000
Investeringar i pagaende byggnation 236 990 000 —236 990 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten —44 221 724 —287 740 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -153 510 0
Upptagna ldn 61 404 000 0
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 252 722 500 18 177 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 313972 990 18 177 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 173913 1 676 205
Likvida medel vid arets borjan 1676 205 0
Likvida medel vid arets slut 1850118 1 676 205
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrédkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansriakningen néir det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader, stomme Linjér 120
Byggnader, stammar Linjér 60
Byggnader, fasad Linjér 50
Byggnader, tak Linjér 40
Byggnader, elinstallationer Linjér 40
Byggnader, hiss Linjér 25
Byggnader, ventilation Linjér 25
Byggnader, specialanpassningar Linjér 15

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 4080 928 0
Hyror, lokaler 46 888 0
Rabatter —32 680 0
Brénsleavgifter, bostidder 1450 0
Vattenavgifter 99 143 0
Elavgifter 95073 0
Kabel-tv-avgifter 152 510 0
Debiterad fastighetsskatt 2722 0
Ovriga ersittningar 100 711 0
Ovriga sidointikter 791 0
Summa nettoomsittning 4 547 537 0

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ersdttning lokalhyra juli-november 2025 Riksbyggen 71 042 0
Avrikning med Riksbyggen enligt RB-avtal 0 1501
Ovriga rorelseintikter 180 0
Summa dvriga rérelseintékter 71 222 1501

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Reparationer —14 440 0
Samfillighetsavgifter =70 817 0
Forsékringspremier =97 298 0
Kabel- och digital-TV -171913 0
Serviceavtal -9570 0
Obligatoriska besiktningar —13 525 0
Drift och forbrukning, dvrigt -1 606 0
Fordons- och maskinkostnader -135 0
Vatten —286 329 0
Fastighetsel —265 560 0
Uppvéarmning —146 111 0
Sophantering och atervinning -940 0
Forvaltningsarvode drift -2 591 0
Summa driftskostnader -1 080 834 0
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avriakning med Riksbyggen enligt RB-avtal =564 037 0
Forvaltningsarvode administration =467 729 0
IT-kostnader —236 0
Arvode, yrkesrevisorer* —61 250 0
Ovriga forsiljningskostnader -1 058 0
Ovriga forvaltningskostnader —1645 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —36 750 0
Telefon och porto -2 598 —206
Medlems- och foreningsavgifter —4 196 0
Bankkostnader -3 206 -1 295
Ovriga externa kostnader —569 0
Summa ovriga externa kostnader -1143 275 -1 501
* Kostnad avseende bdde 2024 och 2025.
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —80 600 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =5300 0
Sociala kostnader =20 140 0
Summa personalkostnader -106 040 0
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgdngar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader =5 944 296 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5 944 296 0
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 29 0
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 29 0
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1 406 547 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 406 547 0
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 0 0
Mark 50 750 000 0
50 750 000 0
Arets anskaffningar
Byggnader 281 167 724 0
Mark 0 50 750 000
281 167 724 50 750 000
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 331917724 50 750 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader
0 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivningar byggnad -5944 296 0
- 5944 296 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 5944 296 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 325973 428 50 750 000
Varav
Byggnader 275 223 428 0
Mark 50 750 000 50 750 000
Taxeringsvarden
Bostider 106 323 000 0
Lokaler 990 000 0
Totalt taxeringsvarde 107 313 000 0
varav byggnader 62 065 000 0
varav mark 45 248 000 0
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 236 990 000 0
Pagéaende nybyggnation 0 236 990 000
Omklassificering byggnad - 236 990 000 0
Vid arets slut 0 236 990 000
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Not 12 Agarintressen i évriga foretag

2025-12-31 2024-12-31
Andelar i Riksbyggens intresseférening 44 000 0
Summa &garintressen i évriga féretag 44 000 0
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 19 060 0
Kundfordringar 0 171 447 500
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 19 060 171 447 500
Not 14 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Momsfordringar 368 452 0
Ovriga kortfristiga fordringar 0 1501
Summa ovriga fordringar 368 452 1501
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 112 982 97 298
Forutbetalt forvaltningsarvode 131 999 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 51576 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 355 0
Forutbetald samfillighetsavgift 62 733 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 372 645 97 298
Not 16 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto 1850118 1 676 205
Summa kassa och bank 1850 118 1676 205
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 61250 490 0
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —204 680 0
Nasta ars omsittning av langfristiga skulder till kreditinstitut —20416 830 0
Langfristig skuld vid arets slut 40 628 980 0

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,99% 2026-03-30 0,00 20 468 000,00 51 170,00 20416 830,00

STADSHYPOTEK 3,07% 2027-03-30 0,00 20 468 000,00 51 170,00 20416 830,00

STADSHYPOTEK 3,18% 2028-03-30 0,00 20 468 000,00 51 170,00 20416 830,00

Summa 0,00 61 404 000,00 153 510,00 61 250 490,00

*Senast kinda rintesatser.

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi ett lan hos Stadshypotek om 20 416 830 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 18 Forskott fran kunder

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga forskott insatser 0 171 447 500

Summa forskott fran kunder 0 171 447 500
Not 19 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31

Leverantorsskulder 296 273 40 587 298

Summa leverantoérsskulder 296 273 40 587 298

Not 20 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31

Skuld till Riksbyggen 263 000 230 750 000

Mottagna depositioner 42 625 0

Ovriga skulder 8 643 0

Summa ovriga skulder 314 268 230 750 000
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31

Upplupna sociala avgifter 20 140 0
Upplupna riantekostnader 314 419 0
Upplupna elkostnader 35 842 0
Upplupna vattenavgifter 26 679 0
Upplupna viarmekostnader 37 115 0
Upplupna revisionsarvoden 30 000 0
Upplupna styrelsearvoden 85900 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 611 206
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 378 171 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 928 878 206
Not Stillda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 61 404 000 0

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Under verksamhetséaret 2026 har foreningen villkorséndrat ett 1an om 20 416 830 kr. Lanet 16per efter villkorsdndringen
2026-03-30 pa 4 ar med en rénta pa 2,88%. I ovrigt har inga handelser, som i védsentlig grad paverkar féreningens
ekonomiska stéllning, intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-05-08

Arsredovisningen undertecknas det datum som framgar av elektronisk signatur

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Orjan Nilson,
Ordforande

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Sefi Bislimi,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Susanna Solander,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Linda Ersmark,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Mikael Hagesiter,

Var revisionsberittelse har lamnats det datum som framgér av elektronisk signatur

Cederblads Revisionsbyrd AB

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR
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Niels Frederiksen
Foreningsrevisor



