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OM FORENINGEN

1 § Namn, site och andamal

Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Goten org nr 716438-4567. Styrelsen har sitt sate i Ystad, Ystad kommun.
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus mot ersattning upplata
bostadslagenheter for bostadsandamal under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen omfattar dven mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet. En medlems ratt i féreningen, pa grund av
en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

2 § Medlemskap och overlatelse

Intrade i féreningen kan beviljas fysisk person som erhaller bostadsratt genom upplatelse av féreningen eller som Gvertar bostadsratt i
foreningens hus. Juridisk person kan ej beviljas intrdde i féreningen. Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen.

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen sa lange hon/han innehar bostadsratt. Anmalan om uttrade ur foreningen skall géras
skriftligt och handlingen skall vara forsedd med medlemmens bevittnade namnteckning.

Overlatelse av bostadsritt skall ske genom skriftligt avtal. Saval dverlatare som férvarvare skall underteckna avtalet. Overlatelsehandling
skall ange parternas namn och personnummer, den ldgenhet Gverlatelsen avser samt de belopp som skall betalas som arsavgift och
oOverlatelseavgift. Om bostadsrattshavaren inte ska fa tilltrade till lagenheten nar upplatelseavtalet ingas, ska det ocksa anges fran vilket
datum som tilltrade medges. Motsvarande skall galla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet skall tillstdllas styrelsen.

For godkannande av ny bostadsrattshavare kan styrelsen fordra att fa kreditupplysning, uppgift om arbetsgivare och referens fran tidigare
hyresvard.

Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare far denna utéva bostadsratten endast om hon/han &r eller antas som medlem i foreningen.

Dodsbo efter avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten. Nar tre ar forflutit fran dédsfallet far foreningen dock anmana dodsboet
att inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som ej
far vagras intrade i foreningen, férvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsratten tvangsforsaljas for dodsboets rakning.

Den/de som en bostadsratt har dvergatt till, far inte véagras intrdde i féoreningen om de villkor som féreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och
foreningen skaligen bor godta personen/personerna som bostadsrattshavare.

Aven juridisk person far utdva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid
exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning och da hade pantratt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far foreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i foreningen har forvarvat
bostadsratten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostadsratten tvangsforsaljas for den juridiska personens rakning.

En juridisk person som foérvarvat en bostadsratt till en bostadsrattslagenhet skall vagras intrade i féreningen.

Har bostadsratt 6vergatt till bostadsrattshavarens make/maka eller narstdende som varaktigt ssmmanbodde med denna, far intrade i
foreningen inte vagras.

Har annan person, till vilken bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente eller liknande férvérv inte antagits till medlem, far
féreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa, att nagon som inte far vagras intrade i foreningen forvarvat bostadsratten och
sokt medlemskap. lakttas inte tid som angivits i anmaningen far bostadsratten tvangsforsaljas for forvarvarens rakning.

Har den till vilken bostadsratt 6verlatits inte antagits till medlem &r 6verlatelsen ogiltig. Detta géller ej vid exekutiv forséljning eller
tvangsforsaljning. Har i sddant fall forvarvaren inte antagits som medlem skall féreningen l6sa bostadsratten mot skalig ersattning.

Efter det att féreningens styrelse godkant en 6verlatelse, skall styrelsen besiktiga ldgenheten i narvaro av bade séljare och kdpare. Harvid
upprattas ett besiktningsprotokoll, vilket skall undertecknas av bade séljare och kdpare samt av styrelsen utsedd(a) besiktningsman(man).

Avsagelse av bostadsratt — bostadsrattshavare kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten upplats avsaga sig bostadsratten och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelse skall goras skriftligt till styrelsen. Sker avsagelse 6vergar
bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte
som angivits i denna. Bostadsratten vergar till féreningen utan ersattning till bostadsrattshavaren.

3 § Bosdttningskrav

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte ska bosétta sig i bostadsrattslagenheten har foreningen ratt att vagra medlemskap.
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Bostadsrattshavaren far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtyckte hartill och skal foreligger.
Tillstand begransas till 12 manader. Bostadsrattshavaren rekommenderas kontakta hyresnamnden for erhallande av erforderliga blanketter.
En extra administrationsavgift utgar, som belastar bostadsrattshavaren.

4 § Arsavgift och 6verlatelseavgift
For bostadsratten utgaende arsavgift faststalls av styrelsen.

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift till bestridande av foreningens lopande kostnader samt for de i § 5 angivna avsattningarna.
Arsavgiften fordelas efter bostadsratternas ursprungliga storlek och erligges pa tider som styrelsen bestimmer. Styrelsen kan besluta att
ersattning for vatten, renhallning och gemensam elektrisk kraft skall erlaggas efter forbrukning eller bostadsstorlek.

Om inte arsavgiften erlagges i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet.

Den medlem som képer bostadsratten svarar for att 6verlatelseavgiften betalas.
Pantsattningsavgift betalas av pantséattaren.

Vid andrahandsuthyrning, se § 3.

Avgift skall betalas pa det satt som styrelsen bestammer.

5 § Avsittningar och anviandning av arsvinst

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvardet for
foreningens fastighet. Det 6verskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rakning.

FORENINGSSTAMMA
6 § Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma halles en gdng om aret fore april manads utgang. Det ar tilldtet att halla bade ordinarie foreningsstamman och
extra foreningsstamman digitalt.

Extra foreningsstimma halles da styrelsen finner skal dar till eller nar det for uppgivet andamal begars av revisorer eller av minst 10 % av
samtliga rostberattigade. Styrelsen kallar till extra foreningsstaimma.

Kallelse till foreningsstimma och extra féreningsstamma skall ange de drenden som skall forekomma pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma och extra féreningsstamma far utfardas tidigast 6 veckor fére och skall utfardas senast 2 veckor fére stamma
och distribueras till samtliga medlemmar.

Alla kallelser och andra meddelanden far sandas digitalt via e-post till medlemmar under férutsattning att dessa har lamnat skriftligt
godkdnnande for detta. Har inte sddant godkdnnande ldmnats skall distribution ske via utdelning eller brev med post.

Medlem som 6nskar visst arende behandlat vid stamma skall skriftligt framstalla sin begarans hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas
upp i kallelsen till stamman.

Pa en ordinarie foreningsstimma skall féljande arenden behandlas:

1) Stammans 6ppnande

2) Val av ordférande och sekreterare vid stimman
3) Godkannande av rostlangden

4) Val av 2 stycken justerare tillika rostraknare

5) Fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning
6) Faststallande av dagordningen

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisorernas berattelse

9) Faststallande av resultat- och balansrdkningen
10) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna
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13) Val av styrelseledaméter och suppleanter
14) Val av revisorer och revisorssuppleant
15) Val av valberedning

16) Ovriga anmalda drenden

17) Stammans avslutande

Pa extra foreningsstamma skall utéver drenden enligt punkt 1-6 ovan endast férekomma de drenden for vilka stamman blivit utlyst och som
angetts i kallelsen till stdmman.

Vid féreningsstdamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast
en rost.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare far utéva sin rostratt genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i foreningen, dkta make/maka,
sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt som géller hogst ett
ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara foretrada en medlem.

postrostning ar inte tillaten.

Medlem far pa féreningsstimma medféra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make/maka, sambo, annan narstaende eller annan
medlem far vara bitrade.

Omrostning vid foreningsstamma sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten omrostning.
Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av ordféranden.

De fall — bland annat fraga om dndring av dessa stadgar — dar sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut, behandlas i 9 kap. 16 och
23 §§ Bostadsrattslagen (SFS 1991:614).

Vid stdmma fort protokoll skall delas ut till medlemmarna senast efter tre veckor.

STYRELSE OCH REVISION

7 § Styrelse

Styrelsen skall besta av ordférande samt minst tva och hogst fyra ledamoter samt minst en och hogst tva suppleanter, vilka valjs av
foreningsstamman for tva ar fran ordinarie foreningsstamma till dess ordinarie foreningsstaimma hallits under andra rakenskapsaret efter
valet.

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Samtliga styrelsematen ska protokollféras och undertecknas samt justeras.

Styrelsen &r beslutsfor nér antalet narvarande ledamoter vid sammantradet 6verstiget halften av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut
géller den mening for vilken mer @n halften av de nédrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. For giltigt
beslut erfordras enhillighet nar for beslutsforhet minsta antalet ledamaéter &r narvarande.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i foreningen eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen
dartill utsett.

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom ett fristaende forvaltningsforetag. Representant for foretaget far inte inga i styrelsen.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans tillstand avhdnda foreningen dess fasta egendom eller tomtréatt och inte
heller riva eller bygga till eller bygga om féreningens egendom.

Det aligger styrelsen att:

. Avge arsredovisning for forvaltningen av féreningens angelagenheter genom att avlamna arsredovisning som skall innehalla
berattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberattelse) samt redogérelse for féreningens intdkter och kostnader under
aret (resultatrakning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning).

. Nyckeltal fér arsavgift/kvm, skuldsattning/kvm, Sparande/kvm, energikostnad/kvm samt rantekénslighet.

. Uppratta budget och underhallsplan samt faststélla arsavgiften for det kommande rakenskapsaret

. Fora digital forteckning 6ver bostadsrattsféreningens medlemmar (medlemsférteckning) samt forteckning 6ver de lagenheter
som &r upplatna med bostadsritt (lagenhetsforteckning).

. Minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, utvandigt besiktiga foreningens fastigheter samt inventera 6vriga tillgangar
och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse.

. Besiktning skall utféras av person med erforderlig kompetens.

. Minst sex veckor fére den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas berattelse skall framldggas, till
revisorerna lamna arsredovisningen for det férflutna rakenskapsaret.

. Senast tva veckor innan ordinarie féreningsstamma ska arsredovisning och revisionsberéttelse finnas tillganglig for
medlemmarna.
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8 § Revisorer
Tva revisorer och en suppleant utses av ordinarie foreningsstamma intill ndsta stamma halles.

Det aligger revisorerna att granska foreningens rakenskaper och styrelsens férvaltning och senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma
avge revisionsberattelse.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
9 § Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre med tillhorande utrymmen i gott skick. Detta galler aven lagenheten
tillhérande markytor, forrad och carport.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja de anvisningar styrelsen meddelar rérande utformningen av marken.

Bostadsrattshavaren svarar inom lagenhet for:

. Rummens golv, vaggar och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

. Inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen i lagenheten sasom ledningar och 6vriga installationer for vatten,
avlopp, varme, ventilation och el som féreningen forsett ldgenheten med. | fraga om radiatorer svarar bostadsrattshavaren dock
endast for malning.

. Sanitetsporslin med tillhérande tappventiler

. Tvatt- och diskbank med tillhérande armaturer

. Golvbrunnar, eldstader och rokgangar samt att dessa rensas frekvent for att undvika stopp i avlopp/vattenlas samt brand i
eldstader och rokgangar.

. Fast monterad belysningsarmatur

. Samtliga vitvaror

. Ut- och invandiga trappor.

. Ytter- och innerdérrar som altan/balkongdérrar med tillhérande handtag, Ias och nycklar samt ringklocka.

. Glasrutor i fonster och d6rrar samt fonsterbagar

. Att minst en brandvarnare per vaning &r i funktion. Aven extra brandvarnare i tvattstuga rekommenderas.

. Att till foreningen anmala fel och brister i sddan lagenhetsutrustning som féreningen svarar for.

Foreningen svarar for:

. Grundledningar for varme, vatten, ventilation och el

. Virmepanna/virmepump/ventilationsaggregat

. Radiatorer med tillhérande ventiler

. Ventilationsdon

. Malning av yttersidor av ytterdorrar och fonster (3 van endast evakueringsfonster).
e QOvriga utvindiga malningsarbeten

. Reparationer med anledning av brand eller skada pa rorledning i lagenheten.

Detta giller dock inte om skadan uppkommit genom bostadsréttshavarens eget vallande genom vardsloshet eller forsummelse. Samma sak
giller dven for person som tillhor dennes hushall eller som &r gast i lagenheten eller utfor arbete for bostadsrattshavarens rakning.

Bestallning av arbete for vilket foreningen ar ansvarig far ej ske utan styrelsens medgivande. Om sa sker riskerar bostadsrattshavaren att
sjalv sta for utgiften.

Om ohyra forekommer i lagenheten skall motsvarande tillamplighet gélla som vid brand eller rérledningsskada.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren ej sjélv vallat géller vad som nu sagts, dock endast om denna brustit i den omsorg och
tillsyn som borde iakttagits. Ar bostaden férsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det bostadsrattshavaren att svara for renhallning
och snoéskottning.

10 § Forandring i lagenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en atgard i lagenheten som innefattar;

Ingrepp i en barande konstruktion

Installation eller andring av ledningar for avlopp, varme eller vatten

Installation eller andring av anordning for ventilation

Installation eller andring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet
Nagon annan vasentlig forandring av ldgenheten.

LR o o

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den &r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas
med villkor. Om bostadsrattshavaren ar missnojd med styrelsens beslut far han eller hon begéra att hyresnamnden prévar fragan.
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11 § Forsakring

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsakring inklusive sa kallad tillaggsforsakring for bostadsratt. Om sadan
tillaggsforsakring for bostadsratt ingar i foreningens fastighetsforsakring, innebar det att bostadsrattshavaren uppfyller kravet pa
tillaggsforsakring.

12 § Ordning och skick

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
ldgenheten. De ordningsforeskrifter som foreningen utfardar skall foljas. Bostadsrattshavaren skall hlla noggrann tillsyn 6ver att allt vad
som aligger denne sjalv dven iakttas av dem som tillhér hushallet, gaster eller annan person som vistas i lagenheten. Om det forekommer
storningar i boendet, skall foreningen ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

13 § Tilltrade till Iagenheten

Bostadsrattsforeningen har ratt att erhalla tilltrade till Iagenheten nar det kravs for att utdva nodig tillsyn eller utfora arbeten som
foreningen svarar for. Underlater bostadsrattshavare att bereda foreningen tilltrade till Iagenheten nar féreningen enligt ovan har ratt till
detta kan handrackning forordnas. Nar en bostadsratt skall tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen skall se till bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nédvandigt.

14 § Foérverkande

Nyttjanderatt till lagenhet, som innehas med bostadsratt och som tilltratts, ar férverkad och féreningen saledes berattigad att uppsaga
bostadsrattshavare till avflyttning om nagot av nedanstaende sker och bostadsrattshavare ej efter tillsdgelse vidtar rattelse utan dréjsmal.

. Bostadsrattshavaren drojer med betalning av manatlig del av arsavgift mer an en vecka efter forfallodagen.

. Bostadsrattshavaren drojer med att betala annan avgift utéver tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat
honom eller henne att fullgora sin betalningsskyldighet.

. Bostadsrattshavaren upplater utan tillstand av styrelsen sin lagenhet i andra hand.

. Bostadsrattshavaren eller den, till vilken ldagenheten upplatits i andra hand, genom vardsléshet &r vallande till att ohyra
forekommer i lagenheten eller genom att inte utan oskaligt dréjsmal underréttar styrelsen om férekomst av ohyra i lagenheten
bidrar till spridning av ohyran i fastigheten.

. Lagenheten vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra hand, dsidoséatter vad som
enligt § 12 skall iakttagas eller brister i den tillsyn som aligger bostadsrattshavare.

. Tilltrade i lagenhet vagras i strid med § 13 och giltig orsak inte kan visas.

. Lagenheten nyttjas helt eller till vasentlig del for naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet vilken utgor brottsligt
forfarande.

. Bostadsrattshavaren inte fullgér annan sig avilande skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt fér foreningen att
skyldigheten fullgores.

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Forverkandegrund innebar en majlighet att forverka bostadsratten om bostadsratthavaren utfér olovliga dtgarder som inte ses som ringa
och;

. Inte vidtar réttelse efter uppmaning
. Inte far tillstand av hyresnamnden

En forutsattning for forverkande ar att foreningen anmanar bostadsrattshavaren att vidta rattelse senast tva manader efter vetskap om den
olovliga atgarden. Reglerna giller endast de atgarder som utforts efter 1 januari 2023.

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som anges ovan far bostadsratten tvangsforsaljas for
bostadsratthavarens rakning sa snart det kan ske om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarerna kommer 6verens om
annat. Forsaljningen far dock ansta till brist blivit dtgardad for vars avhjilpande bostadsrattshavaren svarar. Av vad som influtit genom
forséljning far féreningen uppbara erforderlig ersattning for att tacka foreningens fordran hos bostadsrattshavaren.

15 § Upplosning och likvidation

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap. 29 § Bostadsrattslagen (SFS 1991:614). Behallna tillgangar skall fordelas mellan
bostadsrattshavarna efter lagenheternas insatser.

16 § Ovrigt

Utover dessa stadgar géller foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen och andra tillampliga lagar.



