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Styrelsen for BRF Géten far hirmed

UL s am
Forvaltningsberattelse s
2025-01-01 #ill 2025-12-31

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i érsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Ystads Kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-05-18. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-12-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-12. Foreningen har ocksd uppréttat en certifierad underhéllsplan for 50 &r framat som
arligen kommer att uppdateras.

Arets resultat éir biittre in foregaende ar. Forbiittringen beror pa att det fortsatta underhallsarbetet (géllande fonster &
fasad pa huskropp 3), enligt nya redovisningsregler redovisas som en investering frin och med 2025. [ samband med
overgangen till redovisningsregelverket K3 under 2025 redovisas dessa dtgérder inte lingre som en direkt kostnad. 1
stéllet bokfors de som en investering och kostnadsfors successivt genom avskrivningar Sver en beréiknad livsldangd pa
50 ar.

Féreningens likviditet har under aret foréindrats fran 83% till 69%. Lén med villkors#indring under 2026 har ej tagits
med i berdkningen.

I resultatet ingar avskrivningar med 591 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 588 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Goten 1 i Ystads kommun. Pé fastigheten finns 31 ldgenheter fordelade pa 5
byggnader uppforda 1988. Fastighetens adresser dr Gotgangen 54 - 114 i Ystad.

Ligenhetsfordelning
4 rok Summa
31 31
Total tomtarea 6329 m?
Total bostadsarea 4017 m?
Arets taxeringsvirde 87 126 000 kr
Foéregdende &rs taxeringsviirde 87 126 000 kr ,

[
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Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Tele2 Kabel-TV, bredband och telefoni
Farmartjinst Ystad Yttre skotsel

Ytaab AB (t.o.m. 2025-03-31 Sno- och halkbekdmpning

Ystad Tridgéardstjnst (fr.o.m. 2025-11-01) Sno- och halkbekdmpning

Ystad Energi Elleverantér (elniit & elhandel) + Fiberleverantor + Fjdrrvirme
Ystads kommun Soph#mtning, vatten & avlopp (spillvatten)
Stena Recycling Sophémtning

Nystrom Bygg Bygg-Malning och Reparationsverksamhet
Fliigger Firg Prisavtal pa fargprodukter

Fastigheten Ystad Goten 1 har en 25-procentig andel i samfilligheten Ystad Edvinshem s:8.P4 samfilligheten finns 3
gemensamhetsanldggningar med carportbyggnader och parkeringsplatser samt angdringsytor, planteringar,
dagvattenledningar och elanléggning med tolv laddplatser for elbilar. Gemensamhetsanldggningarna forvaltas av
Gjuteriets Samfillighetsforening. BRF Goten 4r en av fyra medlemmar i samfillighetsforeningen. Ovriga medlemmar
4r Heimstaden Degeln AB, BRF Hirden samt Riksbyggen BRF Kupolugnen.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 278 tkr och planerat underhall for 58 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhéll som ér ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvéirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anviinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som drligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beréknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfdra med andra bostadsrittsforeningar.

Komponentavskrivningar enligt K3 Vid dvergangen till K3-regelverket 2025 har fastigheten komponentindelats i
enlighet med gillande vigledning (FAR). De identifierade komponenternas investeringsbehov enligt
komponentutbytesplanen uppgar till 994 tkr. Avskrivningarna fordelas Sver respektive komponenters ekonomiska
livslingd och paverkar resultatet jamnt dver tid, vilket ger en mer réttvisande bild av fastighetens skick jamfort med
tidigare K2-redovisning.

Féreningens underhallsplan visar pd en genomsnittligt evig underhéllskostnad pé 194 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 48 kr/m>.

Reservering (avsittning) till underhélisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 194 tkr (48 kr/m?). Den arliga
reserveringen till underhallsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefir samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden. ,

v
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhill (i kr)
Beskrivning Belopp

Ventilation-Filter 58 436

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo Fredriksson Ordforande 2027
Hakan Lindquist Ledamot 2027
Marguerite Treijner Ledamot 2026
Katarina Jacobsson Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Daniel Bjorklund Suppleant 2027
Pedro de Sousa Pires Suppleant 2026

Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kjell Ake Jonsson Fortroendevald revisor 2026
Carl-Erik Sundstrém Fortroendevald revisor 2026
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gabriel Miller 2026
Valberedning Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Annika Brandberg 2026
Suzanne Lindquist, sammankallande 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i forening.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har foreningen beslutat om att dverga till tillimpning av redovisningsprincipen K3 och i samband

med det #iven uppdaterat underhallsplanen. Utver det har foreningen fortsatt med stora renovering och
underhallsarbeten (fonster och fasad) for att halla fastigheterna i bra skick.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 51 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgéende medlemmar uppgr till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 50 personer.

Foreningens arsavgift indrades 2025-01-01 dé den hojdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten fir det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hojning med 4 % firdn
2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 754 kr/m?/r. L
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 3043 2 860 21751 2675 2 645
Rorelsens intékter 3046 3040 2758 2675 2 645
Resultat efter finansiella poster* —4 —1 083 -1 020 675 -290
Arets resultat —4 -1 083 -1020 675 —290
Resultat exkl avskrivningar 588 —666 -603 1092 127
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhéillgsfond 248 . =B BEl =8
Balansomslutning 24 700 23 665 24 013 25472 25236
Arets kassaflode 308 49 -1029 649 -300
Soliditet %* ~9 =4 —4 0 -3
Likviditet % 69 83 51 174 92
,Z*.x.l‘savg.iﬁ"andel i % av totala 99 94 100 100 100
rorelseintékter®

Arsavgiff kr/kvm upplaten med 754 71 684 664 657
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 290 652 605 248 489
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 275 293 226 212 188
Energikostnad kr/kvm* 46 45 42 43 43
Underhéllsfond kr/kvm 51 0 0 17 0
Reservering till underhallsfond 65 65 53 53 53
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 211 194 229 308 332
Rénta ki/kvm 236 239 203 116 107
Skuldsittning kr/kvm* 6 463 6351 6130 6242 6338
Skuldszit.t.nmg kr/kvm upplaten med 6463 6351 6 130 6242 6338
bostadsratt*

Rintekénslighet %* 8.6 8,9 9.0 9.4 9.6

* obligatoriska nyckeltal
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Férklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r et matt pé foreningens betalningsformaga pa léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift ki/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriiknas pé totala intéikter frén arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat pé totalytan
som iir uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett ldngsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriiknas p4 totala riintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forindring av réntan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika. ZJ
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 709 022 0 0 0 —1728005 —1082905
Disposition enl. arsstammobeslut -1 082 905 1 082 905
Reservering underhallsfond 261 378 —261 378
Tanspraktagande av underhallsfond 58 436 58436

Arets resultat -3911
Vid rets slut 709 022 0 0 202 942 -3 013 852 -3 911

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 810909
Arets resultat -3 911
Arets fondreservering enligt stadgarna —261 378
Arets ianspraktagande av underhallsfond 58 436
Summa -3 017 762

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3017762

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med /v

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintiakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3042 628 2 860 207
Ovriga rorelseintikter Not 3 2935 180 101
Summa 3045 563 3040 308
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1164371 -2 620 759
Ovriga externa kostnader Not 5 —81 496 —64 642
Personalkostnader Not 6 =71 682 —67 882
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 =591 434 —417 196
Ovriga rorelsekostnader Not 8 —201 995 0
Summa roérelsekostnader -2 110 977 -3 170 479
Rorelseresultat 934 585 -130 170
Finansiella poster
Resultat frin évriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 9 6203 0
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 10 2 485 8427
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 11 —947 185 —961 161
Summa finansiella poster -938 497 -952 734
Resultat efter finansiella poster -3 911 -1 082 905
Arets resultat -3 911 -1 082 905 L
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 12 23 878 341 23 161 579
Summa materiella anliggningstillgingar 23 878 341 23 161 579
Summa anliggningstillgangar 23 878 341 23 161 579
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 0
Ovriga fordringar 7551 115
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 92 898 90 772
Summa kortfristiga fordringar 100 459 90 887
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 720 855 412 738
Summa kassa och bank 720 855 412 738
Summa omsittningstillgangar 821 314 503 625
Summa tillgdngar 24 699 655 23 665 204 L
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 709 022 709 022

Fond for yttre underhall 202 942 0

Summa bundet eget kapital 911 964 709 022

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 013 851 —1728 005

Arets resultat -3 911 —1.082 905

Summa fritt eget kapital -3 017 762 ~2 810 909

Summa eget kapital -2 105 798 -2 101 887
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 18 712 500 25161 500

Summa langfristiga skulder 18 712 500 25 161 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 7 249 000 350 000

Leverantorsskulder 199 691 38382

Skatteskulder 22 004 28 344

Ovriga skulder Not 16 297 334 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 324 924 188 866

Summa kortfristiga skulder 8 092 953 605 591

Summa eget kapital och skulder 24 699 655 23 665 204}\/
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat 934 585 —130 170
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 591 434 417 196
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 201 995
Utdelningar 6203
1734217 287025
Erhéllen rinta 2 485 8427
Erlagd rinta —947 204 —963 677
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 789 498 —668 225

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foréindringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =9572 —20 575
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 588 381 —149 666
Kassaflode frin den lopande verksamheten 1368 307 —838 465

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —1 510 190 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten —1 510 190 0

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan —350 000 —375 000
Upptagna lan 800 000 1262 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 450 000 887 500
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 308 117 49 035
Likvida medel vid érets borjan 412 738 363 704
Likvida medel vid arets slut 720 855 412 738
Kassa och Bank BR 720 855 412 738L
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikt. Riinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
[ forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och bersiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar redovisas som tillging i balansrikningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme & grund Linjéar 120
Stamledning virme Linjar 60
Stamledning VA Linjér 55
Fasad Linjar 50
Fonster Linjér 50
Tak Linjér 50
El Linjdr 50
Balkong Linjér 40
Ventilation Linjdr 30
Entrépartier Linjér 40
Dérrar Linjér 40

Markvérdet ir inte foremal for avskrivningar Z’
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostéder 3027 600 2 856 084
Hyror, p-platser 3 600 3600
Ovriga ersittningar 11429 525
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 =2
Summa nettoomsittning 3042628 2 860 207
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 60 240
Forsikringsersittningar 2 875 179 861
Summa ovriga rorelseintakter 2935 180 101
Not 4 Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Underhall —58 436 —1 444 851
Reparationer —277 861 —415012
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —312294 —295 275
Arrendeavgifter —20 000 =20 000
Férsdkringspremier —63 088 —58 506
Kabel- och digital-TV —62 422 —62 310
Obligatoriska besiktningar -1775 -2 981
Sné- och halkbekdmpning -9 900 —11 163
Forbrukningsinventarier —4 967 -8 194
Vatten —-175 095 —171 507
Fastighetsel —10 593 -9 680
Sophantering och atervinning —46 066 —46 481
Férvaltningsarvode drift —121 875 —74 799
Summa driftskostnader -1 164 371 -2 620 759
Not 5 Ovriga externa kostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —49 760 —48 346
Ovriga forvaltningskostnader —-11 739 -120
Kreditupplysningar -1 125 —1 444
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -9 996 -2 006
Representation -3 013 -3 067
Kontorsmateriel -3 063 -3 063
Bankkostnader -2 800 -3 529
Ovriga externa kostnader 0 -3 068
Summa ovriga externa kostnader -81 496 —-64 642 //
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Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —60 449 =57 151
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 430 -3 344
Sociala kostnader =7 803 =7387
Summa personalkostnader -71 682 -67 882
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-och
immateriella anliggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —591 434 —346 571
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 =70 625
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -591 434 -417 196
anliggningstillgangar
Not 8 Ovriga rérelsekostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forlust vid utrangering av anlidggningstillgang =201 995 0
Summa dvriga rorelsekostnader =201 995 0
Not 9 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 6203 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 6203 0
Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rinteintikter frén likviditetsplacering 2 408 8290
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 0 105
Ovriga rinteintékter 77 32
Summa 6vriga rinteintikter och liknande resultatposter 2485 8 427
Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Riéntekostnader for fastighetslan —946 858 -961 161
Ovriga rintekostnader —327 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter =947 185 =961 161 ,
pANS
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 28 852 022 28 852 022
Mark 926 000 926 000
Tillkommande utgifter 1637 500 1637 500
31 415 522 31 415 522
Arets anskaffningar
Byggnader 1510190
1510 190 0
Avyttringar och utrangeringar
Arets utrangering Huskropp 3 - fasad & fonster) —300 046
-300 046 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 32 625 666 31415 522
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 982 068 —6 635 497
Tillkommande utgifter —1271 875 —1201 250
-8 253 943 -7 836 747
Arets avskrivningar / utrangeringar
Arets avskrivning byggnader —591 434 —346 571
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 =70 625
Arets utrangering byggnad (fasad & fonster) 98 052 0
-493 382 -417 196
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 747 325 -8 253 943
Restvirde enligt plan vid arets slut 23 878 341 23 161 579
Varav
Byggnader 22 952 341 21 869 954
Mark 926 000 926 000
Tillkommande utgifter 0 365 625
Taxeringsvarden
Sméhus 87 126 000 87 126 000
Totalt taxeringsvirde 87 126 000 87 126 000
varav byggnader 41 091 000 41091 000
varav mark 46 035 000 46 035 000
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 64 834 63 088
Forutbetalt forvaltningsarvode 12 440 12 087
Forutbetald kabel-tv-avgift 15 624 15 597
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 92 898
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Not 14 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 2 408 217 997
Transaktionskonto 718 446 194 741
Summa kassa och bank 720 855 412738
Not 15 Ovriga skulder tiil kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 25961 500 25511 500
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —7 249 000 —350 000
Langfristig skuld vid arets slut 18 712 500 25161 500
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 2,85% 2026-03-26 0,00 500 000,00 0,00 500 000,00
STADSHYPOTEK 2,85% 2026-03-30 0,00 300 000,00 0,00 300 000,00
SBAB 441% 2026-09-15 6536 500,00 0,00 250 000,00 6 286 500,00
SBAB 4,17% 2027-07-14 9 000 000,00 0,00 0,00 9 000 000,00
STADSHYPOTEK 291% 2028-09-01 2 443 875,00 0,00 24 500,00 2 419 375,00
STADSHYPOTEK 2,7%% 2028-09-01 7 531 125,00 0,00 75 500,00 7 455 625,00
Summa 25 511 500,00 800 000,00 350 000,00 25961 500,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 350 000 kr och resterande 6 899 000 avser 1an for omforhandling
under kommande verksamhetsar, varfor den del av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Berdknad amortering de
nirmsta fem aren &r ca 350 000 kr arligen.

Not 16 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 297 334 0
Summa ovriga skulder 297 334 0
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rintekostnader 5907 5926
Upplupna elkostnader 1115 1015
Upplupna vattenavgifter 30477 26 583
Upplupna kostnader for renhélining 4 682 5788
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 28 921 2242
Férutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 253 822 147 312
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 324 924 188 866
Not Stélida sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 29 069 000 29 069 000

Not Viisentliga héindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning,

intriffat. L
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den
2026 - 04-02

Arsredovisningen undertecknas

”?(}‘26 ~ O {{- 0‘9 go "/L{‘A\-/

2026-04-07%

Namnfortydligande, datum for undertecknande

-
/7///74/ i ///ﬁé /M’l/???w’

Bo Fredriksson,

Namnfortydligande, dattim for undexteckr{ande

Hakan Lmdqulst

Namnfortygligande, datum for undértecknande

Marguerite Treijner,

Namnfortydllg e, datum for undertecknande

Katarina Jacobsson

Vir revisionsberittelse har limnats, Ystad 2026- 0% ~O.6

Mg fps Cok

ﬁjell—Ake Jonsson 2
/
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Revisionsberattelse

Till ordinarie drsstimma 2026 i Bostadsrattféreningen Goten, organisationsnummer
716438-4567

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Goten for rékenskapsaret
2025-01-01--2025-12-31.

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande bild av
foreningens finansiella stallning och resultat samt for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr
nddvindig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de
beror p& oegentligheter eller pa fel. Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

Enligt var bedémning ger arsredovisningen en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for
rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker att drsstimman faststéller resultat- och balansrédkningen.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Géten for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen. Vart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss
om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av drsredovisningen
granskat vasentliga beslut, dtgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet.

Styrelsens ledaméter har enligt var bedomning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Vi tillstyrker att drsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Ystad 2026-04-06

/ o / / . .
7Kgl Ake Jonsson Carl-Erik Sundstrom




Att bo i BRF

En bostadsrittsfrening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans éger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innchas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt &r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skitsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstémman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utskade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning p bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltiickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende. L
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den Arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansriikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fSrdelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar,

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till aindamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhdllet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrdttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lgenhet. Den arliga avsittningen paverkar fSreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas fr underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse
Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och frets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberdttelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ér av tva slag, fSrutbetalda kostnader och upplupna intékter. /..
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siéga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intéikter #r intéikter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift & hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, briinsle); Likviditeten erhalls genom att
jamfSra bostadsrattsfreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr stérre dn
intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfrméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lén.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod, Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifier eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r fSreningens viktigaste och storsta inkomstkdlla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta fSrvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse. '
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar fSreningar en statlig fastighetsskatt som uppgir till 1 % av taxeringsviirdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhll som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens drsstémma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett majligt Atagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det #r osiikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillfsrlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r fiven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket./
~



R iy Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B F G Ote n for BRF Goten i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r =
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn fo1 heka Livel



http://www.riksbyggen.se/

