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Brf Rivgrytet i Alsike
Org.nr. 769626-0079

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Vra 1:705 i Knivsta kommun omfattande nio byggnader i tvé plan
med tva ldgenheter i vardera huskropp sammanlagt 18 ldgenheter. Fastigheten forvirvades under 2015.

Brf Réavgrytet i Alsike ar en dkta bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningens syfte ar att uppléta ldgenheter 4t medlemmarna utan begrinsning i tid.

Avsittning till yttre fond skall enligt stadgarna goras med 0,25 % av taxeringsvirdet. D4 foreningen fatt in
upplatelseavgifter vilka kan och till viss del 16pande har anvénts till underhall samt att féreningen har ett
positivt kassaflode har foreningen tillriackliga medel for underhall varfor ingen avsittning till fond for yttre
underhall foreslas i ar.

Styrelse

Marcus Agelii, ordforande

Marie Lo6fving Johansson, ledamot
Jesper Dahlqvist, ledamot
Kristian Hjertén, ledamot

Oliver Fromm, ledamot

Matilda Hult, suppleant

Mattias Sundman, suppleant

Foéreningens site dr Knivsta.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under &ret har fasaden pé foreningens byggnader mélats om.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets bérjan 32
Antal tillkommande medlemmar under aret 3
Antal avgdende medlemmar -3
Antalet medlemmar vid arets utgang 32
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Brf Rivgrytet i Alsike
Org.nr. 769626-0079

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintdkter (%)

Skuldsattning (kr/kvm)

Skuldsattning upplaten med
bostadsrétt (kir/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Réntekanslighet (%)
Energikostnad (kr/kvim)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2025
1216279
-1171 152
67,48
210,50

588

99,98
8752

8752
183
14,89
105

2024
1169 424
-210 487
68,50
293,97

565

99,96
8 607

8 607
210
15,24
95

2023 2022
1103325 1040904
-144 088  -157 822
68,17 66,45
201,06 654,55

533

100
8 704

8 704
211
16,33
72

Bostadsrittsyta uppgér till 2070 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgér till

2070 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar en forlust och det beror pa den raka avskrivningen pé 1%. Féreningens kassafléde visar att
foreningen klarar av alla ekonomiska &taganden. Vid behov kommer féreningen att héja rsavgiften for att

sékerstélla alla ekonomiska dtaganden.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Arets resultat
Belopp vid arets utgéng

Resultatdisposition

Medel att behandla:
Balanserat resultat
Arets forlust

Behandling av forlust:
Overfors i ny rikning

Medlems- Upplatelse- Fond fér Uppskrivn.- Fritt eget
yttre
insatser avgifter  underhall fond kapital
40 500 000 0 33336 0 -1528271
-1171 152
40 500 000 0 33 336 0 -2699 423
-1 528 271
-1 171 152
-2 699 423
-2 699 423
-2 699 423
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Brf Rivgrytet i Alsike
Org.nr. 769626-0079

Betréffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Brf Rivgrytet i Alsike
Org.nr. 769626-0079

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Arsavgifter
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
Not 2025-12-31

1216 279
240
1216 519

-1 186 054

-28 840

2 -12 196
-602 682

-1 829 772

-613 253

-557 899

-557 899

-1171 152

-1171 152

-1171 152
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2024-01-01
2024-12-31

1169 424
480

1169 904

-264 933
-27 770
-12196

-602 682

-907 581

262 323

-472 810

-472 810

-210 487

-210 487

-210 487



Brf Rivgrytet i Alsike
Org.nr. 769626-0079

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgaingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31
Not

3 55196 933
209 717
55 406 650

55 406 650

46 491
32 305
78 796

573 583
573 583

652 379

56 059 029
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2024-12-31

55772 842
236 490

56 009 332

56 009 332

34705

31 409

66 114

860617

860 617

926 731

56 936 063



Brf Rivgrytet i Alsike
Org.nr. 769626-0079

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

40 500 000
33 336

40 533 336

-1528 271

-1171 152

-2 699 423

37833913

17915 200

17915 200

200 560
2 888

106 468

309916

56 059 029

2024-12-31

40 500 000
33336

40 533 336

-1317784
-210 487

-1 528 271

39 005 065

17615760

17 615 760

200 560
0

114 678

315238

56 936 063



Brf Rivgrytet i Alsike
Org.nr. 769626-0079

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Erlagd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lpande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
Not 2025-12-31

-613 253
602 682
-557 899

-568 470

-11 786
-896

2 888
-8 210

586 474

500 000
0
-200 560

299 440

-287 034
860 617

573 583
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2024-01-01
2024-12-31

262 323
602 682
-472 810

392 195

-10 238
-2223
-26 960
-151 960

200 814

0
39560
-240 120

-200 560

255
860 362

860 617



Brf Riivgrytet i Alsike
Org.nr. 769626-0079

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmidnna

rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgdngarna ar redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planenliga
avskrivningar av 1% baserad pd en bedomning av tillgingarnas ekonomiska livslangd.

Noter till resultatrikningen

Not 2 Personal

Loner, ersdttningar m.m.
Loner, ersattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgatt med foljande

belopp:

Styrelsen:
Léner och ersattningar

Sociala kostnader

Summa styrelse och 6vriga

Noter till balansrikningen
Not3 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde
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2025

9997

9997

2159

12 196

2025-12-31

61 100 000

61 100 000
-5327 158
-575 909

-5 903 067

55196 933

2024

9997
0997

2199

12196

2024-12-31

61 100 000

61 100 000
-4 751 249
-575 909

-5327 158

55772 842



Brf Rivgrytet i Alsike
Org.nr. 769626-0079

NOTER

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare dn 5 ar

Arets rinta och rintebindningsdag pa foreningens l4n:

Lan 1 4,52% rénta med forfallodag 2026-09-25
Lan 2 2,63% rénta med forfallodag 2026-09-25
Lan 3 4,2% rénta med forfallodag 2026-09-25
Léan 4 2,65% rinta med forfallodag 2026-09-25
Lan 5 2,96% rénta med forfallodag 2026-05-25

2025-12-31

267 725

267 725
-31 235
-26 773

-58 008

209 717

2025-12-31

802 240
17 112 960

17 915 200

Foreningens lan forfaller under kommande &r men avses att forldngas.

Ovriga noter
Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2025-12-31

20 700 000

2024-12-31

_267ms

267725

-4 462
-26 773
-31 235

236 490

2024-12-31

802 240

16 813 520

17 615 760

2024-12-31

20 700 000



Brf Rivgrytet i Alsike
Org.nr. 769626-0079

NOTER
Not 7 Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
[ &rsavgiften ingér forsdkring, snorojning, abonnemang for tv, bredband och telefoni samt en

parkeringsplats.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift / kvm
Den totala intdkten frdn bostadsratt dividerad med yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning / kvm
Den totala l&neskulden dividerad med total yta.

Kassalikviditet
Omséttningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Skuldséttning
Foreningens rantebdrande skulder (fastighetslén) dividerade med summan av antalet kvadratmeter

upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med &rets avskrivningar, &rets kostnader for eventuella utrangeringar,

jdmforelsestérande poster och planerat underhall.

Réntekédnslighet
Foreningens réntebarande skulder (fastighetslédn) pd balansdagen dividerade med féreningens intikter

frén arsavgifter. Nyckeltalet &r ett métt p4 hur mycket &rsavgifterna behover hojas for oférandrat
resultat om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for vérme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter

upplatna med bostadsritt och hyresritt.
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Brf Réivgrytet i Alsike
Org.nr. 769626-0079

NOTER

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-20
Knivsta 72026 -0Y -12)

N \ - -
f Q%WW Qg
gelii Matfe Lotving Johansgon

Ordf6rande
Kristian Hjertén Oliver Fromm Jesper Dahlqvist

28 /
Min revisionsberittelse har limnats den H 202¢

f A %\
aniel Johansson

Auktoriserad revisor
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BDO

Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Ravgrytet i Alsike, org.nr 769626-0079

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Ravgrytet i Alsike for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och gereni
alla vasentliga avseenden réttvisande bild av Bostadsrattsforeningen Ravgrytet i Alsikes finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagravasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga f6ér att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gbra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar.

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Ravgrytet i Alsike for ar 2025 samt av férslaget till dispositioner betraffande

féreningens vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och

beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avshittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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Som en del av enrevision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras p& min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertridelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Géteborg den 28/"’ 2026

Daniel Johansson
Auktoriserad revisor
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