Arsredovisning

for

Bostadsrattsféreningen Ljusterd Tradgardar 1

769637-0738

Rékenskapsaret

2024

# visma sign



Bostadsrattsforeningen Ljustero Tradgardar 1 1 (11)
Org.nr 769637-0738

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ljusterd Tradgardar 1 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningens dandamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader for permanent och fritidsboende samt lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning. Foreningen &r en privat bostadsférening.

Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken ska anvéandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 oktober 2022.

En ekonomisk plan for foreningens verksamhet finns upprattad och denna har registrerats av Bolagsverket
den 6 april 2020.

Foreningen har sitt sate i Stockholms lan, Osterékers kommun.

Foreningen har en underhallsplan.

Foreningens fastigheter )

Foreningen ager fastigheterna Osteraker Mellansjo 1:38, 1:39, 1:40 och 1:41.

Pa tomtarean finns 14 st bostadslagenheter med bostadsrétt. Det finns dven totalt 9 parkeringsplatser som
tillhor féreningen.

Samfallighet

Brf Ljusterd Tradgardar 1 ingar i Gropgérdes Samfallighetsforening. Samfalligheten ansvarar for vagar

och belysning.

Forsakringar
Fastigheterna ar fullvardesforsakrad hos Nordeuropa forsakring. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsen tog beslut om en avgiftshéjning pa 12% av medlemsavgiften fran 1 april 2024.

Foreningen genomforde en fasadmalning av foreningens yttervaggar dvs en andra toppstrykning som ska
utféras inom 3 ar. Kostnaden for malningsarbetet belastas enskilt per medlem och andelstal.

En obligatorisk OVK-besiktning genomfardes i féreningen i november manad. | samband med det byttes
aven filterna till respektive flakt.

Under hosten avslutades garanti atgarderna utvandigt av entreprendrens Skargardsvillan Bygg AB och
dess underleveranttr, Pinetree Fastigheter AB.

Styrelsen har satt upp staket vid vara tva parkeringar och markerat ut samtliga parkeringsplatser.
Styrelsen har tvéttat rent trallen pa loftgangen och laserat in trallen.

Fdreningen genomférde en stdddag i augusti 2024.

Foreningen genomforde ett digitalt foreningsmate i november 2024 med fokus pa el och varmekostnader.
Medlemsinformation

Foreningen har 14 medlemmar. Under aret har en (en) Gverlatelse skett (fg ar).

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 9 juni 2024 haft féljande sammansattning:

Jimmy B Lehtinen ledamot/ordférande
Monica Ohlin-Burness ledamot
Berry Edlander ledamot
Helena Leinonen ledamot

Under 2024 har styrelsen haft tio (10) protokollforda styrelseméten.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppléten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

2024
927
-566
62,5

1119
13 318

13318
0

11,9
258

99,7

2023
828
-118
62,5

1000
13 386

13 386
0

13,4
243

99,0

2022
868
-163
62,5

2021
38
-93
48,4

3 (11)

Nya nyckeltal for bostadsrattsforeningen enligt ARL 6 kap. 3 a § ARL samt enligt BFNAR 2023:1.
lamnades forsta gangen for rakenskapsaret 2023.

Upplysning vid forlust

Styrelsen beslutade om en avgiftshéjning fran april 2024 med 12% da féreningen drogs med stora och

osakra kostnader kring foreningens lan.

Tva av foreningens totalt tre 1an kunde i december 2024 bindas om med fast ranta.

Det innebadr att foreningen har battre kostnadskoll med en fast ranta under en langre tid och foreningen

kan lagga en mer langsiktig budget framat.

Styrelsen kan konstatera att foreningen fatt en mer stabil och langsiktig ekonomi under 2024.
Styrelsen har aktivt arbetat med att fa ner kostnader for el, varme, vatten och avfall. Aven féreningens
lanekostnader har mot slutet av 2024 gatt ner, vilket inneburit att féreningen kan jobba med en mer

langsiktig budget framat.
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Forandringar i eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 18 280
Okning av insatskapital 331
Disposition av foregaende
ars resultat:
Avsatt till fond yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 18611

Upplatelse-

avgift
1200

1200

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

Fond for yttre

underhall

32

32

64

Balanserat

resultat

-607

-118

-32

=757

-756 539
-565 603
-1 322 142

32 000
-1 354 142
-1 322 142

Arets

resultat

-118

118

-566
-566

4 (11)

Totalt

18 788
331

0
0

-566
18 553

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintékter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

926 681
2003
928 684

-685 463
-97 197

-289 797
-1 072 457
-143 773

98
-421 928
-421 830
-565 603

-565 603

-565 603

5 (11)

2023-01-01
-2023-12-31

828 428
8 061
836 489

-497 893
-95 483

-18 553
-611 929
224 560

61
-342 596
-342 535
-117 975
-117 975

-117 975
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

29 597 447
29 597 447

29 597 447

2 462
36 831
39 296

67 230
67 230
106 526

29 703 973

6 (11)

2023-12-31

29 887 244
29 887 244

29 887 244

83 879
7142
35678
126 699

44 436
44 436
171135

30 058 379
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

19 810 630
64 300
19 874 930

-756 539
-565 603
-1322 142
18 552 788

3204 000
3204 000

7823 298
51 296
725901

7947 185

29 703 973

7 (1)

2023-12-31

19 480 000
32 300
19 512 300

-606 565
-117 975
=724 540
18 787 760

3204 000
3204 000

7879 206
60 013
127 400

8 066 619

30 058 379
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna medlemsinsatser

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-565 603
289 797
7 100

-268 706

81417
-1153
-8 717
-54 769
-251 928

330 630
-55 908
274722

22794

44 436
67 230

8 (11)

2023-01-01
-2023-12-31

-117 975
18 553
0

-99 422

-67 700
-2 884
-34 235
3091
201 150

0

-51 249
-51 249
-252 399

296 835
44 436
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé&nna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
radd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Kassaflodesanalys
Enligt kompletterande regler (BFNAR 2023:1) ska &ven mindre bostadsrattsforeningar upprétta en
kassaflodesanalys. Rékenskapsaret 2023 var det forsta aret foreningen upprattade en kassaflodesanalys.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsréattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintakter.
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Not Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostéder

2024-12-31

20 000 000
20 000 000

2024

926 681
926 681

| foreningens arsavgifter ingar varme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024-12-31

30 456 063
30 456 063

-568 819
-289 797
-858 616

29 597 447
8 156 000

3673000
11 829 000

10 (11)

2023-12-31

20 000 000
20 000 000

2023

828 428
828 428

2023-12-31

30 456 063
30 456 063

-550 266
-18 553
-568 819

29 887 244
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Not 4 Langfristiga skulder
2024-12-31

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 3204 000
3204 000

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jimmy Lehtinen Berry Edlander
Ordforande
Monica Ohlin Burness Helena Leinonen

Revisorspateckning

Var revisionsberéattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Allians Revision & Redovisning AB

Sofia Gunnarsson
Auktoriserad revisor

11 (11)

2023-12-31

3204 000
3204 000
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Jimmy Balmain Lehtinen 197903260474

Brf Ljusterd Tradgardar 1 , SE769637073801, , ,
8b211ca3-af38-485f-b999-e0d7a1dd33b6 - 2025-04-03 11:05:06 UTC +03:00

BanklD / Freja elD - aa491bf3-76fa-4828-ab4a-9f53832b84b7 - SE

Representative - Nimenkirjoitusoikeus - Firmateckningsratt - Representant - Repraesentant

Helena Leinonen 195803262723

f0558815-9¢c60-43e4-ab0a-12650cba8820 - 2025-04-03 12:08:43 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 2c070b96-90eb-4e0f-89dc-90f4c1712ad0 - SE

Monica Viola Ohlin Burness 194306111263

Company - Yritys - Foéretag - Selskap - Virksomhed:  Ljusteero Tradgardar 1
875551e9-c80b-4af3-b679-5d098fd73f88 - 2025-04-04 04:56:01 UTC +03:00

BanklD / Freja elD - ef996fa0-4fb0-4139-9cb2-7ae799cfb4d - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stallningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

BERRY EDLANDER 195409010195

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  Brf Ljusterd Tradgardar 1
97664082-6b53-4b5b-b99a-a42f6f5fcdaf - 2025-04-04 06:48:42 UTC +03:00

BanklD / Freja elD - a93bad1c-7afb-43c0-b555-27b463d6c06b - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stallningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

Anna Sofia Gunnarsson 196804120688

Company - Yritys - Foéretag - Selskap - Virksomhed:  Allians Revision & Redovisning AB
333b42d4-0bdf-4a07-a9ad-bc87d48c69e2 - 2025-04-04 08:48:26 UTC +03:00

BanklID / Freja elD - 97597675-c06e-4c5-8741-457fa59942fa - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stallningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge
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