Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen Pilen i Helsingborg

769635-0045

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Pilen i Helsingborg far hdarmed lamna sin redogorelse for

foreningens utveckling under rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foéreningens andamal

Foreningen, med sate i Helsingborg, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéandas som komplement till
bostadsléagenhet eller lokal. Bostadsréatt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Foreningen é&r ett sa kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-07-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades 2018-12-03
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-10 hos Bolagsverket.

Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.
Bostadsrattsforeningen har sitt sate i Helsingborg. Foreningens adress dr Hebsackersgatan 7.

Fastigheten
Féreningens fastighet har beteckningen Pilen Sédra 29 i Helsingborg kommun.

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad via If Skadeforsékring. Féreningen har tecknat ett kollektivt bostadsréttstillagg.

Fastigheten byggdes ar 2019, vardedret &r 2019. Bostadsytan &r enligt den ekonomisk planen 335 m2. Féreningen bestar
av 5 bostadsratter.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Ola Norrman Ordférande
Hanna-Louise Widberg Ledamot
Jenny Norberg Ledamot

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollfért sammantrade.

Revisorer
Hakan Fransson, Advice Revision i Vaxjo AB - Ordinarie revisor

Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av:
Peter Jakobsson
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Féreningsstammor
Ordinarie foreningsstdamma hoélls 2025-06-10, antal rostberattigade medlemmar vid stdmman var 4 st.
Foreningen har hallit en extra foreningsstamma 2025-01-07 avseende styrelsemedlemmar.

Forvaltning
Den eknomiska forvaltningen har ombesérjts av Nest Forvaltning.

Ekonomi
Lan omsatt 2025-01-01 med 1 ars bindningstid hos Handelsbanken.
Foreningen har under rakenskapsaret upptagit ett nytt lan om 401 160kr i samband med installation av laddstolpar.

Medlemsinformation

Antal bostadsratter: 5

Overlételser under aret: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 7

Tillkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 8

Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer én en medlem kan &ga
samma bostadsratt.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512 2401-2412 2301-2312 2201-2212
Nettoomsattning 332 326 245 189
Resultat efter finansiella
poster -37 -119 -9 -115
Soliditet % 79 80 80 80
Arsavgift (kr) per
kvadratmeter upplaten
med bostadsratt 971 972 731 565
Skuldsattning (kr) per
kvadratmeter 10776 9678 9778 9878
Sparande (kr) per
kvadratmeter 186 -58,1 192 -48,22
Réntekanslighet % 11,1 9,95 13,37 17,5
Energikostnad (kr) per
kvadratmeter 96 189 180 175
Arsavgifternas andel i
procent av totala
rorelseintakter 79 99 98 100

UPPLYSNING VID FORLUST
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2101-2112
205

-86
80,5

Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2025 om avskrivningarna inkluderas. Utan dessa uppvisar féreningen ett

positivt resultat. Avskrivningarna paverkar inte foreningens likviditet och féreningen har under 2025 ett positivt
kassaflode.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Balanseras i ny rékning
Avsattning underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Forslag till disposition:

Medlems-
insatser
14 555 500

14 555 500

Avsattning till fond for yttre underhall enligt

ek. plan
Balanseras i ny rakning
Summa

Forlags-
insatser
400 000

400 000

-1 060 730
-36 712
-1097 442

14 505
-1111 947
-1097 442

Reservfond

40 200

13 400

53 600

Balanserat
resultat
-928 751

-118 578
-13 400

-1 060 730

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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Arets
resultat
-118 578

118 578

-36 712
-36 712
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31

332 306
332 306

-51 892

-99 286

-99 111

-250 289

82017

304

-119 033

-118 729

-36 712

-36 712

-36 712
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2024-01-01
2024-12-31

326 297
326 297

-79 626

-105 302

-99 111

-284 039

42 258

1024

-161 860

-160 836

-118 578

-118 578

-118 578
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgdngar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

17 195 404
180 312

17375716

17 375716

1077
14

23 644
24 735

301 562
307 562

326 297

17 702 013
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2024-12-31

17 294 515
0

17294 515

17 294 515

4786
51585
8982
65 353

13 426
13426

78 779

17 373 294
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frdn kunder
Leverantodrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

14 555 500
400 000
53 600
15009 100

-1 060 730
-36 712
-1097 442

13 911 658

9,10 3610 000
0

52193

83 000

45 162

3 790 355

17 702 013
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2024-12-31

14 555 500
400 000
40 200

14 995 700

-928 751
-118 578
-1047 329

13 948 371

3 242 260
0

55 301
83 000
44 362

3 424 923

17 373 294
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar
Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar

av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar

- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

82 017

99 111

304

-118 564

62 868

40 617

-2 776

100 709

-180 313

-180 313

401 160

-33 420

367 740

288 136

13 426
301 562
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2024-01-01
2024-12-31

42 257

99 111

1024

-161 859

-19 467

2959

29 091

12 583

-33 420

-33 420

-20 837

34 263
13 426
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart over bedomd nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedéms vara 100 ar.
Avskrivningsprocenten blir da 1% per ar.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter har féreslagits till stdmmobeslut. Avséattning till
underhallsfond ska enligt stadgarna goras enligt underhallsplan. Detta paborjas nar underhallsplan ar framtagen.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetet ar
fardigstallt.

Kassafléddesanalysen ar uppréattad enligt indirekt metod.
Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta upplaten med bostadsréatt

Skuldsattning per kvadratmeter = De rantebarande skulderna / ytan upplaten med bostadsratt och hyresratt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan upplaten med bostadsratt och hyresratt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + arets avskrivningar +éarets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhall

Réntekénslighet = Réntebarande skulder / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvarmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsratt och
hyresratt

Kommentar: | kostnaden ingar dven kostnader som vidaredebiteras

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter = Arsavgifterna / totala rérelseintikter.

10(14)
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostider
Ovriga intakter
Vatten och avlopp
Varme

El

Sophamtning
Summa

Not 3 Driftkostnader

Reparationer
Fastighetsforsakring
Taxebundna kostnader
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsavtal
Revisionsarvode
Ovriga kostnader
Summa

Not 5 Av-och nedskrivningar av materiella tillgangar

Avskrivningar byggnad
Summa

2025

261394
4056
12 985
35888
15 246
2737
332 306

2025

-3 159
-11 342
-37 391
-51 892

2025

-25032
-17 313
-56 940
-99 285

2025

-99 111
-99 111
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2024

261 045
586

19 233
32721
10 091
2622
326 298

2024

-634
-10 740
-68 252
-79 626

2024

-23 420
-15 625
-66 258
-105 303

2024

-99 111
-99 111
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Foérdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingaende anskaffningsvarde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden mark

Bokfort varde byggnader och mark

Taxeringsvarde

Byggnadsvarde 9 400 000
Tomtvérde 2 842 000

Summa texeringsvarde 12 242 000

Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Ingédende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Pagaende om-. till- och pabyggnad
Utgdende anskaffningsvarden

Redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringspremier

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

2025-12-31

9911070
9911070

-495 555

-99 111
-594 666

7 879 000
7 879 000

17 195 404

2025-12-31

180 312
180 312

180 312

2025-12-31

2873
20771
23 644
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2024-12-31

9911070
9911070

-396 444

-99 111
-495 555

7 879 000
7 879 000

17 294 515

2024-12-31

2024-12-31

8 981
8 981
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Lan
Lan Handelsbanken, 511430
Lan Handelsbanken, 506388

Summa
Redovisad kortfristig del

Amortering inom 2-5 ar
Skuld om 5 ar

Rantesats
3,33%
3,38%

Villkorsdag
2026-12-30
2026-12-01

Belopp
3410 000
200 000

3610 000
3 610 000

165 792
3402 760
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Amortering 26
37 440
4008

41 448

Lanen forfaller under 2026 och bor darfor formellt ses som kortfristiga. Styrelsen asvser dock att forlanga lanen.

Not 10 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter

2025-12-31

4500 000

4 500 000

2024-12-31

4 500 000

4 500 000
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Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-04-27

UNDERSKRIFTER

Helsingborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ola Norrman Hanna-Louise Widberg
Styrelseordférande

Jenny Norberg

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hakan Fransson
Auktoriserad revisor
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