BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonami

Sparandc Investeringsbelioy Skuldséittning
185 ((] 1 981
kr/kym kr/kvm kr/kvim
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kr/kvm

Arsredovisning 2025
HSB Brf Motorn i Avesta



Bostadsrattskollen

DEFINITION

NYCKELTAL

Arets resultat + summan av

avskrivningar + summan av

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara

framtida investeringsbehov eller

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300
Mattligt till hogt 201 — 300

kostnadsfort/planerat underhail kostnadsokningar. Lagt till mattligt 120 — 200
per kvm total yta (boyta + Mycket lagt < 120
Tokalyta).

: Riktvirdet anges i kr/kvm.

Sparande
185 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Det genomsnittliga vdrdet av de
investeringar som behgver
genomfdras under de ndrmsta 50
aren. Virdet anges per kvm total

vta (boyta -+ lokalyta).

Investeringsbehov
0 kr/kvim

Styrelsens kommentar

For att ha en framforhallning bor
foreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behdver
genomforas 50 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad m.m.
Det #r rimligt att planen omfattar

de 10 storsta investeringsbehoven.

Detta nyckeltal anvénds inte ddrav 0 kr/kvm.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala réntebdrande skulder per

kvm total yta (boyta + lokalyta).

Skuldsattning
1 981 ki/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital &r
ett viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4000

Normal 4 000 — 10 000
Hoég 10 001 — 15 000
Mycket hég > 15 000

Riktvirdet anges i kr/kvm.




DEFINITION

 NYCKELTAL

1 procentenhets réntefSriandring
O av de totala rdntebirande

skulderna delat med de totala

O arsavgifterna.

Réantekénslighet
2%

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Det &r viktigt att veta om
foreningens ekonomi &r kéinslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hgjda réntor kan paverka

arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<s$s

Normal 5 -9
Hoég9-15
Vildigt hog > 15

Riktviirdet anges i %.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala kostnader for vatten +

viirme + el per kvm total yta

VARFOR?

Ger en ingéng till att diskutera

energi- och resurseffektivitet i

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmirke fSr en normal

energikostnad dr i dagsldget cirka

(boyta + lokalyta). foreningen. 200 kr/kvm. Men ménga faktorer
kan paverka bade i byggnaden och
externt, t.ex. energipriserna.

Energikostnad
281 kr/kvim
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Fastigheten innehas med tomtritt - Om marken dgs av kommunen Ja eller nej.

ja eller nej (Tomtrétt innebér att

féreningen inte dger marken).

£

Tomtrétt
Nej

Styrelsens kommentar

kan det finnas risk f3r framtida

kostnadsdkningar.




NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala arsavgifter per kvm total Arsavgifien paverkar den enskilde Bér virderas utifran risken for
o ; boyta (Bostadsréttsytan). medlemmens manadskostnad och framtida hojningar.
] 2 viirdet pa bostadsrétten. Darfor ar

det viktigt att bedoma om
arsavgifter ligger ritt i forhallande

till de andra nyckeltalen - om det

Arsavgift
850 kr/kvm

finns en risk att den ar for 1ag.

Styrelsens kommentar

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens uppréttande. En
kommande styrelse #r inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i
sin tur innebdr att uppgifterna i bostadsrittskollen kan #ndras.
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E Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Styrelsen f6r HSB Brf Motorn i Avesta med site i Avesta org.nr. 782000-1761 far hirmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allm&nt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
till &andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostider till
medlemmarna med nytfjanderitt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1954. Féreningens stadgar
registrerades senast 2025-04-04.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Avesta kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Motom 1 1954-01-01 1954

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Dalamas Forsakringsbolag. I férsikringen ingér styrelseansvar. Hemforsikring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingar i foreningens
fastighetsforsékring. Nuvarande forsikringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
1 lokaler (hyresritt) 59
54 lagenheter (upplitna med bostadsriitt) 3088
3 garageplatser 0
44 p-platser 0
Totalt 102 objekt 3147

Foreningens lagenheter fordelas pa: 9 st 1 rok, 36 st 2 rok, 9 st 3 rok.

Fastighetsskotsel, stddning samt adminstrativ- och ekonomisk forvaltning har utforts av HSB MélarDalarna.
Forvaltare har varit Karin Dahlstrom (HSB MélarDalarna).

Dokument-ID 09222115557569889525 Signerat IB, ES, AB, PE, TJ, AN, KD, BL, TM
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Inger Boberg Ordforande
Emma Svensson Sekreterare
Thomas Johansson Ledamot
Anders Norman Ledamot
Patric Englund Ledamot
Adrian Bjork Ledamot
Karin Dahlstrom HSB-Ledamot

I tur att avga frén styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma 4r: Inger Boberg, Tomas Johansson, Emma Svensson och
Anders Norman. Styrelsen har under aret hallit tio protokollforda styrelseméten. Firman tecknas tva i forening av Inger
Boberg, Anders Norman, Thomas Johansson och Patric Englund. Revisorer har varit: Bertil Lexell vald av féreningen,
samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor. Valberedning har varit: Pia Norman vald vid féreningsstdmman.

Féreningsstdmma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-06-10. P4 stimman deltog tio rostberdttigade medlemmar. Extra foreningsstdmma
holls 2025-09-08. P4 stimman deltog &tta rostberéttigade medlemmar. P4 extra stimman beslutades det om fyllnadsval
efter Frida Ferngren och att gd vidare med energiprojektet.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +4%. Styrelsen har behandlat budgeten f6r 2026 och beslutat om en
héjning av drsavgiften med 8 % frén 2026-01-01.

Féreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvénds bade for
planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering. Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till
foreningens underhéallsfond i enlighet med gillande stadgar.

Dokument-1D 09222115557569889525 t Signerat IB, ES, AB, PE, TJ, AN, KD, BL, TH
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Sedan foreningen startade har foéljande storre atgiirder genomforts:

Artal Atgird

2013 Ny kulvert/ Ny torktumlare Jimtbovigen

2014 Renovering av skyddsrum

2015 Ny fjarrvarmevixlare/ Gardsbelysning

2015 Ny tvittmaskin Jimtbovégen/ Ny torktumlare Garmakaregatan.

2016 Ny vattenmitare/Byte armaturer gardsplan/Radonmétning

2017 Fonsterbyte

2018 Renovering av killartrappor & tak/ Mélning torkrum Garmakaregatan samt hobbyrum Jamtbovigen.
2018 Kontroll im-kanaler/ Byte nyckelsystem

2019 Nytt lassystem

2021 Asfaltering av grusplan

2022 Nya tvittmaskiner

2023 Laddplatser 6st/ Branddorrar kdllare

2023 Renovering skyddsrum

2024 IMD (Individuell métning och debitering av el)

2025 Miélning av trappuppgangar och kéllargdng Garmakaregatan. Utbyte av trasig takstol.

Foreningen utfor och planerar foljande atgéirder under de nirmaste 5 dren:

Artal Atgird

2026 Maélning av trappuppgangar och killargang jamtbovigen. Fardigstilla fastighetsnira avfallsinsamling
och forbereda for/utfora energibesparande atgérder.

Medlemsinformation
Under 4ret har 3 bostadsritter 6verlétits och 0 upplatits. Vid rdkenskapsérets bérjan var medlemsantalet 59 och under &ret
har det tillkommit 4 och avgatt 4 medlemmar. Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 59.

Foreningens hemsida: hsb.se/malardalarna/brf/Motorn/

Alla medlemmar har inloggning p& www.hsb.se/malardalarna dér man bland annat har information om sin ldgenhet,
avier, medlemserbjudanden samt gemensamma dokument f6r féreningen.

Dokument-1D 09222115557569889525 Signerat B, ES, AB, PE, TJ, AN, KD, BL, TM
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Flerarsoéversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 185 133 167 193 226
Skuldsittning, kr/kvm 1981 2 036 2098 2159 2210
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvm 2020 2075 2138 2 200 2252
Réntekénslighet, % 2 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 281 281 243 206 208
Arsavgifter, kr/kvm 850 774 740 719 719
Arsavgifter/totala intdkter, % 93 84 93 93 94
Totala intikter, kr/kvm 900 908 781 758 750
Nettoomséittning, tkr 2 827 2586 2457 2 368 2360
Resultat efter finansiella poster, tkr -116 -101 73 109 389
Soliditet, % 35 36 36 36 34

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst p4 underhéllskostnader. For att mota foreningens framtida ekonomiska dtaganden
(tex amorteringar och terinvesteringar) samt hoja sparandet har styrelsen beslutat om att h6ja avgifterna med 8 % frén
2026-01-01. Styrelsen anser dérmed att arets forlust inte paverkar fSreningens mdjlighet att finansiera sina framtida

ekonomiska dtaganden.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingang stimmans beslut under dret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 102 595 0 0 102 595
Underhallsfond, kr 1458 467 0 -214 470 1243 998
S:a bundet eget kapital, kr 1561 062 0 -214 470 1346 593
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2 564 868 -100 732 214 470 2 678 606
Arets resultat, kr -100 732 100 732 -116 207 -116 207
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2 464 136 0 98 263 2 562 399
S:a eget kapital, kr 4025198 0 -116 207 3908 992

* Under 4ret har reservation till underhéllsfond gjorts med 147 000 kr samt ianspréktagande skett med 361 470 kr

Dokument-1D 09222115557565889525 Signerat IB, ES, AB, PE, TJ, AN, KD, BL, TM
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar 4r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspriktagande fran
underhalisfonden.

Till féreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 2464 136
Arets resultat, kr -116 207
Reservation till underhéllsfond, kr -147 000
lanspréktagande av underhéallsfond, kr 361470
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr 2 562 399

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rikning, kr 2 562 399

Ytterligare upplysningar géllande fSreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrékning med tillhérande noter

Dokument-1D 09222115557569889525 Signerat IB, ES, AB, PE, TJ, AN, KD, BL, TM
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Resu lta tra kn i n 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 2 827 046 2 585 636
Ovriga rérelseintikter Not 3 4439 0
Summa Rorelseintikter 2 831 486 2 585 636
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 243 860 -2 052 904
Ovriga externa kostnader Not 5 -140 432 -75 724
Personalkostnader Not 6 -70 170 -100 019
Av-"och'neds-krl\:nlngar av materiella och immateriella Not 7 337242 318 293
anldggningstillgdngar
Summa Rérelsekostnader -2 791 704 -2 546 940
Rairelseresultat 39 781 38 696
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 18 111 66 773
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -174 099 -206 201
Summa Finansiella poster -155 988 -139 428
Resultat efter finansiella poster -116 207 -100 732
Resultat fore skatt -116 207 -100 732
Arets resultat -116 207 -100 732

Dokument-ID 09222115557569889525 Signerat 1B, ES, AB, PE, TJ, AN, KD, BL, TM
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B a la n s ra k n i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anliggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 8160 534 8472978
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 11 0 24 799
Pagiende nyanldggningar materiella anldggningstillgdngar Not 12 276 875 46 038
Summa Materiella anldggningstillgangar 8 437 409 8 543 814

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 500 500
Summa Finansiella anldggningstiligangar 500 500
Summa Anliggningstillgangar 8 437 909 8544 314
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 -8
Aktuell skattefordran 0 7749
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 2522187 1815351
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 118 466 329183
Summa Kortfristiga fordringar 2 640 654 2152275

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 0 500 000
Summa Kortfristiga placeringar 0 500 000
Summa Omsittningstillgangar 2 640 654 2 652275
Summa Tillgingar 11 078 563 11 196 589

Dokument-1D 09222115557569889525 Signerat IB, ES, AB, PE, TJ, AN, KD, BL, TM
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L1 e
Balansrakning  mman mens
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 102 595 102 595
Fond for yttre underhall 1243 998 1458 467
Summa Bundet eget kapital 1346 592 1561 062
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 678 606 2 564 868
Arets resultat -116 207 -100 732
Summa Fritt eget kapital 2 562 399 2464 137
Summa Eget kapital 3908 991 4025199
Skulder
Léangfiistiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 6 040 646 1487 500
Summa Langfristiga skulder 6 040 646 1 487 500
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 193 812 4919 817
Leverantorsskulder 404 619 191 994
Skatteskulder 592 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 107 147 170 235
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 422 755 401 844
Summa Kortfristiga skulder 1128 926 5 683 891
Summa Skulder 7 169 572 7171391
Summa Eget kapital och skulder 11 078 563 11 196 589

Dokument-1D 09222115557569889525 Signerat 1B, ES, AB, PE, TJ, AN, KD, BL, TM
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Kassaflodesanalys s o
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflide fran den lépande verksamheten

Rorelseresultat 39 781 38 696
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 337242 318293
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 337 242 318 293
Erhallen rinta 18 632 66 962
Erlagd rinta -162 020 -206 702
Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore foriindringar av rorelsekapital 233 635 217 249
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 277 230 -204 588
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 158 961 177797
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital 436 191 -26 791
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 669 827 190 458
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvérv/avyttring av materiella anldaggningstillgdngar -230 838 -41 955
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -230 838 -41 955
Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -172 859 -193 812
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -172 859 -193 812
Arets kassaflode 266 130 -45 309
Likvida medel vid arets borjan 2232188 2277 498
Likvida medel vid irets slut 2 498 318 2232188

Dokument-ID 09222115557563889525 Signerat B, ES, AB, PE, TJ, AN, KD, BL, TM
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfbringsnimndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allméinna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars &rsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

« Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

e Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, &vriga tillgdngar och
avsittmingar har virderats till anskaffningsvédrde om inte annat anges.

e Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vdrde.

« Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas f&. Det innebr att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pi materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgéngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 15-120 &r.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 10-25 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 10 &r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vdrdena fér materiella anléggningstillgéngar fo6r
att faststilla om det finns nigon indikation p4 att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sé &r fallet,
beriknas tillgdngens virde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgéngar beriknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen #r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstillande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en 4terstdende bindningstid pa &ver ett &r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som 4r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt

Dokument-1D 09222115557569889525 Signerat iB, ES, AB, PE, TJ, AN, KD, BL, TM
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gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 33436 kr
Forandring jamfort med féregiende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir upprittad med indirekt metod, visar foréndringar av foretagets likvida medel
under rikenskapsdret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande p# avrikningskonto hos HSB inriknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar

kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som dr vésentliga och som inte r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar dskadliggéra det
utrymme som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet frén den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala réantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt p foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rintekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pd bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapséret. Ett matt pa hur mycket &rsavgifterna behver hojas for oforiandrat

resultat om féreningens genomsnittsréanta dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas
arsavgift till féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapséret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrittsférening.
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2025 | ARSREDOVISNING 782000-1761
2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomséttning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdtining
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 2486 184 2 390 628
Arsavgifter IMD EL 139 209 0
Hyror lokaler 45 600 45 600
Hyror garage och parkeringsplatser 141 880 141 480
Elbilsladdning 8 051 520
Ovriga priméra intékter 6123 7408
Summa Bruttoomsdttning 2 827 047 2 585 636
Summa Nettoomsdtining 2 827 047 2 585 636
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter
Aterbiring LF Dalarnas 4439
Summa Ovriga rorelseintdkter 4439
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -598 068 -554 596
Sné och halk-bekdmpning -4 038 -23 431
Reparationer -105 870 -120 922
Planerat underhall -361 470 -201 904
Forsgkringsskador -4 500 0
El -86 097 -86 585
Uppvérmning -714 170 -691 505
Vatten -84 066 -106 152
Sophamtning -73 518 -70 945
Fastighetsforsdkring -51 260 -44 667
Kabel-TV och bredband -88 428 -88 414
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -68 220 -59 879
Ovriga driftkostnader -4 157 -3 903
Summa Driftskostnader -2 243 860 -2 052 904
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2025 | ARSREDOVISNING 782000-1761
2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -24 266 -1978
Administrationskostnader -22 000 -30 890
Extern revision -15 000 -14 500
Konsultkostnader -46 038 0
Medlemsavgifter -21 500 -21 500
Féreningsverksamhet -7 760 -3 758
Ovriga forvaltningskostnader -3 868 -3 098
Summa Ovriga externa kostnader -140 432 -75 724
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -46 500 -72 100
Revisionsarvode -5 000 0
Ovriga arvoden -4 650 -2 250
Loner och 6vriga ersittningar 0 -267
Sociala avgifter -14 020 -21 803
Ovriga personalkostnader 0 -3 600
Summa Personalkostnader -70 170 -100 019
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgdngar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgdngar
Avskrivningar p& byggnader -287 535 -268 585
Avskrivning pa markanldggning -24 909 -24 909
Avskrivningar p& maskiner och inventarier -24 799 -24 799
Sunima /.Iv— o.ch riedskrivningar av materiella och immateriella 337242 318 293
anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Rénteintikter avrikningskonto HSB 5384 46 435
Rinteintikter placeringar 11 979 18 061
Ovriga rinteintikter och liknande poster 748 2277
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 18 111 66 773
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2025 | ARSREDOVISNING 782000-1761
2025-01-01 2024-01-01

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Réintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader 1an till kreditinstitut -173 604 -205 661
Ovriga rintekostnader -495 -540
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -174 099 -206 201

Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 14 313 002 14 060 339
Ingéende anskaffningsvérde mark 77 300 77 300
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 497 304 587304
Arets investeringar 0 162 663
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 14 887 606 14 887 606
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -6 414 628 -6 121 134
Arets avskrivningar -312 443 -293 494
Summa Ackumulerade avskrivningar -6 727 072 -6 414 628
Urgdende redovisat virde 8160 534 8472978
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvarde byggnad - 16 800 000 15 000 000
bostider
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 108 000 128 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 5200 000 4213 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 114 000 96 000
Summa 22222 000 19 437 000
Stdllda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7 897 500 7 897 500
Varav i eget forvar 0 0
Stdillda sdkerheter 7 897 500 7 897 500
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2025 | ARSREDOVISNING 782000-1761
Not 11 Maskiner och andra tekniska anliiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffhingsvérde 247 995 247 995
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 247 995 247 995
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -223 196 -198 397
Arets avskrivningar -24.799 -24 799
Summa Ackumulerade avskrivningar -247 995 -223 196
Utgdende redovisat vdrde 0 24 799
Not 12 Pigiende nyanliggningar materiella anliiggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgdngar
Ingdende virde pagiende nyanldggning 46 038 166 746
Arets investeringar 230 838 0
Ombklassificering till byggnad 0 -120 708
Summa Pagaende nyanliggningar materiella anliggningstillgdngar 276 875 46 038
Not 13 Andra lingfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
En andel i HSB MalarDalarna ek.forening 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB 2498 318 1732188
Ovriga fordringar 23 869 83163
Summa Ovriga fordringar 2522187 1815351
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Not 15 Ovriga ldngfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp i érs
amortering
Swedbank 2,5% 2027-04-23 1487 500 50 000
Swedbank 2,74% 2027-04-23 2 505 000 60 000
Swedbank 3,03% 2028-03-24 2241958 83 812
6 234 458 193 812
Léngfristig del 6 040 646
Nista ars amortering av langfristig skuld 193 812
Lén som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 193 812
Nista ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 193 812
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppgé till 775 248
Skulder med bindningstid pa &ver 5 &r uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsrdntan vid &rets utgang 2,79%%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 17011
Momsskuld 0 131
Kallskatt 0 17 730
Inre fond 102 366 130 918
Ovriga kortfristiga skulder 4781 4 445
Summa Ovriga skulder 107 147 170 235
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 260 306 220 610
Upplupna réntekostnader 30 407 18 328
Ovriga upplupna kostnader 132 042 162 906
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 422 755 401 844

Arsredovisningens innehéll faststéilldes 2026-02-11.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstadmman i HSB Brf Motorn i Avesta, org.nr. 7820001761

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Motorn i
Avesta for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande biid av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode or aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra information. Denna andra information bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte

arsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.
I samband med vér revision av &rsredovisningen &r det vart ansvar att I4sa den information som identifieras ovan och 6vervaga om informationen i

vésentlig utstréckning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen

samt bedémer om informationen i Gvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.
Om vi baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, &r vi skyidiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehalier nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
aft en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.
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e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r otillrackiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller forhallanden géra att en férening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.




Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattstagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fGrvaltning fér HSB Brf Motorn i Avesta for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiliréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande beddma foreningens ekononmiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stlining i dvrigt. Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att Inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentiigt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimiig
arad av s&kerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av freningens
vinst eller foriust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst elier
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra frhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Avesta

Digitalt signerad av

Tommy Mértensson Bertil Lexell
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av fdreningen vald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Brf Motorn i Avesta signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjcnst
samarbete med Scrive.
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Revisionsberittelse 2025

Revisionsbercdittelsen for 2025 avseende HSB Brf Motorn i Avesta signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ir enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberdttelse, en resultatrikning, en balansrédkning samt en
notférteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och vérderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vigsa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
Svrigt under rikenskapsaret och efter dess utgéng bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Férvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intéikter minus kostnader 4r lika med érets
redovisade 6verskott eller underskott. For en bostadsrittsférening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
Arsavgifterna berdiknas s8 att de ticker kassaflddespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
fireningens anliggningstillgAngar. Anskaffningsvirdet {tir en
anldggningstillgang fordelas p4 tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar rsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgér
dven anskaffhingsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

Balansrakningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
anliggningstillgdngar och omsittningstillgdngar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslén och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestér av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhéll samt fritt
eget kapital som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare r
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgngar &n anldggningstillgdngar. Omséttningstillgéngar
kan i allminhet omvandlas till likvida medel inom ett &r. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vérdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-féreningen
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsriittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera &r, till exempel fastighetslan med lingre dterstiende
bindningslid &n ett ar frén bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar samt
fastighetslan som ska omfSrhandlas inom ett ar.

Fond fér yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsriittsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p4 annan grund enligt stadgarna, ska &rliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéall. Reserveringen sker genom en
omfdring mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen. Om féreningen under &ret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden r ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och #r en del i foreningens sikerstdllande av medel for underhdll av
foreningens tillgéngar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsréttsféreningen ska avsitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i &rsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsrétternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar 4ger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ér, baserat pd
markvirdet och en réinta, och kan innebéra stora kostnadsékningar
om markpriserna gétt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé en
kassaflddesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens forméaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfbra bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgAngarna storre 4n de kortfristiga skulderna, 4r likviditeten god.

Slutligen

En &rsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har fSreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna &rsavgifter framdver? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende &r viktiga.
Fréga girna styrelsen om detta &ven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



