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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsléagenheter under nyttjianderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Stenaldern 4 i Vasteras kommun med adress Flisavagen 32-60 jamna
nummer. Fastigheten bestar av tre flerbostadshus och omfattar totalt 126 lagenheter.

Foreningens 126 lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Féreningen har 65 parkeringsplatser med
motorvarmare.

Lagenhetsférdelningen:
17st 1rok
37st 2rok
72st 4rok

| fastigheten finns en gemensam bastu.
Ett dvernattningsrum finns att hyra.

Byggnadernas totalyta &r 9 557 kvadratmeter, ldgenhetsyta 9 557 kvadratmeter och lokalyta
0 kvadratmeter. Nybyggnadsar 1971, vardear 1978.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsforening).

Fastigheten har tidigare varit upplaten med tomtratt, frikop av tomtratten skedde 2022-02-01.
Foéreningens fastighet ar férsakrad till fullvarde hos If Skadeférsakring.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

| forsakringen ingar bostadsrattstillagget for medlemmarna.

Foreningen har upprattat en underhallsplan som stracker sig 30 ar framat.

Genomférda atgarder Ar
Omlaggning av tak 1995-1996
Omputsning av fasad 1996
Elstambyte 1996
Rorstambyte 1996-1997
Byte av fénster 1996-1997
Nya varmestammar och radiatorer 1996-1997
Utbyggnad och inglasning av balkonger 2016
Upprustning gard 2016-2017
OVK 2018
Malning entrétak 2019

Ny stolpbelysning 2023

Byte till ledljuskallor i trapphus och loftgangar 2023
Besiktining skyddsrum 2024
Besiktning lekplats 2025

Byte till ledljuskallor i kéllare 2025
Rensat upp och tagit ner trad pa garden 2025
Uppfort 7 st farthinder 2025
Inkdp ny tvattmaskin 2025
Ventilation och sanering tak i bastu 2025

Las cykelrum 2025
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Fdreningen har avtal med:

Ekonomisk férvaltning MARK Fastighet Malardalen AB
Internetleverantdr Bredband2 AB

Tv Tele2

Comfortavtal Malarenergi AB

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald till stamman

Camilla Lindqvist Ordférande 2026
Elisabeth Johansson Sekreterare 2026
Kristina Kristersson Ledamot 2027
Magnus Rydqvist Ledamot 2027
Agneta Lindstrém Ledamot 2026
Tim Eriksson Ledamot 2027
Janos Iso-Aho Suppleant 2026
Jaqueline Nordqvist Sarlie Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Crowe Ordinarie Extern 2026
Jerry Hagberg Ordinarie Intern 2026

Valberedning
Terese Lindqvist
Andreas Bawér

Stamma
Foéreningen holl sin ordinarie féreningsstamma 2025-06-11

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

- Byte till ledljuskallor i kallare

- Besiktining av lekplatser har utforts

- Rensat upp pa garden och tagit ner trad och buskar
- Sanering av tak i bastu samt dragning av ventilation
- 24 st las med vridbegransare pa cykelrummen

- Inkdp och utplacering av 7 st fartgupp

- Inkép ny tvattmaskin
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Fdéreningens ekonomi
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Foreningens arsavgfiter héjdes med 3% fr o m 2025-01-01. Hjning av arsavgifterna med 3% fro m

2026-01-01.

Enligt Lag (2018:672) om ekonomiska féreningars 17 kap 3§ skall styrelsen genast, till

féreningsstdammans prévning, ldgga fram om féreningen skall ga i likvidation om det finns skal att anta
att féreningens skulder och avséattningar inte kommer att tidckas av féreningens tillgangar. Enligt
arsredovisningen har féreningen ett negativt eget kapital pa 6,6 mkr vilket indikerar att féreningens
skulder och avsattningar &r storre an tillgdngarna. Féreningens byggnad &r bokférd till 56,1 mkr men
har ett betydligt hdégre marknadsvérde, bl a ar taxeringsvardet upptaget till 104,4 mkr. Detta innebar att
foreningens tillgangar ar betydligt stérre &n féreningens skulder och avséttningar. Féreningen har dven
en betryggande kassa och ett positivt kassafléde samt Aven de senaste aren positivt resultat. Detta gor
att styrelsen bedémer att féreningens tillgangar ar stérre &n féreningens skulder och avsattningar.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 126 st. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 157 (152).

Under rékenskapsaret har 11 st bostadsratter éverlatits. Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut

enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Flerarsoversikt

2025
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 906
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter, % 96

Skuldséttning per kvm totalyta, kr 7 235
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 7 235
Energikostnad per kvm totalyta, kr 250
Uppvéarmningskostnad per kvm totalyta, kr 171
Elkostnad per kvm totalyta, kr 36
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 43
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 172
Rantekanslighet, % 8,0
Sparande per kvm, kr 236
Nettoomsattning, tkr 8 907
Resultat efter finansiella poster, tkr 861
Soliditet, % 9
Eget kapital
Belopp vid

arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 181 180
Fond for yttre underhall 5 883 921
Summa bundet eget kapital 6 065 101
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 691 553
Arets resultat 860 774
Summa fritt eget kapital -11 830 779
Summa eget kapital -5 765 678

2024
880
96
7334
7334
245
168
35

42
186
8,3
193

8 660
473
10

2023
807
95
7433
7433
223
153
32

38
160
9,2
197
7971
678
11

Disposition av

under aret

1363 000

-1 363 000

Férandring foregaende ars

resultat

-376 115

849 396
-473 281

2022
783

7533
7533
206
141
30

35

99

7 666
923

Belopp vid
arets ingang

181180

4 897 036

5078 216

-12177 949
473 281

-11 704 668

-6 626 452
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Resultatdisposition

Belopp
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Arets resultat 860 774
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande yttre fond -11 328 553
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 363 000
Summa balanserat resultat -11 830 779
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
lanspraktagande av fond for yttre underhall 299 198
Att i ny rédkning 6verfors -11 531 581

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror 1 8 906 632 8 660 181
Ovriga rérelseintakter 72 785 75 808
8 979 417 8 735989
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 2 -4 872 918 -5 071 542
Ovriga externa kostnader 3 -387 916 -369 192
Personalkostnader 4 -135 426 -140 781
Avskrivningar 5 -1 090 458 -991 937
-6 486 718 -6 573 452
RORELSERESULTAT 2 492 699 2162 537
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 11 095 85 356
Rantekostnader -1 643 020 -1774612
-1 631925 -1 689 256
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 860 774 473 281
ARETS RESULTAT 860 774 473 281
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 56 122 139 57 204 076
Maskiner och inventarier 7 55 390 -
56 177 529 57 204 076
Finansiella anlaggningstillgangar
Insatser 5000 5000
5000 5000
Summa anlédggningstillgangar 56 182 529 57 209 076
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 17 076 13179
Kundfordringar 2168 -
Ovriga fordringar 19 286 26 323
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 120 078 107 925
158 608 147 427
Kassa och bank 8 345677 7347 316
Summa omsittningstillgangar 8 504 285 7494743

SUMMA TILLGANGAR 64 686 814 64 703 819
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 181 180 181 180

Fond for yttre underhall 9 5883 921 4 897 036

6 065 101 5078 216

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -12 691 553 -12 177 949

Arets resultat 860 774 473 281
-11 830 779 -11 704 668

Summa eget kapital -5 765678 -6 626 452

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 53 229 801 40 683 678
53 229 801 40 683 678

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15914 272 29411715

Leverantérsskulder 200 754 113 956

Skatteskulder 13 840 19 590

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 11 1093 825 1101 332
17 222 691 30 646 593

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 686 814 64 703 819
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Kassaflodesanalys

9(15)

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 860 774 473 281
Avskrivningar 1090 458 991 937

1951 232 1465 218

Betald skatt -5 750 -6 035
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fore 1945 482 1459 183
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -11 181 -406
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 79 291 -58 247
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2013 592 1400 530
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -63 911
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -63 911
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -951 320 -951 320
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -951 320 -951 320
Arets kassafléde 998 361 449 210
Likvida medel vid arets borjan 7 347 316 6 898 106
Likvida medel vid arets slut 8 345 677 7 347 316
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar ar endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvantade
nyttiandeperioder. Tilkommande anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdaknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar 2025 2024
Byggnader 50 ar 50 ar
Balkonger 60 ar 60 ar
Garage/Parkering Avskrivet  Avskrivet
Cykel & MCgarage 25 ar 25 ar
Bastu Avskrivet  Avskrivet
Bredband Avskrivet  Avskrivet
Inventarier 5ar Avskrivet

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR 2025 2024
Arsavgifter 8 659 604 8 406 381
Hyresintakter 247 028 253 800
Summa 8 906 632 8 660 181

Not 2 DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader 2025 2024
Fastighetsskétsel entreprenad 803 810 779175
Fastighetsskétsel enligt bestélining 31102 28 658
Snérdjning / sandning 15934
Stadning enligt bestallning 258

Bevakningskostnader 13 046 9108
Gemensamma utrymmen 1503 198
Serviceavtal 1143 6 666
Forbrukningsmaterial 1516 454
Stérningsjour och larm 15718 1368
Summa 868 096 841 561
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Reparationer 2025 2024
Gemensamma lokaler 1857
Tvattstuga 2 381 1313
Kallare 71 691
Entré/trapphus 14 885 49 276
Las 5398 35623
Installationer 203 752 199 580
VVS 28 288 57 614
Elinstallation 35971 24 926
Fasad 1826

Fonster 6 728
Balkong/altaner 1 006
Mark/gard/utemiljé 102 335 72643
Garage/bilplatser 31 604
Skador, klotter och skadegoérelse 15378 12 367
Vattenskada 1730
Summa 411 220 566 952
Periodiskt underhall

Sophantering/atervinning 218 750
Bastu 36 875

Las 38 750

Installationer 142 710 15 356
VVS 25 875

Huskropp utvandigt 78 750
Mark/gard/utemiljo 54 988 63 259
Summa 299 198 376 115
Taxebundna kostnader

El 344 810 337 752
Varme 1637 848 1604 324
Vatten 410 115 401 720
Sophamtning/renhallning 292 819 291 819
Grovsopor 7 594
Summa 2 685 592 2643 209
Ovriga driftskostnader

Forsékring 147 228 140 398
Sjalvrisk 45 000
Kabel-tv 134 512 153 068
Bredband 111 360 99 858
Summa 393 100 438 324
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 215712 205 380
Summa 215712 205 380

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 4872919 5071 542
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Not 3

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Mobiltelefon

Juridiska atgarder

Erséattning till revisor
Foéreningskostnader
Foérvaltningskostnader
Forvaltningskostnader, dvriga
Administration

Korttidsinventarier

Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa

Not 4
PERSONALKOSTNADER
Styrelsearvoden
Revisionsarvoden

Sociala kostnader

Summa

Féreningen har inte haft anstélld personal.

Not 5
AVSKRIVNINGAR
Byggnad
Foérbattringar
Inventarier

Summa

Not 6

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan
Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt féljande

Bostader

12(15)

2025 2024
19 985
1124
5569 14 256
37 069 18 000
3908 2992
280 446 268 544
22372 35 368
7322 14 780
3490
681 1222
8 540 8 540
900 2000
387 916 369 192
2025 2024
97 500 100 000
8 000 8 000
29 926 32 781
135 426 140 781
2025 2024
991 937 901 937
90 000 90 000
8 521
1 090 458 991 937
2025-12-31 2024-12-31
78 906 895 78 906 895
78 906 895 78 906 895
-21702 819 -20 710 882
-1 081 937 -991 937
-22 784 756 -21702 819
56 122 139 57 204 076
25424 935 25424 935
83 000 000 54 000 000
21 400 000 19 000 000
104 400 000 73 000 000
104 400 000 73 000 000
104 400 000 73 000 000
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Not 7
MASKINER OCH INVENTARIER
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Ackumulerade anskaffningsvarden 2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 452 950 452 950
Nyanskaffningar 63 911
Utgaende anskaffningsvarde 516 861 452 950
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -452 950 -452 950
Arets avskrivning enligt plan -8 521
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -461 471 -452 950
Redovisat restvirde vid arets slut 55 390 -
Not 8 }
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsférsakring 49 943 47 341
Serviceavtal 5716
Kabel-tv 34 199 33 628
Bevakning 3330 3 056
Bredband 19 200 15 360
Medlemskap Bostadsratterna 7 690 8 540
120 078 107 925
Not9
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2025 2024
Vid arets borjan 4 897 036 3 894 461
Reservering enligt stadgar 1363 000 1379 000
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -376 115 -376 425
Vid arets slut 5883 921 4 897 036
Not 10
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Ré&ntesats Belopp Belopp Villkors-
2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31 é&ndringsdag

Stadshypotek AB 2,98% 8 300 000 8 300 000 2028-01-30
Stadshypotek AB 2,75% 5000 000 5000 000
Stadshypotek AB 2,75% 1714 828 1765 264
Stadshypotek AB 1,08% 6 480 000 6 640 000 2026-03-30
Stadshypotek AB 3,03% 6332012 6 455 164 2030-10-30
Stadshypotek AB 3,23% 633 555 696 915 2030-12-01
Stadshypotek AB 3,37% 6 480 000 6 640 000 2030-03-30
Stadshypotek AB 1,23% 2016 856 2055152 2026-12-01
Stadshypotek AB 1,51% 8 300 000 8 300 000 2027-01-30
Stadshypotek AB 3,71% 9030 540 9132580 2029-04-30
Stadshypotek AB 2,88% 6 925 032 7 054 068 2029-10-30
Stadshypotek AB 1,84% 7931 250 8 056 250 2030-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 69 144 073 70 095 393
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -15914 272 -29411 715

53 229 801 40 683 678
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Skulden om 5 ar ar 64 387 473 kr om féreningen amorterar i samma takt som idag.

Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31

Arvoden 128 000 126 000

Sociala avgifter 34 000 33 000

Réntekostnader 244 055 246 025

Foérutbetalda avgifter och hyror 681 864 621 809

Upplupna driftkostnader 5906 74 498
1093 825 1101 332

Not12 .

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER 2025 2024

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 72 918 500 72 918 500

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 13

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARET UTGANG

Foéreningen kommer efter rékenskapsarets utgang 6verga till K3-regelverket i sin redovisning.
Bokféringsnamnden (BFN) har beslutat att det fran och med den 1 januari 2026 &r alla
bostadsréttsféreningar tvingade att tillampa K3-regelverket (BFNAR 2012:1). Overgangen innebér bl a
Okade krav och upplysningar i noter, pa nyckeltal, rantekostnader och underhallsplan, inga férenklade
regler for periodiseringar far tillampas samt att foreningen ska géra en komponentindelning av
byggnaden och bedéma dess kvarvarande nyttjandeperiod.
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-03-23.

Vasteras det datum som framgar av vara elektroniska signaturer

Camilla Lindqvist Elisabeth Johansson
Ordférande Sekreterare
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Skolden
Org.nr 778000-7196

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skélden for
rékenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2025-12-
31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysningar av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi fasta uppmérksamhet pa
forvaltningsberittelsen dar styrelsen redogor for foreningens
negativa egna kapital. Fastighetens verkliga varde ar vésentligt hogre
an fastighetens bokforda varde, vilket gor att det inte foreligger en
likvidationssituation i enlighet med Lag (2018:672) om ekonomiska
foreningars 17 kap 3§.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt Internation Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal 4r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1imna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Internrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stallning.

Brf Skolden, Org.nr 778000-7196
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Skolden for rakenskapsaret
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
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nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgédrder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som ér relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vasteras den

Jonas Pettersson
Auktoriserad revisor

Jerry Hagberg
Intern revisor
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