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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Mockaskeden nr 5, 757201-4806, med site i Géteborg, far harmed upprétta arsredovisning for
2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1954-08-16. Foreningens nuvarande e konomiska plan registrerades 1956-03-12
och nuvarande stadgar registrerades 2007-02-23 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foéreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelse Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Mikael Long 2026

Ledamot Ching-Teh Wu 2027

Ledamot Henric Klingberg 2026

Suppleant Vargman Bjarsborn 2027

Suppleant Elin Berg 2027

Suppleant Richard Kirabo 2026

Revisor

Intern revisor Jan Joénsson

Intern revisor Sofia Frisk

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Staffan Lundblad (sammankallande), Niklas Jensen, Samra Hasanbegovic
och Luna Jarju.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger byggnaden Kortedala 54:5 i Géteborgs kommun som &r upplaten med tomtratt. Nuvarande
tomtrattsavtal l6per t.o.m. 2033-10-05. Byggnaden har 56 ldgenheter och ar uppford 1954. Fastigheten ar beldgen pa
Kalendervagen 47-59, ojdmna nummer.

Féreningen upplater 55 ldgenheter med bostadsratt och 1 lagenhet, 5 fForrdd samt 20 parkeringsplatser med
hyresratt.

Foéreningens hyresldgenhet har statt vakant efter att tidigare hyresgast flyttat ut under aret och planen &r att
lagenheten kommer att upplatas med bostadsratt under 2026.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3rok
23 24 9
Total tomtarea: 4857 kvm

Total bostadsarea: 2689 kvm

- varav bostadsréttsarea: 2636 kvm

- varav hyresrdttsarea: 53 kvm

Total lokalarea: 90 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2021-02-01.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa t.o.m. 2026-12-31.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal. Styrelsen ombesérjer
sjalva féreningens tekniska férvaltning.

Avtal Leverantor

Stddning City Stad

Elavtal avseende volym Fortum

Fjarrvarme Kortedala Enskilda Varmedistribution
Kabel-TV Tele2

Skadedjursforsakring Anticimex

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fFor 386 507 kr, men har ingen bokférd kostnad fér planerat
underhall. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2017 av Bredablick Fastighetspartner. Underhallsplanen stracker
sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 550 000 kr under rakenskapsaret For kommande ars underhall,
vilket motsvarar 198 kr per kvm. Planerat underhall de narmsta aren ar huvudsakligen fokuserat pa éversyn och byte
av entrédorrar och lassystem.
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Sammanstallning av utforda atgarder

Uppférande av staket mot grannfastighet

Byte av kall- och varmvattenventiler

Byte av tva wc i féreningslokaler

Uppfoérande av bullerplank mot Almanacksvagen
Drénering och efterféljande aterstéllning av mark
OVK-besiktning

Byte av torktumlare

Relining

Renovering av badrum

Omlaggning av tak

Byggnation av nya balkonger

Byte av fonster

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt

Ar

2024
2023
2023
2022
2021-2022
2020
2019
2014
2003
1999
1995
1988

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 16 juni. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit

protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 8 6verldtelser av bostadsratter skett (Féregaende ar skedde 4 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare och
pantsdttningsavgift betalas av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 66 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
10 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 63 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgiften senast 2025-07-01 da avgiften hojdes med 8 %.
Avseende 2026 har styrelsen beslutat att héja arsavgiften med 10 % fr.o.m. 2026-01-01.

I grundarsavgiften ingar vatten och tv. Utdver grundarsavgiften debiteras samtliga ldgenheter ett tillagg for
uppvarmning och 30 av féreningens lagenheter som ar utrustade med balkong debiteras dven ett balkongtilldgg.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 2 425 2 393 2228 2103
Resultat efter finansiella poster, tkr -130 235 284 519
Férandring av underhallsfond, tkr 550 495 495 518
Resultat efter fFondférandringar exkl avskrivningar, -564 -147 -101 83
tkr
Sparande, kr/kvm 121 141 154 216
Soliditet (%) -23 -20 -23 -26
Arsavgift, kr/kvm uppldten med bostadsratt 880 854 785 738
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 96 94 93 93
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 666 640 571 524
Driftskostnad, kr/kvm 444 425 364 343
Energikostnad, kr/kvm 253 247 225 218
Ranta, kr/kvm 118 117 91 39
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 198 194 190 186
Skuldsattning, kr/kvm 3220 3319 3412 3498
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 3395 3499 3598 3688
Rantekanslighet (%) 3.86 4.10 4.58 4.99
Snittranta (%) 3.66 3.52 2.67 1.11

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning i kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, d.v.s. eget kapital dividerat med

balansomslutning.
Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, d.v.s. en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat pa -129 527 kr for rakenskapsaret. Resultatet belastas av icke
likvidpaverkande avskrivningskostnader pa 115 869 kr samt kostnader i samband med vattenskador pa 348 582 kr.
Vands dessa kostnadsposter tillbaka uppvisar foreningen ett positivt resultat fran den l6pande driften pa 334 924 kr.
Da resultatet inte tdcker det langsiktiga underhallsbehovet enligt antagen underhallsplan har féreningen valt att héja
arsavgiften fr.o.m. 2026-01-01. Ytterligare héjningar kan bli aktuella.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 187 368 4744 437 -6795688 235431
Disposition enligt féreningsstdmma 235431 -235431
Avsattning till underhallsfond 550 000 -550 000
Arets resultat -129 527
Vid arets slut 187 368 5294 437 -7 110 257 -129 527
L] L] L]
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -6 560 257
Arets resultat fére fondéndring -129 527
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -550 000
Summa 6ver/underskott -7239784
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -7239784
Totalt -7239784

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1923981 1900172
Ovriga rorelseintikter 3 500 879 492 905
Summa roérelseintdkter 2424 860 2393077
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1 621300 -1266 188
Ovriga kostnader 5 -141 852 -118 596
Personalkostnader 6 -360 869 -362 469
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -115 869 -112 759
Summa rérelsekostnader -2 239 890 -1860012
RORELSERESULTAT 184 970 533 065
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 12 571 26 791
Rantekostnader och liknande resultatposter -327 068 -324 425
Summa finansiella poster -314 497 -297 634
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -129 527 235431
RESULTAT FORE SKATT -129 527 235431
ARETS RESULTAT -129 527 235431
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 5720992 5827765
Inventarier, maskiner och installationer 70 77 553 86 649
Summa materiella anlidggningstillgangar 5798 545 5914 414
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5798 545 5914414
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 650 2922
Ovriga fordringar 28235 24674
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 125 882 121809
Summa kortFfristiga fordringar 156 767 149 405
Kassa och bank
Kassa och bank 12 1661244 2022142
Summa kassa och bank 1661244 2022 142
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1818 011 2171547
SUMMA TILLGANGAR 7 616 556 8 085961
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 187 368 187 368
Underhallsfond 5294 437 4744 437
Summa bundet eget kapital 5481 805 4931 805
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 110 257 -6 795 688
Arets resultat -129 527 235431
Summa Fritt eget kapital -7 239784 -6 560 257
SUMMA EGET KAPITAL -1757 979 -1 628 452
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 13,14 2 140 839 6 505 356
Summa langfFristiga skulder 2140 839 6 505 356
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 2140 839 6 505 356
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 6 807 492 2718 375
Leverantorsskulder 62 504 117 856
Skatteskulder 5902 10164
Ovriga skulder 16 279 15069
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 341519 347 593
Summa kortfristiga skulder 7233 696 3209 057
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 7 233 696 3209 057
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 616 556 8 085 961

Vi ser om ditt hus!

Assently: f96c584dcafafal86b36c8465934b7df10be7d462c4b35786f14b40cff7f4a4c9592a0f4bb5f442¢77326d538055

11 (18)

4501fa35362f2453f5073fb5ce7e8ed71609



Brf Mockaskeden nr 5
lEI 757201-4806

Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 184970 533 065
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 115 869 112759
Summa 300 839 645 824
Erhallen ranta 12 571 26 791
Erlagd ranta -327 068 -324 425
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére -13 658 348 190
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -7 362 -12786
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -64 478 81330
Kassafléde Fran den lopande verksamheten -85 498 416 734
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av inventarier, maskiner och installationer 0 -62 187
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -62 187
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 1712423 825439
Amortering av laneskulder -1987 823 -1 085023
Kassafléde Fran finansieringsverksamheten -275 400 -259 584
Arets kassafléde -360 898 94 963
Likvida medel vid arets bérjan 2022 142 1927179
Likvida medel vid arets slut 1661244 2022 142
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som

ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnad 100
Markanlaggningar 20
Inventarier, maskiner och installationer 5-16
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 1754472 1686 786
Balkongavgifter 79 200 79200
Hyror bostader * 30700 73680
Hyror p-platser/garage 33218 33950
Hyror foérrad 26 391 26 556
Totalt arsavgifter och hyror 1923 981 1900 172

* Hyresldgenhet vakant fr.o.m. 2025-06-01.
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Not 3. Ovriga rorelseintikter

Uppvarmning
Overlitelseavgifter
Ovriga intikter

Totalt ovriga rorelseintdkter

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsstad

Kabel-TV

Forsakringar
Tomtrdttsavgalder
Arrendeavgifter
Férbrukningsmaterial
Foérbrukningsinventarier
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Huskropp
Tvattutrustning
Dorrar/portar/las
VA & sanitet
Varme
Ventilation
Vattenskador

Planerat underhall
Ovrigt *

Totalt Fastighetskostnader

* Kostnad 2024 avser uppforande av staket mot grannfastighet.

Not 5. Ovriga kostnader

Kostnader for transportmedel
Forvaltningskostnader

Tele och post

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Totalt ovriga kostnader
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2025

485 111
8783
6 985

500 879

2025

64903
525241
113526
79249
66 000
37 264
40 877
183 540
7 860
6 851
13 543

95940

1234793

0

0

0
30806
0

7119
348 582

386 507

1621300

2025

0

122 604
5519
1715
12014

141 852

2024

485 031
4299
3575

492 905

2024

55397
512 845
117107
67 041
66 000
36676
37 648
183 540
7740
4212
0

93 440

1181 646

12 550
11724
561

0
7509
0
8013

40 357

44185

1266 188

2024

180
111294
3094

2 808
1220

118 596
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Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsearvoden 180 000 201 000
Foéreningsvald revisor 5000 5000
Ovriga arvoden 90 000 69 000
Kostnadsersattningar 0 1600
Sociala kostnader 85 869 85 869
Totalt personalkostnader 360 869 362 469
Foreningen har ej haft nagra anstdllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
. . . 9 2025 2024
anlaggningstillgangar
Byggnader 64 205 64 205
Markanlaggningar 42 568 42 568
Inventarier, maskiner och installationer 9096 5986
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 115 869 112 759
Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 8124180 8124180
Markanlaggningar 851366 851 366
Utgaende anskaffningsvirden 8 975 546 8 975 546
Ingdende avskrivningar
Byggnader -3052003 -2987 798
Markanlaggningar -95778 -53210
Arets avskrivning pa byggnader -64 205 -64 205
Arets avskrivning pd markanldggningar -42 568 -42 568
Utgaende avskrivningar -3 254 554 -3 147 781
Utgaende redovisat virde 5720992 5827 765
Varav
Byggnader 5007 972 5072177
Markanlaggningar 713 020 755588
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 22 705000 22 698 000
Taxeringsvarde mark 8729000 12 118 000
31434000 34 816 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 31200000 34 600 000
Lokaler 234 000 216 000
31434 000 34816 000
Not 9. Stallda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 10 518 250 10518 250
Summa: 10518 250 10518 250
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Not 10. Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden

Inventarier, maskiner och installationer 335825 273 638
Arets anskaffningar 0 62 187
Utgaende anskaffningsvarden 335825 335825
Ingdende avskrivningar

Inventarier, maskiner och installationer -249176 -243 190
Arets avskrivningar -9096 -5986
Utgaende avskrivningar - 258 272 -249 176
Utgaende redovisat virde 77 553 86 649
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intdkter 300 0
Forutbetald Forsdkring 43 318 40877
Forutbetalda kostnader 82 264 80932
Summa 125 882 121 809
Not 12. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1661244 2022142
Summa 1661244 2022 142

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgér i juridisk mening en fordran hos Bredablick Férvaltning.

De regelverk som styr klientmedelskontot &r dock av sadan karaktar att fordran i redovisningssammanhang kan ses som ett

banktillgodohavande.

Not 13. Forfall fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 6 807 492 2718 375
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 2140 839 6 505 356
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 8948 331 9223731
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Not 14. Skulder till kreditinstitut

Villkors-

andringsdag

Stadshypotek 2025-01-30
Stadshypotek 2025-01-30
Stadshypotek 2025-03-01
Stadshypotek 2025-06-01
Stadshypotek * 2026-03-10
Stadshypotek 2026-04-30
Stadshypotek 2027-01-30
Stadshypotek 2027-01-30
Stadshypotek 2027-03-01
Stadshypotek 2027-03-01
Stadshypotek 2027-06-01

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rdntan foljer STIBOR 3M under bindningstiden.

Rantesats
2025-12-31
1,15%
1,34 %
1,15%
4,07 %
3,18 %
3,93 %
3,21 %
3,21 %
3,16 %
1,74 %
3,09 %

Belopp Belopp
2025-12-31 2024-12-31
0 193 854

0 482 404

0 274 836

0 801 281

810 000 870 000
5850000 5910000
179 222 0
442 864 0
257 924 0
655 356 691 356
752 965 0
8948 331 9223731
-6 807 492 2718375
2140 839 6 505 356

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen forlangs normalt

vid slutbetalningsdag.

Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 6 041 0
Upplupna rantekostnader 44 158 46 514
Foérutbetalda intakter 225642 195 411
Upplupna kostnader 65678 105 668
Summa 341 519 347 593
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Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-11

Mikael Long Ching-Teh Wu
Ordférande Ledamot
Henric Klingberg

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jan Jénsson Sofia Frisk
Intern revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
for
Bostadsrittsforeningen Mockaskeden nr 5
Organisationsnummer 757201-4806

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Mockaskeden nr 5 for rdkenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar
ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att drsredovisningen inte
innehéaller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Jag har granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot ar
ersdttningsskyldig mot foreningen eller pa annat sitt handlat i strid mot foreningslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt
uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen och &rsredovisningslagen
varfor jag tillstyrker:

att resultat- och balansrékningen faststills och
att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen.

Styrelseledamoterna har inte vidtagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldiga till nagon
forsummelse, som enligt min beddmning kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen,
varfor jag tillstyrker:

att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapséaret.
Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jan Jonsson Sofia Frisk

Av foreningen valda revisorer
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rikenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning dver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdakningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet ar respektive bostadsrdttshavare ansvar. Vem
som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar fForeningens hégsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av drets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intdakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fFore rakenskapsarets slut For
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader &r el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsakring som oftast betalas i Forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten ska vara tillrackligt For att
tdcka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intakter.

KortFristiga skulder

Ar de skulder fFéreningen har som férfaller inom ett &r fr&n bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrdakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstalls vid varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viéljs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogoérs for de regler som galler for Féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider
mot lagen.

Stdllda sikerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underh&llsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intikter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla fastighetens langsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, fFérutom balans- och resultatrakning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen eller noterna aterges i
forvaltningsberdttelsen for att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rdttvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Mockaskeden nr 5 intygar att
resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa ordinarie
féreningsstammaden ___ /  2026. Féreningsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag

till hur foérlusten ska férdelas. Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och
revisionsberattelsen stAmmer éverens med originalen.

Ort och datum

Underskrift

Namnfértydligande







Brf Mockaskeden nr 5
lEI 757201-4806

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Mockaskeden nr 5, 757201-4806, med site i Géteborg, far harmed upprétta arsredovisning for
2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1954-08-16. Foreningens nuvarande e konomiska plan registrerades 1956-03-12
och nuvarande stadgar registrerades 2007-02-23 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foéreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelse Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Mikael Long 2026

Ledamot Ching-Teh Wu 2027

Ledamot Henric Klingberg 2026

Suppleant Vargman Bjarsborn 2027

Suppleant Elin Berg 2027

Suppleant Richard Kirabo 2026

Revisor

Intern revisor Jan Joénsson

Intern revisor Sofia Frisk

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Staffan Lundblad (sammankallande), Niklas Jensen, Samra Hasanbegovic
och Luna Jarju.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger byggnaden Kortedala 54:5 i Géteborgs kommun som &r upplaten med tomtratt. Nuvarande
tomtrattsavtal l6per t.o.m. 2033-10-05. Byggnaden har 56 ldgenheter och ar uppford 1954. Fastigheten ar beldgen pa
Kalendervagen 47-59, ojdmna nummer.

Féreningen upplater 55 ldgenheter med bostadsratt och 1 lagenhet, 5 fForrdd samt 20 parkeringsplatser med
hyresratt.

Foéreningens hyresldgenhet har statt vakant efter att tidigare hyresgast flyttat ut under aret och planen &r att
lagenheten kommer att upplatas med bostadsratt under 2026.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3rok
23 24 9
Total tomtarea: 4857 kvm

Total bostadsarea: 2689 kvm

- varav bostadsréttsarea: 2636 kvm

- varav hyresrdttsarea: 53 kvm

Total lokalarea: 90 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2021-02-01.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa t.o.m. 2026-12-31.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal. Styrelsen ombesérjer
sjalva féreningens tekniska férvaltning.

Avtal Leverantor

Stddning City Stad

Elavtal avseende volym Fortum

Fjarrvarme Kortedala Enskilda Varmedistribution
Kabel-TV Tele2

Skadedjursforsakring Anticimex

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fFor 386 507 kr, men har ingen bokférd kostnad fér planerat
underhall. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2017 av Bredablick Fastighetspartner. Underhallsplanen stracker
sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 550 000 kr under rakenskapsaret For kommande ars underhall,
vilket motsvarar 198 kr per kvm. Planerat underhall de narmsta aren ar huvudsakligen fokuserat pa éversyn och byte
av entrédorrar och lassystem.
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Sammanstallning av utforda atgarder

Uppférande av staket mot grannfastighet

Byte av kall- och varmvattenventiler

Byte av tva wc i féreningslokaler

Uppfoérande av bullerplank mot Almanacksvagen
Drénering och efterfdljande aterstéllning av mark
OVK-besiktning

Byte av torktumlare

Relining

Renovering av badrum

Omlaggning av tak

Byggnation av nya balkonger

Byte av fonster

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt

Ar

2024
2023
2023
2022
2021-2022
2020
2019
2014
2003
1999
1995
1988

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 16 juni. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit

protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 8 6verldtelser av bostadsratter skett (Féregaende ar skedde 4 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare och
pantsdttningsavgift betalas av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 66 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
10 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 63 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgiften senast 2025-07-01 da avgiften hojdes med 8 %.
Avseende 2026 har styrelsen beslutat att héja arsavgiften med 10 % fr.o.m. 2026-01-01.

I grundarsavgiften ingar vatten och tv. Utdver grundarsavgiften debiteras samtliga ldgenheter ett tillagg for
uppvarmning och 30 av féreningens lagenheter som ar utrustade med balkong debiteras dven ett balkongtilldgg.

Vi ser om ditt hus! o







Brf Mockaskeden nr 5
lEI 757201-4806

(] (X °

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 2 425 2 393 2228 2103
Resultat efter finansiella poster, tkr -130 235 284 519
Férandring av underhallsfond, tkr 550 495 495 518
Resultat efter fFondférandringar exkl avskrivningar, -564 -147 -101 83
tkr
Sparande, kr/kvm 121 141 154 216
Soliditet (%) -23 -20 -23 -26
Arsavgift, kr/kvm uppldten med bostadsratt 880 854 785 738
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 96 94 93 93
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 666 640 571 524
Driftskostnad, kr/kvm 444 425 364 343
Energikostnad, kr/kvm 253 247 225 218
Ranta, kr/kvm 118 117 91 39
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 198 194 190 186
Skuldsattning, kr/kvm 3220 3319 3412 3498
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 3395 3499 3598 3688
Rantekanslighet (%) 3.86 4.10 4.58 4.99
Snittranta (%) 3.66 3.52 2.67 1.11

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning i kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, d.v.s. eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, d.v.s. en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat pa -129 527 kr for rakenskapsaret. Resultatet belastas av icke
likvidpaverkande avskrivningskostnader pa 115 869 kr samt kostnader i samband med vattenskador pa 348 582 kr.
Vands dessa kostnadsposter tillbaka uppvisar foreningen ett positivt resultat fran den l6pande driften pa 334 924 kr.
Da resultatet inte tdcker det langsiktiga underhallsbehovet enligt antagen underhallsplan har féreningen valt att héja
arsavgiften fr.o.m. 2026-01-01. Ytterligare héjningar kan bli aktuella.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 187 368 4744 437 -6795688 235431
Disposition enligt féreningsstdmma 235431 -235431
Avsattning till underhallsfond 550 000 -550 000
Arets resultat -129 527
Vid arets slut 187 368 5294 437 -7 110 257 -129 527
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -6 560 257
Arets resultat fére fondéndring -129 527
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -550 000
Summa 6ver/underskott -7239784
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -7239784
Totalt -7239784

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1923981 1900172
Ovriga rorelseintikter 3 500 879 492 905
Summa roérelseintdkter 2424 860 2393077
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1 621300 -1266 188
Ovriga kostnader 5 -141 852 -118 596
Personalkostnader 6 -360 869 -362 469
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -115 869 -112 759
Summa rérelsekostnader -2 239 890 -1860012
RORELSERESULTAT 184 970 533 065
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 12 571 26 791
Rantekostnader och liknande resultatposter -327 068 -324 425
Summa finansiella poster -314 497 -297 634
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -129 527 235431
RESULTAT FORE SKATT -129 527 235431
ARETS RESULTAT -129 527 235431

9 (18)
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 5720992 5827765
Inventarier, maskiner och installationer 70 77 553 86 649
Summa materiella anlidggningstillgangar 5798 545 5914 414
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5798 545 5914414
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 650 2922
Ovriga fordringar 28235 24674
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 125 882 121809
Summa kortFfristiga fordringar 156 767 149 405
Kassa och bank
Kassa och bank 12 1661244 2022142
Summa kassa och bank 1661244 2022 142
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1818 011 2171547
SUMMA TILLGANGAR 7 616 556 8 085961

10 (18)
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 187 368 187 368
Underhallsfond 5294 437 4744 437
Summa bundet eget kapital 5481 805 4931 805
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 110 257 -6 795 688
Arets resultat -129 527 235431
Summa Fritt eget kapital -7 239784 -6 560 257
SUMMA EGET KAPITAL -1757 979 -1 628 452
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 13,14 2 140 839 6 505 356
Summa langfFristiga skulder 2140 839 6 505 356
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 2140 839 6 505 356
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 6 807 492 2718 375
Leverantorsskulder 62 504 117 856
Skatteskulder 5902 10164
Ovriga skulder 16 279 15069
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 341519 347 593
Summa kortfristiga skulder 7233 696 3209 057
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 7 233 696 3209 057
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 616 556 8 085 961

Vi ser om ditt hus!
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 184970 533 065
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 115 869 112759
Summa 300 839 645 824
Erhallen ranta 12 571 26 791
Erlagd ranta -327 068 -324 425
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére -13 658 348 190
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -7 362 -12786
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -64 478 81330
Kassafléde Fran den lopande verksamheten -85 498 416 734
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av inventarier, maskiner och installationer 0 -62 187
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -62 187
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 1712423 825439
Amortering av laneskulder -1987 823 -1 085023
Kassafléde Fran finansieringsverksamheten -275 400 -259 584
Arets kassafléde -360 898 94 963
Likvida medel vid arets bérjan 2022 142 1927179
Likvida medel vid arets slut 1661244 2022 142
12 (18)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som

ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnad 100
Markanlaggningar 20
Inventarier, maskiner och installationer 5-16
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 1754472 1686 786
Balkongavgifter 79 200 79200
Hyror bostader * 30700 73680
Hyror p-platser/garage 33218 33950
Hyror foérrad 26 391 26 556
Totalt arsavgifter och hyror 1923 981 1900 172

* Hyresldgenhet vakant fr.o.m. 2025-06-01.
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Not 3. Ovriga rorelseintikter

Uppvarmning
Overlitelseavgifter
Ovriga intikter

Totalt ovriga rorelseintdkter

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsstad

Kabel-TV

Forsakringar
Tomtrdttsavgalder
Arrendeavgifter
Férbrukningsmaterial
Foérbrukningsinventarier
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Huskropp
Tvattutrustning
Dorrar/portar/las
VA & sanitet
Varme
Ventilation
Vattenskador

Planerat underhall
Ovrigt *

Totalt Fastighetskostnader

* Kostnad 2024 avser uppforande av staket mot grannfastighet.

Not 5. Ovriga kostnader

Kostnader for transportmedel
Forvaltningskostnader

Tele och post

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Totalt ovriga kostnader

Vi ser om ditt hus!

2025

485 111
8783
6 985

500 879

2025

64903
525241
113526
79249
66 000
37 264
40 877
183 540
7 860
6 851
13 543

95940

1234793

0

0

0
30806
0

7119
348 582

386 507

1621300

2025

0

122 604
5519
1715
12014

141 852

2024

485 031
4299
3575

492 905

2024

55397
512 845
117107
67 041
66 000
36676
37 648
183 540
7740
4212
0

93 440

1181 646

12 550
11724
561

0
7509
0
8013

40 357

44185

1266 188

2024

180
111294
3094

2 808
1220

118 596
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Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsearvoden 180 000 201 000
Foéreningsvald revisor 5000 5000
Ovriga arvoden 90 000 69 000
Kostnadsersattningar 0 1600
Sociala kostnader 85 869 85 869
Totalt personalkostnader 360 869 362 469
Foreningen har ej haft nagra anstdllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
. . . 9 2025 2024
anlaggningstillgangar
Byggnader 64 205 64 205
Markanlaggningar 42 568 42 568
Inventarier, maskiner och installationer 9096 5986
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 115 869 112 759
Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 8124180 8124180
Markanlaggningar 851366 851 366
Utgaende anskaffningsvirden 8 975 546 8 975 546
Ingdende avskrivningar
Byggnader -3052003 -2987 798
Markanlaggningar -95778 -53210
Arets avskrivning pa byggnader -64 205 -64 205
Arets avskrivning pd markanldggningar -42 568 -42 568
Utgaende avskrivningar -3 254 554 -3 147 781
Utgaende redovisat virde 5720992 5827 765
Varav
Byggnader 5007 972 5072177
Markanlaggningar 713 020 755588
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 22 705000 22 698 000
Taxeringsvarde mark 8729000 12 118 000
31434000 34 816 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 31200000 34 600 000
Lokaler 234 000 216 000
31434 000 34816 000
Not 9. Stallda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 10 518 250 10518 250
Summa: 10518 250 10518 250
15 (18)
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Not 10. Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden

Inventarier, maskiner och installationer 335825 273 638
Arets anskaffningar 0 62 187
Utgaende anskaffningsvarden 335825 335825
Ingdende avskrivningar

Inventarier, maskiner och installationer -249176 -243 190
Arets avskrivningar -9096 -5986
Utgaende avskrivningar - 258 272 -249 176
Utgaende redovisat virde 77 553 86 649
Not 11. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intdkter 300 0
Forutbetald Forsdkring 43 318 40877
Forutbetalda kostnader 82 264 80932
Summa 125 882 121 809
Not 12. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1661244 2022142
Summa 1661244 2022 142

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgér i juridisk mening en fordran hos Bredablick Férvaltning.

De regelverk som styr klientmedelskontot &r dock av sadan karaktar att fordran i redovisningssammanhang kan ses som ett

banktillgodohavande.

Not 13. Forfall fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 6 807 492 2718 375
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 2140 839 6 505 356
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 8948 331 9223731
16 (18)
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Not 14. Skulder till kreditinstitut

Villkors-

andringsdag

Stadshypotek 2025-01-30
Stadshypotek 2025-01-30
Stadshypotek 2025-03-01
Stadshypotek 2025-06-01
Stadshypotek * 2026-03-10
Stadshypotek 2026-04-30
Stadshypotek 2027-01-30
Stadshypotek 2027-01-30
Stadshypotek 2027-03-01
Stadshypotek 2027-03-01
Stadshypotek 2027-06-01

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rdntan foljer STIBOR 3M under bindningstiden.

Rantesats
2025-12-31
1,15%
1,34 %
1,15%
4,07 %
3,18 %
3,93 %
3,21 %
3,21 %
3,16 %
1,74 %
3,09 %

Belopp Belopp
2025-12-31 2024-12-31
0 193 854

0 482 404

0 274 836

0 801 281

810 000 870 000
5850000 5910000
179 222 0
442 864 0
257 924 0
655 356 691 356
752 965 0
8948 331 9223731
-6 807 492 2718375
2140 839 6 505 356

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen forlangs normalt

vid slutbetalningsdag.

Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 6 041 0
Upplupna rantekostnader 44 158 46 514
Forutbetalda intdkter 225642 195 411
Upplupna kostnader 65678 105 668
Summa 341 519 347 593
17 (18)
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Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-11

Mikael Long Ching-Teh Wu
Ordférande Ledamot
Henric Klingberg

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jan Jénsson Sofia Frisk
Intern revisor Intern revisor
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			Not 10. Inventarier, verktyg och installationer


			2025-12-31


			2024-12-31


			Not 11. Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter


			2025-12-31


			2024-12-31


			Not 12. Kassa och bank


			2025-12-31


			2024-12-31


			Not 13. Förfall fastighetslån


			2025-12-31


			2024-12-31


			Not 14. Skulder till kreditinstitut


			Not 15. Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter


			2025-12-31


			2024-12-31
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REVISIONSBERATTELSE
for
Bostadsrittsforeningen Mockaskeden nr 5
Organisationsnummer 757201-4806

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Mockaskeden nr 5 for rdkenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for raikenskapshandlingarna och foérvaltningen. Mitt ansvar
ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att drsredovisningen inte
innehéaller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Jag har granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot ar
ersdttningsskyldig mot foreningen eller pa annat sitt handlat i strid mot foreningslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt
uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen och &rsredovisningslagen
varfor jag tillstyrker:

att resultat- och balansrékningen faststills och
att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen.

Styrelseledamoterna har inte vidtagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldiga till nagon
forsummelse, som enligt min beddmning kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen,
varfor jag tillstyrker:

att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapséaret.
Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jan Jonsson Sofia Frisk

Av foreningen valda revisorer
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