Arsredovisning for

Brf Torsviggen

716419-9809

Rakenskapsaret

2025-01-01 - 2025-12-31

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflédesanalys
Noter

Underskrifter

Penneo dokumentnyckel: HAE4G-7EPY8-G5SA7-T7RGL-BXT78-0YYMD



Brf Torsviggen 119
716419-9809

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Torsviggen, 716419-9809, avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar en
akta bostadsrattsforening.

Foreningens andamal

Foéreningen ager och férvaltar fastigheterna Torsviggen 2 och Torsviggen 3.

"Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begransning i
tiden", se féreningens stadgar §2.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsfoéreningen bildades 1987 men inget kop av fastigheterna blev aktuellt da intresset inte
var tillrackligt stort. Féreningen var vilande till &r 2000. En ekonomisk plan registrerades 2000-02-21
och fastigheterna Torsviggen 2 och Torsviggen 3 forvarvades 2000-03-01. Senaste registreringsdatum
for foreningens stadgar hos Bolagsverket ar 2017-08-23. Féreningens hemsida ar www.torsviggen.se.
Fastigheterna ar forsakrade hos Boratterna. | forsakringen ingar en ansvarsforsakring for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnader och ytor
Fastigheterna var fardigstallda 1946 (portarna 13-33) och 1950 (port 11) och dess vardear ar 1975.
Totalytan ar 6487 kvm varav 5652 kvm utgoér lagenhetsyta och 835 kvm utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Totalt rymmer fastigheten 90 lagenheter och i dagslaget upplats 89 st. med bostadsratt och 1 st. med
hyresratt. Det finns dessutom 19 st garage med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen ar enligt foljande:
26 st. 1:or, 9st. 2:0or, 36 st. 3:or, 17 st. 4:0r, 2 st. 5:0r.

| lokalerna bedrevs féljande verksamheter under aret: Pizzeria, Arkitekt, Halsa & Sjukvard samt El-
VVS & Bygginstallationer.

Foéreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Foreningen har sitt sate i Lidingd kommun.

Byggnadens tekniska status

Foreningens underhallsplan beddéms vara uppdaterad och aktuell utifran de férhallanden som ar
kanda for styrelsen. Féreningen har foljt denna underhallsplan fran 2013 och under 2023 sa har
arbete med uppdateringar utforts. Diskussioner har forts om en mer detaljerad plan. Nedanstaende
atgarder har genomforts:

Ar: Atgérd:

2025 Stammarna har spolats och filmats.
Fonster i foreningens hyreslokaler har renoverats och malats om.
Foreningen har installerat laddplatser i samtliga garage.

2023 Installation av nya garageportar. Digitalt bokningssystem for tvattstugan har installerats.
Nytt avtal for snoréjning samt tradgardsskotsel har tecknats med Tva smalanningar.
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Installerat nya garagedoérrar vid port 13. Utfort service av luckorna vid sopnedkasten.
Ommalning av stédmurar, racken, dorrarna till cykelférrad och kallardorrar.
Tva trapphus har malats om. Obligatorisk ventilationskontroll har utforts.

Kodlas installerades till grovsoprum och tvattstuga. Tva trapphus har malats om. Nya
siffror till entreérna har satts upp. En brandskyddsgeneomgang har utforts. Tva nya
appeltrad ar planterade pa baksidan av fastigheten.

Uppgradering av inkommande el. Ett trapphus har malats om. Fettavskiljare installerad hos
lokalhyresgast Pizzeria Royal. Plantering syrenhack pa baksidan av fastigheten.

Nya soprumsdorrar har installerats. Ett trapphus har malats om. Spolning av brunnar har
utforts pa baksidan av fastigheten.

Foreningen har salt en hyresratt och darmed amorterat 3.500.000 kr.

Rorstammar har filmats och spolats. Nya fonster och portar till lokalerna pa
Torsvikssvangen 11 har satts in. Ett nytt sopskap till Torsvikssvagen 11 har ordnats.
Belysningen i kallaren samt fastighetens baksida har uppdaterats.

Foreningen installerade ny belysning i trapphusen. Har aven installerat nya flaktar pa taket.
Under aret har OVK besiktning utforts. 3 nya férrad pa 10 kvadrat vardera har byggts i
foreningens lokaler pa Torsvikssvangen 23. Uthyrningen sker till medlemmar i forsta hand
och till féretag i andra hand. Under aret har aven forbattringar gjorts pa fasadens grund.
Foreningen har fatt in en ny lokalhyresgast i Jan/Feb, Korrekt Bygg AB pa Torsvikssvangen

23. Styrelsen har bytt stadleverantor fran Plussa Service till Allservice, Fonsterputs och Stad.

Renovering av tvattstugan med nytt kakel, pumpgropar och nya tvattmaskiner, torkskap och
torktumlare. Trearigt avtal om bredband och kabel-TV ingatt i september 2015. Bredband
100/10 Mbit/s samt kabel-TV basutbud ingar i avgiften till foreningen. Dokumentation av
fijarrvarmecentral

Dranering och renovering av stddmurar, omlaggning av marksten, lagning av asfalteringen
vid garagen, installation av kodlas till portarna, avtalet med Tors Fyr ek férening ang.
leverans av varme och vatten har sagts upp, foreningen har dragit in ledningar for fjarrvarme
direkt fran leverantéren, sophus har installerats for port 11 och Pizzerian, en hyresratt i port
31 har salts for 2.190 Mkr, ett [&n pa 750 tsk har I6sts.

Nyanskaffning av samtliga portar, blastring av stenen runt portarna och malning av ett
trapphus.

Renovering av tva trappuppgangar och renovering av kok i en hyreslagenhet.

Tillaggsisolering av vinden, byte av flera torktumlare, forbattrad ventilation i tvattstugan,
en obligatorisk ventilationskontroll OVK genomférd, ny kallardorr till lokal installerad.

Renovering av tak.

2/19
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Ovriga viktiga férhallanden och visentliga hiandelser

Foreningen har fran och med rédkenskapsaret 2025 overgatt fran redovisningsregelverket K2 till K3.
K3 ar huvudregelverket och innebar mer detaljerad och principbaserad redovisning jamfért med det
forenklade K2. Overgangen medfér bland annat komponentavskrivning av byggnaden samt stérre
fokus pa bedomningar av den ekonomiska verkligheten. Detta kan goéra att vissa poster, exempelvis
avskrivningar, skiljer sig fran tidigare ar utan att foreningens faktiska ekonomi har férandrats.

Avtalet med Tva Smalanningar avseende skotsel av foreningens tradgard har sagts upp da vi inte ar
ndjda med hur de har utfért arbetet. Féreningens tradgardsgrupp kommer att ta dver ansvaret férutom
med grasklippning dar vi kommer att anlita extern partner. Vi ser garna att fler medlemmar engagerar
sig i tradgardsgruppen.

Stammarna har spolats och filmats.
Fonster i foreningens hyreslokaler har renoverats och malats om.

Foéreningen har installerat laddplatser i samtliga garage. Vi har avtal med waybler som debiterar de
medlemmar som valt att ladda sina bilar. En férdel med att installera laddstolparna nu var att
Naturvardsverket stod for halften av kostnaden for installationen.

Nytt avtal med ekonomisk forvaltare har tecknats da var nuvarande foérvaltare Neoria kommer att
upphora med sin verksamhet. Ny forvaltare ar DKR, avtalet galler fran arsskiftet 2025. DKR har en
boendeportal som ni nar pa dkfast.realportal.nu. Dar kan ni fa fram uppgifter pa er specifika lagenhet
gallande belaning, eventuell kostnad for garage, extra férrad mm. Ni kan &ven anmala dragning av
manadsavgiften via autogiro.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 130 (fg ar 127)
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret: 17 (fg ar 20)
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret: 18 (fg ar 17)
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut: 129 (fg ar 130)

Antal beviljade andrahandsuthyrningar under aret: 3 (fg ar 6)
Totalt antal aktuella andrahandsuthyrningar vid balansdagen: 6 (fg ar 6)

Forvaltning

Kabel TV/Internet: Féreningen har avtal med Tele2.
Teknisk forvaltning: Bostadsrattsforeningen
Lagenhetsforteckning/pantregister: Neoria Forvaltning AB
Ekonomisk férvaltning: Neoria Férvaltning AB
Trappstadning: Allservice Fonsterputs och Stad

Styrelsen har haft féljande sammansattning

Ordférande John Christensson
Styrelseledamot Per Nordin
Bjorn Hansson
Andreas Akerlund
Victor Aastrup Wagnas

Suppleant Fredrik Johansson
Karl Ljungberg

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden och ett antal informationsblad har
delats ut.

Penneo dokumentnyckel: HAE4G-7EPY8-G5SA7-T7RGL-BXT78-0YYMD



Brf Torsviggen 4/19
716419-9809

Revisor
Kerstin Hedberg , Finnhammars revisionsbyra

Valberedning
Emma Eden (sammankallande)
Josephine Asplund

Arsstdmma
2025-05-14

Rattvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 4 571 313 4079 483 4008 499 3913 802
Resultat efter finansiella poster -789 933 -280 133 -825 651 -531 656
Balansomslutning 71316900 72279779 75446307 75856 316
Soliditet % 84,4 84,4 81,3 81,9
Arsavgift per m? upplaten med 630 549 547 548
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 74 75 76,1 78
rorelseintakter %
Skuldsattning per m? 1445 1488 1897 1949
Skuldsattning per m? upplaten med 1684 1734 2210 2270
bostadsratt
Sparande per m? 149 69 109 103
Energikostnad per m? 250 244 226 218
Rantekanslighet % 2,7 3,2 4 4.1
Elkostnad per m? 23,2 19 22 28
Varmekostnad per m? 194,5 194 175 159
Vattenkostnad per m? 32,4 30 29 31

Kommentar till rattvisande 6versikt over utvecklingen
Totalyta: 6 487 m?

Bostadsrattsyta: 5 568 m?

Hyresrattsyta: 84 m?
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande till
balansomslutningen.

Arsavgifternas andel%
Arsavgifternas andel av de totala intakterna.

Sparande per m?
Summan av arets resultat, avskrivningar och planerat underhall dividerat med totalytan.

Réantekanslighet
Visar hur manga procent hojning av arsavgiften som behovs for att tacka
1% hogre rantekostnad (Total laneskuld dividerat med arsavgifterna)

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt
Foéreningens lan dividerat med féreningens boytor

Energikostnad/kvm totalyta
Foreningens kostnader gallande el, varme och vatten dividerat med totalytan i fastigheten.

Upplysning vid forlust
Foreningen har for rakenskapsaret 2025 redovisat ett underskott om 789 933 kr.

Den framsta orsaken till underskottet ar hdga avskrivningar pa féreningens byggnader och mark.
Avskrivningarna ar en bokféringsmassig kostnad som speglar den langsiktiga vardeminskningen pa
fastigheten, men de innebar ingen faktisk utbetalning och paverkar darmed inte féreningens
kassaflode.

Foreningen har under aret fortsatt att analysera sin ekonomiska stallning och de framtida
underhallsbehoven enligt underhallsplanen.

Styrelsen bedémer att féreningens likviditet och avgiftsnivaer, givet genomférda avgiftshéjningar for
bostader och garage samt nuvarande rante- och kostnadslage, ar tillrackliga for att hantera
féreningens rante- och amorteringsataganden pa kort och medellang sikt. Denna bedémning
forutsatter att inga storre, oférutsedda underhallsatgarder behéver genomforas utéver vad som ryms i
underhéallsplanen samt att réantenivan inte stiger vasentligt éver nuvarande niva.

Styrelsen foljer Ibpande foreningens resultat, likviditet och skuldsattning och kommer vid behov att
vidta atgarder, sasom justering av avgiftsnivaer eller omprévning av finansieringsstruktur, for att
sakerstalla en langsiktigt hallbar ekonomi i féreningen.
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Forandringar i eget kapital

Fond for yttre ~ Balanserat

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter underhall resultat

Belopp vid arets ingang 49 347 256 14 071 691 1778606 -3889776
Balanseras i ny rékning -280 133
Avsattning 496 509 -496 509
Belopp vid arets utgang 49 347 256 14 071 691 2275115 -4 666 418
Arets resultat

Belopp vid arets ingang -280 133
Balanseras i ny rékning 280 133
Arets resultat -789 933
Belopp vid arets utgang -789 933

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel
Balanserat resultat -4 666 418
Arets resultat -789 933
Medel att disponera -5 456 351
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande
Avsattning till fond for yttre underhall 496 809
Balanseras i ny rékning -5 953 160
Summa -5 456 351

Kommentar till resultatdisposition
Avsattning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna géras med minst 0,3% av aktuellt

taxeringsvarde. Foreslagen avsattning pa 496 809 kr avspeglar den avsattning som bér goras enligt
stadgarna.

Foéreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Penneo dokumentnyckel: HAE4G-7EPY8-G5SA7-T7RGL-BXT78-0YYMD



Brf Torsviggen 7119
716419-9809
Resultatrakning

2025-01-01 - 2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
Rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 2 4571 313 4 079 483
Ovriga rérelseintékter 3 170 591 0
Summa rérelsens intékter, lagerférandringar m.m. 4741 904 4 079 483
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 4 -3 385 181 -3 263 217
Administrationskostnader 5 -139 743 -74 736
Personalkostnader 6 -197 604 -198 210
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 7 -1 611 923 -688 953
anlaggningstillgangar
Summa rérelsens kostnader -5 334 451 -4 225 116
Rorelseresultat -592 547 -145 633
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1821 48 936
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -199 207 -183 436
Summa resultat fran finansiella poster -197 386 -134 500
Resultat efter finansiella poster -789 933 -280 133
Resultat fore skatt -789 933 -280 133
Arets resultat -789 933 -280 133
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9,10 68 497 791 69 961 714
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 0 0
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende 11 109 170 0
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar 68 606 961 69 961 714
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda 12 0 3 500
foretag

Summa finansiella anldggningstillgangar 0 3500
Summa anlaggningstillgangar 68 606 961 69 965 214
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 851 955 791 881
Ovriga fordringar 259 097 1
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 127 952 133 135
Summa kortfristiga fordringar 1239 004 925 017
Kassa och bank

Kassa och bank 1470935 1389 549
Summa kassa och bank 1470 935 1 389 549
Summa omsattningstillgangar 2709939 2 314 566
SUMMA TILLGANGAR 71316900 72279 780
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 347 256 49 347 256
Upplatelseavgifter 14 071 691 14 071 691
Fond for yttre underhall 2275115 1778 606
Summa bundet eget kapital 65694 062 65197 553
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 666 418 -3 889776
Arets resultat -789 933 -280 133
Summa fritt eget kapital -5 456 351 -4 169 909
Summa eget kapital 60 237 711 61 027 644
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 4 376 000

Summa langfristiga skulder 4376 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 5000 000 9 652 000
Forskott fran kunder 9613 0
Leverantorsskulder 286 333 71784
Aktuella skatteskulder 1133 18 833
Ovriga skulder 24 420 142 333
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 1381 690 1367 186
Summa kortfristiga skulder 6703 189 11 252 136
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71316900 72279 780
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
Den I6pande verksamheten

Ingangsvarde I6pande verksamheten

Rorelseresultat -592 547 -145 633
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 17 1611923 688 953
Erhallen ranta 1821 48 936
Erlagd ranta -179 109 -183 436
Betald inkomstskatt 0 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 842 088 408 820
forandringar av rorelsekapital

Forandring rorelsefordringar

Okning/minskning kundfordringar -60 074 -55 040
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -253 913 277 241
Okning/minskning av rorelsefordringar -313 987 222 201
Forandring rorelseskulder

Okning/minskning leverantérsskulder 214 549 -639 489
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder -131 594 255 076
Okning/minskning av rorelseskulder 82 955 -384 413
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 611 056 246 608
Investeringsverksamheten

Forvarv av 6vriga materiella anlaggningstillgangar -257 170 0
Avyttring av 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 3 500 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -253 670
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -276 000 -2 652 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -276 000 -2 652 000
Arets kassafléde 81 386 -2 405 392
Likvida medel vid arets borjan 1389 549 3794 941
Likvida medel vid arets slut 18 1470 935 1 389 549
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 for
kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifrén anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Byte av redovisningsprincip

Fran och med rékenskapsaret 2025 tillampar féreningen BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3), vilket innebar en 6vergang fran tidigare tillampat regelverk BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2)

Overgangen har genomférts i enlighet med kapitel 35 i BFNAR 2012:1 (K3). Inga lattnadsregler enligt
punkt 35.21-35.30 har behovts tillampas i dvergangen.

| och med 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har foljande redovisningsprinciper andrats i jamforelse
med tidigare ar:

- Fran och med rakenskapsaret 2025 tillampas komponentavskrivningar

Skatter

Bostadsrattsforeningen ar enligt inkomstskattelagen (1999:1229) ett privatbostadsforetag eftersom
mer an 60 % av fastighetens yta anvands fér medlemmarnas bostadslagenheter. Detta innebar att
foreningen inte ar skattskyldig for inkomst av fastigheten, sasom hyresintakter fran medlemmarna och
eventuella dverskott fran arsavgifter.

Foreningen ar dock skattskyldig for vissa inkomster som inte ar direkt kopplade till
fastighetsforvaltningen. Dessa intdkter ska beskattas som inkomst av naringsverksamhet och
redovisas i foreningens deklaration. Samtidigt far féreningen géra avdrag fér kostnader som direkt
hanfor sig till dessa beskattningsbara intakter

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter beddémts vara vasentlig. Dessa tillgadngar har darfor delats upp i komponenter vilka
skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdaknade nyttjandeperiod med hansyn till vasentligt
restvarde. Foéljande nyttjandeperioder anvands:
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Ar
Byggnader 10-100
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-20
Inventarier, verktyg och installationer 5-20

Kommentar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foéljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-60 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 10-70 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-100 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-20 ar

Intakter

Det infldde av ekonomiska férdelar som féreningen erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas.

Avsattningar

Bostadsrattsforeningen avsatter arligen medel till fond for yttre underhall enligt foreningens stadgar.
Syftet med fonden &r att sdkerstalla att framtida underhall av fastigheten kan finansieras utan att
behdva gora plétsliga avgiftshdjningar.

Avsattningen sker genom resultatdisposition, dar medel fors 6ver fran fritt eget kapital till bundet eget
kapital. Detta innebar att en del av foreningens resultat reserveras specifikt for framtida
underhéallsatgarder och inte kan anvandas till andra andamal.
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Not 2 Nettoomsaittningens fordelning

2025-01-01 - 2024-01-01 -
Verksamhet 2025-12-31  2024-12-31
Hyresintakter, bostader 108 543 103 029
Hyresintakter, lokaler, momsregistrerade 537 656 543 993
Hyresintakter, lokaler, ej momsregistrerade 47 859 61 604
Hyresintakter garage och p-platser, ejf momsregistrerade 209 430 185442
Separat debiterad f.skatt momsreg. lokaler 75 566 82724
Separat debiterad f.skatt ej momsreg. lokaler 3524 3524
Arsavgifter, bostader 3471137 3020988
Arsavgift Balkong 38 320 36 787
Uppvarmning, moms 19 877 20 136
Sophamtning/trappstadning moms 3 531 3600
Ovriga intakter 55 870 17 656
Summa 4571 313 4 079 483
Not 3 Ovriga rorelseintakter
Ovriga rérelseintakter

2025-01-01 - 2024-01-01 -
Intéktsslag 2025-12-31  2024-12-31
Atervunnen moms enligt nytt domslut 170 591 0
Summa 170 591 0
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 - 2024-01-01 -

2025-12-31  2024-12-31

Belysning/El 150 608 124 357
Bransle/Varme 1261432 1257 226
Sotning/brandskydd 0 4 564
Vatten och avilopp 210 414 194 070
Stadning 96 890 83 050
Sophantering 231 854 209678
Snoérdjning 60 047 78 942
Utemiljo avtal 128 087 121 641
Utemiljé extra 28 702 39 651
Arets byggprojekt 144 990 0
Reparationer 116 505 37 547
Lépande Underhall 126 356 176 160
Internet/TV avtal 125 379 235139
Fastighetsskatt/avgift 245190 244 920
Forsakringspremier 145 268 147 457
Fastighetsforvaltning avtal 189 174 181 558
Fastighetsforvaltning extra 30 752 45 152
Fastighetsskotsel avtal 82123 62 990
Jouravtal 3 151 3028
Konsultarvoden 0 10 175
Programvaror 8 259 5910
Summa 3385181 3263 215
Not 5 Administrationskostnader

2025-01-01 - 2024-01-01 -
Kostnadsslag 2025-12-31  2024-12-31
Portokostnader 1198 6 268
Revisionsarvoden 32726 42 195
Soliditetsuppl. & inkasso 0 4614
Forenings- & styrelsekostnader 27 146 15958
Administrationskostnader 45 422 0
Bankkostnader 6 557 4 624
Ovriga externa kostnader 26 694 1077
Summa 139 743 74 736
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Not 6 Personal
Léner och andra ersattningar
2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31  2024-12-31
Styrelsearvoden 153 838 150 822
Summa 153 838 150 822
Sociala kostnader inklusive pensionskostnader
2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31  2024-12-31
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 43 766 47 388
Summa 43 766 47 388
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31  2024-12-31
Avskrivningar enligt plan fordelade per tillgang
Byggnader och mark 1611923 644 308
Ny- till- och ombyggnad 0 44 645
Summa 1611923 688 953
Kommentar

Fran och med rédkenskapsaret 2025 tillampas komponentavskrivning pa byggnaden. Detta innebar
hogre avskrivningar jamfort med tidigare ar och medfér att avskrivningskostnaden for 2025 inte ar

direkt jamférbar med 2024.

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31  2024-12-31

Réntekostnader
Rantor pa lan 197 704 183 069
Ovriga réntekostnader 1503 367
Summa 199 207 183 436
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Not 9 Byggnader och mark

2025-12-31  2024-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 77122000 77 122 000
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkép 148 000 0
Omklassificeringar 4943 182 0
Utgaende anskaffningsvarden 82213182 77 122 000
Ingaende avskrivningar -10865 079 -10220 771
Forandringar av avskrivningar
Omklassificeringar -1 238 389 0
Arets avskrivningar -1 611 923 -644 308
Utgaende avskrivningar 13715391 -10 865 079
Redovisat varde 68 497 791 66 256 921

Kommentar till not

| planenligt restvarde vid arets slut, ingar mark med 12 725 000 kr (fg ar 12 725 000 kr)

| samband med 6vergangen till K3 fran och med réakenskapsaret 2025 har tidigare redovisade poster
fér ny-, till- och ombyggnad omklassificerats och ingar numera i byggnadens komponenter. Detta

paverkar jamforbarheten mot féregaende ar.

Not 10 Ny- till och ombyggnad

2025-12-31  2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 4943 182 4943 182
Foérandringar av anskaffningsvarden
Omklassificeringar -4 943 182 0
Utgaende anskaffningsvarden 0 4943 182
Ingaende avskrivningar -1 238 389 -1 193 744
Forandringar av avskrivningar
Omklassificeringar 1238 389 0
Arets avskrivningar 0 -44 645
Utgaende avskrivningar 0 -1 238 389
Redovisat varde 0 3704793

Kommentar till not

| samband med 6vergangen till K3 frdn och med rakenskapsaret 2025 har tidigare redovisade poster
for ny-, till- och ombyggnad omklassificerats och ingar numera i byggnadens komponenter. Detta

paverkar jamforbarheten mot féregaende ar.
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Not 11 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

2025-12-31  2024-12-31

Forandringar av anskaffningsvarden

Nedlagda utgifter 109 170
Utgaende anskaffningsvarden 109 170
Redovisat varde 109 170 0

Not 12 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2025-12-31  2024-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 3 500 3 500
Forandringar av anskaffningsvarden

Bortskrivna fordringar -3 500 0
Utgaende anskaffningsvarden 0 3500
Redovisat vérde 0 3 500

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31  2024-12-31

Kabel-TV/Bredband 29 225 38 840
Fastighetsférvaltning 49 524 47 434
Fastighetsforsakring 49 203 46 861
Summa 127 952 133 135

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Datum fér
Langivare Réntesats % réntedndring  2025-12-31  2024-12-31
Stadshypotek 869470 2,79  2029-06-30 876 000 876 000
Stadshypotek 899209 2,98 2029-09-30 3 500 000 3 500 000
Stadshypotek 929376 2,62 2026-12-01 5000 000 5 000 000
Stadshypotek 733696 3,85 276 000
Summa 9 376 000 9 652 000

Kommentar till not

Foéreningen har Ian som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar ar finansieringen langfristig och styrelsens
beddmning ar att lanen kommer att férlangas vid forfall.

Kortfristig del av total skuld &r per bokslut 5 000 000 kr (fg ar 9 652 000 kr)
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31  2024-12-31
Réantekostnader 36 628 16 530
Arsavgifter och hyror 1142 750 1145608
Extern revisor 30 000 30 000
Varme 172 312 168 608
Stadkostnader 0 6 440
Summa 1381 690 1367 186
Not 16 Stallda sakerheter
Ovriga stéllda sakerheter
Typ av sékerhet 2025-12-31  2024-12-31
Fastighetsinteckningar 31 750 000 31 750 000
Summa stéllda sdkerheter 31750000 31750000
Not 17 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

2025-12-31  2024-12-31
Avskrivningar och nedskrivningar 1611923 688 953
Summa 1611923 688 953
Not 18 Sammansattning av likvida medel

2025-12-31  2024-12-31
Tillgodohavande eget konto Handelsbanken 1138 033 1 389 549
Tillgodohavande pa klientmedelskonto DKR 332 901 0

Not 19 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-04-27

Datum framgar av den digitala underskriften.

Liding®

John Christensson
Styrelseordférande

Bjorn Hansson
Styrelseledamot

Victor Aastrup Wagnas
Styrelseledamot

19/19

Per Nordin
Styrelseledamot

Andreas Akerlund
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgéar av min digitala underskrift.

Kerstin Hedberg
Auktoriserad revisor
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  Time                      Name                             IP                Activity                                                                                             
 ========================= ================================ ================= ===================================================================================================== 
  2026-04-28 06:56:12 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            62.20.xxx.xxx     The document was created                                                                             
  2026-04-28 06:56:13 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            62.20.xxx.xxx     A signing link was activated for "JOHN CHRISTENSSON"                                                 
  2026-04-28 06:56:13 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            62.20.xxx.xxx     A signing link was activated for "BJÖRN HANSSON"                                                     
  2026-04-28 06:56:13 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            62.20.xxx.xxx     A signing link was activated for "PER NORDIN"                                                        
  2026-04-28 06:56:13 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            62.20.xxx.xxx     A signing link was activated for "VICTOR AASTRUP WAGNÅS"                                             
  2026-04-28 06:56:13 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            62.20.xxx.xxx     A signing link was activated for "Kerstin Elisabeth Hedberg"                                         
  2026-04-28 06:56:13 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            62.20.xxx.xxx     A signing link was activated for "Andreas Oskar Emanuel Åkerlund"                                    
  2026-04-28 06:56:27 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            62.20.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2026-04-28 06:57:22 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "JOHN CHRISTENSSON" at "langobard@hotmail.com"                   
  2026-04-28 06:57:22 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "BJÖRN HANSSON" at "hansson.bj@gmail.com"                        
  2026-04-28 06:57:22 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "PER NORDIN" at "pernordin88@gmail.com"                          
  2026-04-28 06:57:22 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "VICTOR AASTRUP WAGNÅS" at "v.aastrup@gmail.com"                 
  2026-04-28 06:57:23 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Andreas Oskar Emanuel Åkerlund" at "thezulk@gmail.com"          
  2026-04-28 06:57:33 UTC   VICTOR AASTRUP WAGNÅS            142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                   
  2026-04-28 07:06:59 UTC   PER NORDIN                       146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2026-04-28 07:08:27 UTC   PER NORDIN                       188.151.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                
  2026-04-28 07:08:28 UTC   Penneo system                    188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2026-04-28 07:08:28 UTC   Penneo system                    188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2026-04-28 07:11:26 UTC   Penneo system                    188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2026-04-28 07:11:26 UTC   Penneo system                    188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2026-04-28 07:11:26 UTC   PER NORDIN                       188.151.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                
  2026-04-28 07:11:28 UTC   Penneo system                    188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2026-04-28 07:11:49 UTC   PER NORDIN                       188.151.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrelseledamot, Styrelseledamot                                   
  2026-04-28 07:24:15 UTC   JOHN CHRISTENSSON                212.37.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2026-04-28 07:24:30 UTC   Penneo system                    212.37.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2026-04-28 07:24:30 UTC   Penneo system                    212.37.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2026-04-28 07:24:30 UTC   JOHN CHRISTENSSON                212.37.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2026-04-28 07:26:37 UTC   BJÖRN HANSSON                    90.130.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2026-04-28 07:26:43 UTC   Penneo system                    90.130.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2026-04-28 07:26:43 UTC   Penneo system                    90.130.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2026-04-28 07:26:43 UTC   BJÖRN HANSSON                    90.130.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2026-04-28 07:27:30 UTC   Penneo system                    90.130.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2026-04-28 07:27:30 UTC   Penneo system                    90.130.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2026-04-28 07:27:30 UTC   BJÖRN HANSSON                    90.130.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2026-04-28 07:27:31 UTC   Penneo system                    90.130.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2026-04-28 07:27:44 UTC   BJÖRN HANSSON                    90.130.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                    
  2026-04-28 07:38:48 UTC   Penneo system                    212.37.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2026-04-28 07:41:14 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            62.20.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2026-04-28 07:41:16 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            62.20.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2026-04-28 07:42:37 UTC   Penneo system                    212.37.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2026-04-28 07:42:37 UTC   Penneo system                    212.37.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2026-04-28 07:42:37 UTC   JOHN CHRISTENSSON                212.37.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2026-04-28 07:42:38 UTC   Penneo system                    212.37.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2026-04-28 07:45:30 UTC   JOHN CHRISTENSSON                212.37.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseordförande, Styrelseorförande                              
  2026-04-28 15:39:03 UTC   Andreas Oskar Emanuel Åkerlund   142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                   
  2026-04-28 15:39:08 UTC   Penneo system                    90.129.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2026-04-28 15:39:08 UTC   Penneo system                    90.129.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2026-04-28 15:39:08 UTC   Andreas Oskar Emanuel Åkerlund   90.129.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2026-04-28 15:39:39 UTC   Penneo system                    90.129.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2026-04-28 15:39:39 UTC   Penneo system                    90.129.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2026-04-28 15:39:39 UTC   Andreas Oskar Emanuel Åkerlund   90.129.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2026-04-28 15:39:43 UTC   Penneo system                    90.129.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2026-04-28 15:39:50 UTC   Andreas Oskar Emanuel Åkerlund   90.129.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                    
  2026-04-29 02:02:23 UTC   VICTOR AASTRUP WAGNÅS            146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2026-04-29 05:47:09 UTC   VICTOR AASTRUP WAGNÅS            78.79.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2026-04-29 05:47:10 UTC   Penneo system                    78.79.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2026-04-29 05:47:10 UTC   Penneo system                    78.79.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2026-04-29 05:47:40 UTC   Penneo system                    78.79.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2026-04-29 05:47:40 UTC   Penneo system                    78.79.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2026-04-29 05:47:40 UTC   VICTOR AASTRUP WAGNÅS            78.79.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2026-04-29 05:47:41 UTC   Penneo system                    78.79.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2026-04-29 05:47:44 UTC   VICTOR AASTRUP WAGNÅS            78.79.xxx.xxx     The signer signed the document as Styrelseledamot                                                    
  2026-04-29 05:48:19 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Kerstin Elisabeth Hedberg" at "kerstin.hedberg@finnhammars.se"  
  2026-04-29 05:49:14 UTC   Kerstin Elisabeth Hedberg        185.183.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                   
  2026-04-29 05:49:14 UTC   Kerstin Elisabeth Hedberg        185.183.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                   
  2026-04-29 05:49:14 UTC   Kerstin Elisabeth Hedberg        185.183.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                   
  2026-04-29 05:49:30 UTC   Penneo system                    95.203.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2026-04-29 05:49:30 UTC   Penneo system                    95.203.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2026-04-29 05:49:30 UTC   Kerstin Elisabeth Hedberg        95.203.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2026-04-29 05:50:01 UTC   Kerstin Elisabeth Hedberg        185.183.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                
  2026-04-29 05:50:02 UTC   Penneo system                    185.183.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2026-04-29 05:50:02 UTC   Penneo system                    185.183.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2026-04-29 05:50:06 UTC   Penneo system                    185.183.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2026-04-29 05:50:13 UTC   Penneo system                    185.183.xxx.xxx   The document signing process was completed                                                           
  2026-04-29 05:50:13 UTC   Kerstin Elisabeth Hedberg        185.183.xxx.xxx   The signer signed the document as Revisor, Revisor                                                   
 ========================= ================================ ================= ===================================================================================================== 
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