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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF CENTRUM | ORBYHUS, 717300-0253 far harmed avge arsredovisning for 2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter 4t mediemmama till nytjande utan tidsbegransning.

Foreningen

Féreningen ar ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen och har en akiuell underhallsplan.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Libbarbo 2:95 i Tierps kommun.

Tomtmarken innehas med aganderatt,

Den totala lagenhetsarean &r 5281,5 kvm, varav 5198,5 kvm &r upplatet med bostadsratt.
Taxeringsvardet pa foreningens fastighet ar 32 793 000 kr

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad genom Lansférsakringar.

Styrelsen, revisorer och dvriga funtionédrer

Styrelse

Susanne Blomagvist Ordférande
Ola Withemsson Ledamot
Staffan Savqvist Ledamot
Juha Kaski Ledamot
Peder Andrén Suppleant
Joakim Forsberg Suppleant
Revisorer

Lilian Sattler och Inga-Lill Ekh.

Fdrvaltning

Férvaltningen av foreningens fastigheter har skotts av styrelsen, savéal tekniskt som administrativt.
Ekonomisk forvaitare har varit CM Consulting.

Foreningsfragor

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 8 st protokollférda méten.
Foreningen bestar av 76 bostadsrattsldgenheter, 1 hyreslagenhet och 2 lokaler. Under aret har 7
[agenheter bytt agare.

Verksamhetsberittelse

Vi har inte haft nagon hyreshaéjning 2025 da vi ser att vi kommiit ikapp med tidigare héjningar. Vi
beslutade att ta ned fler trad pa innergarden pa grund av att de var i daligt skick. Detta utférdes i borjan
av 2026. Ommalningen av takfoten har skjutits fram till 2026.

Det kommer inte att bli nagon hyreshéjning 2026, utan vi avvaktar tili 2027 for att se om det blir aktuellt
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da.

Tradgardsgruppen har haft sina tva dagar under aret och fixat fint pa garden.

Planering 2026

Under 2026 planerar vi att mala om takfoten pa husen.

2(10)

Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3 549 197 3385 958 3133317 3102 230
Resultat efter finansiella poster 292 159 -40 364 -332 326 188 890
Soliditet, % 28 26 25 26
Arsavgift krfkvm upplaten med bostadsratt 644 615 569 563
Skuldsattning/kvm 2 360 2 449 2 538 2627
Sparande per kvm 147 87 20 124
Rantekanslighet 4 4 5 5
Energikostnad per kvm 256 253 256 191
Skuldsattning/kvm uppl med bostadsratt 2 443 2535 2627 2719
Arsavg. andel i % av totala rorelseintakter 96 06 94 94
Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Yttre- Fritt eget
insatser avgifter fond kapital
Vid arets hérjan 173 202 1172 400 500 000 3238914
Omforing till yitre fond 300 000 -300 000
Arets resultat 292 159
Vid arets slut 173 202 1172 400 800 000 3231073
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 3 231 073 disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 2938914
arets resultat 292 159
Totalt 3231073
disponeras for
omféring till yttre fond 235000
omféring fran ytire fond motsvarande budgeterad kostnad for planerat underhall -35 000
balanseras i ny rakning 3031073
Summa 3231073

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

3(10}

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintikter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 3 549 197 3385 958

Ovriga rorelseintakter 250 176

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 3 549 447 3386 134

Rdrelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4 -2 176 520 -2 298 168

Personalkostnader 3 -244 583 -199 304

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -439 484 -439 484

Summa rérelsekostnader -2 860 587 -2 936 956

Rérelseresultat 688 860 449 178

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 550 78 394

Réntekostnader och liknande resultatposter -398 251 -567 936

Summa finansiella poster -396 701 -489 542

Resultat efter finansiella poster 292 159 -40 364

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 202 159 -40 364

Skatter

Arets resultat 292 159 -40 364
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 14 878 611 15 318 095
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 5 =
Summa materiella anldggningstiligangar 14 878 611 15 318 095
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 1000 1000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1000 1000
Summa anldggningstillgangar 14 879 611 15 319 095
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfardringar 617 248 638 763
Ovriga fordringar 19 397 2280
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 85 939 6 382
Summa korffristiga fordringar 722 584 648 425
Kassa och bank

Kassa och bank 3797 654 3 567 647
Summa kassa och bank 3797 654 3 567 647
Summa omséattningstillgangar 4 520 238 4216 072
SUMMA TILLGANGAR 19 390 849 19 535 167
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Balansrékning
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 173 202 173 202
Upplatelseavgifter 1172 400 1172 400
Yttre fond 800 000 500 000
Summa bundet eget kapital 2 145 602 1 845 602
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2938914 3279278
Arets resultat 292 159 -40 364
Summa fritt eget kapital 3231073 3238914
Summa eget kapital 5376675 5084516
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 12 219 121 12697 773
Summa langfristiga skulder 12 219 121 12697 773
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 478 652 478 652
Leverantdrsskulder 261619 195 851
Skatteskulder - 220
Ovriga skulder 40 569 34 305
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1023213 1043 850
Summa kortfristiga skulder 1 804 053 1752 878
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 399 849 19 535 167
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Kassaflédesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 292 158 -40 364
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 439 662 450 415

731 821 410 051

Betald skatt -620 81
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 731 201 410 132
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar ~73759 31873
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 51217 -70 261
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 708 659 371744
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -478 652 -478 652
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -478 652 -478 652
Arets kassaflode 230 007 ~106 908
Likvida medel vid arets horjan 3 567 647 3 674 555
Likvida medel vid arets slut 3 797 654 3 567 647
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffhingsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar.

-Byggnader 50
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Nettoomsaéttning

Redovisade intdkter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 3352533 3198 538
Hyror lagenhet och lokaler 72 064 67 650
Hyror garage 99 600 94 500
Hyror p-platser 25 000 25270
Summa 3 548 197 3 385 958

| arsavgiften ingar kostnader for varme och vatten.
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Not 3 Anstéllda och personalkostnader
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Personal

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstalida 1 1
Summa 1 1
Not 4 Ovriga rorelsekostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fjarrvarme 910 309 930 545
Vatten och aviopp 370 112 339 475
Renhallning och sopor 116 893 110 001
Reparation och underhall av fastighet 82 261 170 520
Fastighetskatt 99 730 100 130
Fastighetsférsakring 78 110 74 807
El 97 747 91 463
Férvaltning 77 797 75 208
Serviceavgifter till branschorganisation 8 593 8 427
Styrelsearvoden 60 000 50 000
Erséattning till revisorer 5000 5 000
Annonsering 12 521
Reparation och underhall maskiner 4 850
Inhyrd personal 244 345 306 690
Ovriga kostnader 25623 18 531
Summa 2176 520 2298 168
Not 5 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 25 307 197 25 307 197

25 307 197 25 307 197
Ackumulerade avskrivningar enligt plan;
-Vid arets bérjan -9 989 102 -9 549 618
-Arets avskrivning enligt plan -439 484 -439 484

-10 428 586 -99889 102
Redovisat virde vid arets slut 14 878 611 15 318 095
Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 681 813 681 813
Vid arets slut 681813 681 813
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -681 813 -681 813
Vid arets slut -681 813 -681 813

Redovisat virde vid arets slut
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 10 304 513
10 304 513

Not 8 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdhkerheter
2025-12-31 2024-12-31

Panter och ddrmed jémforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avsétiningar

Fastighetsinteckning 18 750 000 18 750 000

Summa stillda sakerheter 18 750 000 18 750 000

Eventualférpliktelser

Garantiférbindelse 4073 3238
Summa eventualforpliktelser 4073 3 238
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-02-20

Orbyhus den 20 februari 2026
/

- A —

Ola Wilhelmsson

Juha Kaski Staffan Savqvist :

0

Var revisionsberattelse har avgivits den ;2; O b330
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Lillian Sattler inga-ﬁ | Ekh



REVISIONSBERATTELSE AR 2025

Undertecknade, av BRF Centrum i Orbyhus &rsméte utsedda revisorer, far hirmed efter slutford
granskning av rdkenskaperna och styrelsens forvaltning for 2025, avge f6ljande berittelse:

Vi har granskat rsredovisningen, protokoll och andra handlingar som l#mnar upplysning om
BRF Centrum i Orbyhus ekonomi och verksamhet och i &vrigt vidtagit de granskningsatgirder
vi ansett erforderliga.

Revisionen har inte givit anledning till anmérkning, varfor vi tillstyrker att arsmétet beslutar:

att bevilja styrelseledamdterna ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

ORBYHUS 2026 - D3 .30

Lilian S#ttler Inga-I/ill Ekh



