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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf BoKlok Trolldruvan

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsladgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Trosa Kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-01-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-
08-18 och nuvarande stadgar registrerades 2022-10-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Stolan 1 2016 Trosa

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:

Leif Bolander & CO AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg féor medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 2016.

Féreningen har 34 bostadsrdtter om totalt 2 424 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Kim Furuberget Ordférande
Anna Louise Catrin Pihlstél Sekreterare
Anne Hamberg Styrelseledamot
Jens Eklund Kassér

Karin Maria Kastenfalk Styrelseledamot

Valberedning

Linn Olsson

Ulrika Andersson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tvé i férening av ledaméterna.
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Revisorer

Lena Czechowski Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-18.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2017 och strécker sig fram till 2076.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Planerade underhall

2026-2028 e Malning av fasaden, ny koppling till vérmecentralen och mélning av fonsterkarmar.

Avtal med leverantérer

Elhandel Bodens Energi
Elhandel Vattenfall
Forsakringsrddgivare Leif Bolander
Forvaltare Mediator

VA, avfallshantering  Trosa Kommun
Varme Statkraft Varme AB

Ovrig verksamhetsinformation

Vi har f&tt 2 nya medlemmar i féreningen under 2025.
Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Ett av vara stoérre 1&n I6pte ut den 25 oktober. 23 oktober beslutade Styrelsen om att binda l&net pd 1 &r med
en ranta pd 2,48%.

Férdndringar i avtal

Uppsdgning av kollektivt TV-avtal hos Telenor.

Ovriga uppgifter
Inspektion av lekparken (sker drligen).

Avkalkningsanléggning — Service genomfdrd. Var dock tvungen att fabrikséterstalla efterdt dé den drog

valdigt mycket salt.

Gréasmattorna p&d omrddet har dterhamtat sig dd vi inte klippt gréset lika ofta som tidigare. Vi har optimerat
schemat for klippning vilket medfért farre klipptimmar som latt till en battre kondition pd grdsmattan.

Vi har haft tvé stdddagar (var och host).

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 49 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 6. Det har under dret skett 2 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2 345828 2185 608 1854 000 1539 000
Resultat efter fin. poster -184 979 -387 356 -379 750 -304 000
Soliditet (%) 60 60 60 60
Yttre fond 727 200 654 480 509 040

Taxeringsvérde 45000 000 43600 000 43 600 000 43 600 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 961 890 860 609
Arscvgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 98,7 98.0 100 100
E:(uldsdttning / kvm uppléten bostadsratt, 11957 12 060 12184 12308
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 11 957 12 060 12 184 12 308
Sparande / kvm totalyta, kr 203 119 142 177
Elkostnad / kvm totalyta, kr 24 18 16

Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 136 17 97

Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 152 133 123

Energikostnad / kvm totalyta, kr 312 267 235 173
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,42 3,95 3,89

Rantekanslighet (%) 12,44 13,55 16 20

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningens negativa resultat fér rakenskapsdret férklaras huvudsakligen av redovisningsméssiga
avskrivningar. Avskrivningar innebdr att fastighetens bokférda varde successivt minskar dver tid och redovisas
som en kostnad i resultatrakningen, samtidigt som tillgdngens vérde reduceras i balansrédkningen.

Det ar dock viktigt att notera att dessa avskrivningar baseras pd historiska anskaffningsvérden och
schablonmadassiga nyttjandeperioder (ofta upp till 100 é&r enligt gallande regelverk). Mot bakgrund av att
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byggkostnaderna har 6kat kraftigt under de senaste decennierna speglar avskrivningarna inte nédvandigtvis
fastighetens faktiska marknadsvarde eller vardeutveckling.

For att sdkerstdlla en langsiktigt héllbar ekonomi arbetar féreningen aktivt med en underhdllsplan. Denna
plan identifierar kommande underhdllsdtgdrder samt tillhérande kostnader fér reparationer, service och
|6pande underhdll. Féreningen amorterar dessutom darligen 300 000 kronor, vilket stdrker den finansiella
stallningen och bidrar till att skapa beredskap infér framtida stérre underhdllsinsatser.

Féreningens grundprincip ar att kostnader fér slitage och férbrukning ska béras av de medlemmar som nyttjar
fastigheten under aktuell period. Samtidigt efterstrdvas en balans s& att nuvarande medlemmar inte belastas
med kostnader som tillhér framtida generationer.

Avskrivningar ger déarmed en begrdnsad bild av féreningens ekonomiska stdlining. Detta blir sarskilt tydligt da
marknadsvdardet pd féreningens ldgenheter har utvecklats positivt dver tid, vilket inte dterspeglas i
bokféringen.

Sammanfattningsvis bedéms féreningens ekonomi som god. Avgifterna justeras I6pande for att méta
férandringar i kostnader sédsom rdntor, energi, vatten och évrig drift. En kraftig hdjning av ménadsavgifterna i
syfte att uppnd ett redovisningsmdssigt nollresultat skulle inte vara dndamdlsenlig, d& det riskerar att
péverka medlemmarnas boendekostnader negativt och minska ldgenheternas marknadsmadssiga attraktivitet.
En sddan strategi skulle dven innebdra att féreningen bygger upp ett éverskott som inte stdr i proportion till
det faktiska behovet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31

Insatser 47 269 500 - - 47 269 500
Fond, yttre

. 654 480 - 72720 727 200
underhdll
Balanserat resultat -2 634 554 -387 356 -72720 -3 094 630
Arets resultat -387 356 387 356 -184 979 -184 979
Eget kapital 44902 070 (o] -184 979 44717 091
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3021910
Arets resultat -184 979
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -72 720
Totalt -3 279 609

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
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Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0

Balanseras i ny rdkning -3 279 609

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 345 827 2185 608
Ovriga rérelseintakter 3 15 489 15 644
Summa rérelseintdkter 2361316 2201251
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -989 221 -972 002
Ovriga externa kostnader 8 -101770 -123 791
Personalkostnader 9 -72 769 -53 990
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -676 812 -676 812
Summa rérelsekostnader -1840 572 -1826 595
RORELSERESULTAT 520 744 374 656
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 1 0]
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -705 724 -762 012
Summa finansiella poster -705 723 -762 012
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -184 979 -387 356
ARETS RESULTAT -184 979 -387 356
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 73393752 74 070 564

Maskiner och inventarier 12 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 73393752 74 070 564

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 73393752 74 070 564

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 49 11355

Ovrigo fordringar 13 14 447 168

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 54 681 50 985

Summa kortfristiga fordringar 69171 62508

Kassa och bank

Kassa och bank 628196 452 268

Summa kassa och bank 628196 452 268

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 697 367 514776

SUMMA TILLGANGAR 74 091119 74 585 340
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 269 500 47 269 500

Fond for yttre underhdll 727 200 654 480

Summa bundet eget kapital 47 996 700 47 923 980

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -3 094 630 -2 634 554

Arets resultat -184 979 -387 356

Summa ansamlad férlust -3 279 609 -3021910

SUMMA EGET KAPITAL 44717 091 44 902 070

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 8200 000 ¢}

Summa langfristiga skulder 8200 000 (0]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 20 783 882 29233882

Leverantorsskulder 41 428 42796

Ovriga kortfristiga skulder 22105 14 884

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 326 613 391708

Summa kortfristiga skulder 21174 028 29 683 270

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 091119 74 585 340
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 520 744 374 656
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 676 812 676 812

1197 556 1051468
Erhéllen ranta 1 0
Erlagd ranta -787 748 -679 731
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 409 809 371737
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -6 663 22 314
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 22782 -14 908
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 425 928 379 143
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 45 (0]
Amortering av 1&n -250 045 -300 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -250 000 -300 000
ARETS KASSAFLODE 175 928 79 143
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 452 268 373125
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 628 196 452268
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf BoKlok Trolldruvan ar upprattad i enlighet med /&rsredovisningslagen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,67 %
Foénster 2,00 %
Dérrar & portar 2,00 %
Fasader 2,00 %
Balkonger 2,00 %
Yttertak 2,00 - 4,00 %
Ventilation 2,00 %
El 2,00 %
Stamledningar Vdarme 2,00 %
Styr & 6vervakning 333%
Sekunddarbyggnader 4,00 - 5,00 %
Stamledningar VA 500 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frdn fastighetens
nybyggnadsdér.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 2293 608 2119 808
Hyresintdkter p-plats 24 480 24 480
Intdkter kabel-TV 12 376 37128
P&minnelseavgift 180 0]
Pantsdattningsavgift 5850 0
Overldtelseavgift 7276 4012
Administrativ avgift 2058 180
Ores- och kronutjamning -1 -1
Summa 2 345 827 2185608
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 15 489 15 644
Summa 15 489 15 644
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel utdver avtal (0] 3588
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 8 632 2775
Besiktningar (0] 10 688
Géardkostnader 10 775 2842
Snoéréjning/sandning 1274 (0]
Serviceavtal 340 4 673
Avhdérdning 1751 0]
Férbrukningsmaterial 32 477 2552
Summa 55 249 27 118

Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer (0] 72 147
VVS (0] 4 327
Varmeanldaggning/undercentral 8 241 0]
Ventilation 18 610 13 083
Tak (0] 13 613
Garage/parkering 0 2 063
Vattenskada (0] 5856
Skador/klotter/skadegérelse 9329 14106
Summa 36180 125195
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 57 826 43 042
Uppvdrmning 330 783 283 432
Vatten 368 691 321391
Sophdmtning/renhdlining 64 015 59 423
Summa 821315 707 288
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 54145 52220
Fordonsférsdkring 1602 0
Kabel-TV 11809 36 684
Bredband 8 921 23 498
Summa 76 477 112 402
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1476 3278
Inkassokostnader (0] 523
Revisionsarvoden extern revisor 17 500 31250
Styrelseomkostnader 2 580 2858
Féreningskostnader 8 019 6 469
Forvaltningsarvode enl avtal 53344 50 988
Overldtelsekostnad 4 410 4299
Pantsattningskostnad 4704 2292
Administration 9737 21834
Summa 101770 123 791
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Arsredovisning 2025

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 44 500 26 000
Ovriga arvoden 3000 0]
Loner till kollektivanst 7 875 13 825
L6n - vicevard ¢} 3050
Arbetsgivaravgifter 17 394 11115
Summa 72769 53990
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 705 621 761074
Drdjsmalsranta (o) 657
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 103 281
Summa 705724 762 012
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 79 374 480 79 374 480
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 79 374 480 79 374 480
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -5303 916 -4 627 104
Arets avskrivning -676 812 -676 812
Utgdende ackumulerad avskrivning -5980 728 -5303 916
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 73393752 74 070 564
| utgdende restvdrde ingdr mark med 75 500 000 15 500 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 39 000 000 37 000 000
Taxeringsvdrde mark 6 000 000 6 600 000
Summa 45 000 000 43 600 000
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,&rsredovisning 2025

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 48 000 48 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 48 000 48 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -48 000 -48 000
Utgdende ackumulerad avskrivning -48 000 -48 000
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 66 168
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 14 375 0
Summa 14 441 168
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 3982 312
Forutbet forsakr premier 48 087 44 527
Forutbet kabel-TV (0] 6146
Forutbet bredband 990 0]
Upplupna intakter 1622 0]
Summa 54 681 50985
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank hypotek AB 2026-10-23 2,47 % 9200 000 9 350 000
Swedbank hypotek AB 2027-02-25 210 % 8300 000 8 400 000
Swedbank hypotek AB 2026-03-28 2,32 % 7 724 820 7 724 820
Swedbank hypotek AB 2026-02-25 2,89 % 3759 062 3759 062
Summa 28 983 882 29 233 882
Varav kortfristig del 20 783 882 29233882

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 27 483 882 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 28 0]
Uppl kostn el 6795 5756
Uppl kostnad Vdarme 52240 45710
Uppl kostn rantor 61950 143 974
Uppl kostn vatten 12 426 0
Forutbet hyror/avgifter 193 174 196 268
Summa 326 613 391708
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-17.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Trosa Kommun

Kim Furuberget Anna Louise Catrin Pihlstdl
Ordférande Sekreterare

Jens Eklund Anne Hamberg

Kassoér Styrelseledamot

Karin Maria Kastenfalk
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lena Czechowski

Revisor
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Till foreningsstdmmani
Bostadsrattsforeningen Trollduvan
Org.nr: 769627-4658

Revisionsberittelse

Jag har granskat arsredovisningen samt styrelsens férvaltning i Bostadsrattsforeningen
Trollduvan for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen samt for den interna kontroll som styrelsen
beddmer ar ndédvandig.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av
revisionen. Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige.

Jag anser att de revisionsbevis som har inhdmtats &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féoreningens resultat och stallning.

Jag tillstyrker darfor:
e attresultatrakningen och balansrakningen faststalls,
e attresultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberattelsen,
e samt att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Trosa 2025-05-19

[ v I BJUtECc1zx-HkatNA91MIJ
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