Arsredovisning

for
Bostadsriittsforeningen Killdngen nr 19, Husqvarna
726000-2287

Rékenskapsaret
2025



et

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Kéllingen nr 19, Husqvara med séte i Huskvarna, fir hirmed
avge drsredovisning for rikenskapsiret 2025,

Arsredovisningen #r uppsittad i svenska kronor, SEK.

Forvaliningsheritielse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsréttsforeningen Kéllingen nr 19, Husqvarna har till &ndamal att frimja medlemmarmas
ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter &t medlemmar for
nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning, En medlems rétt i foreningen, p& grund av en sddan upplitelse,

Iallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Foreningen registrerades hos bolagsverket den 1 mars 1945, Féreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2018-02-17.

Féreningen dger och forvaltar fastigheten JonkGping Killingen 19 1 Huskvarna. Féreningens fastighet
fr beligen med adressen Brinerydsvigen 22 i Huslkvarna.

Overgripande mdlsitining
Att i frsta hand uppléta ytor till bostdder med bostadsritt.
Att verka for en trivsam och trygg boendemiljé och hog boendestandard genom att fortlépande

underhilla och forddla fastigheten och dess gemensamhetsytor s att det ir attralktivt for bade

befintliga och potenticlia foreningsmedlemmar.
Att foreningen skall ha en vil fungerande medlemsdemokrati dér medlemmarna uppmuntras att

lépande komma med {6rslag och synpunkter.
At medlemmar skall vara vil informerade om fOreningens verksambhet.
Fireningens byggnad

Byggnaden &r ett tvivaningshus uppfort 1943, 1 fastigheten finns 4 ldgenheter som upplites med
bostadsriitt. Fastighetsbeteckningen 4r Jénkoping Kélldngen 19 i Huskvarna kommun,

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad hos forséikringsbolaget Linsforsékringar i Jénkopings Ian.
Ligenhetsfordelning:

4 st 3 rum och kol

Total bostadsyta utgdr ca 268 kvadratmeter,

Fireningens ekonomi

Kommentarer till drets resultat

Arets resultat foljer vil de intentioner som freningen satt upp och féreningens ekonomi bedéms vara

god.

Arsavgifier
Avgifter bedéms kunna hillas pd en lag niva. Totalt 3 300 kr per ligenhet.



Fastighetsskatt

Taxeringsvardet uppgdr till 3 189 000 kr dirav byggnadsvirde 2 318 000 kr och markvérde 871 000
kr. Bostadsrittsiigenheterna belastas med T 724 (1 630) kronor per ligenhet i fastighetsavgift.
Atgirder le'om fireningen genomfort och som foreningen beslutat om ait genomfira pd fastigheten,
Drénering av husgrund, 2003,

Utfort stamrenovering, (Proline) 2003.

Byte av fonster 1 hela fastigheten 2008,

Energibesiktning, 2008,

En ny vattenmitare titl killaren, 2013.

Bytt taket pi fastigheten, 2015.

Ventilationskontroll, 2016.

Kopt en ny ytterddre och bytt ut den gamla, 2017,

Mailat enfrén till ljusgrda viggar, 2017

Kopt in ny grésklippare, 2017.

Utfort stambyte av kéksaviopp pga vattenskada, 2017.

Stambyte avioppsrOr i 2 st 1agenheter + kéllare, 2019.

Kopt in ny luftavfuktare och torktumlare, 2019,

Renoverat trappuppgéngen, 2019,

Oljat in altandick, 2021,

Energiberdkning, 2021.

Lasbyte vind och kéllare, 2021.

Ventilationskontroll, 2022,

Kopt in nya utemdbler och ny tvittmaskin, 2022.

Milat trappuppgéngen (tak och viggar), 2023.

Tradfallning 1 slinten bakom huset, 2023,

Malat grunden pa huset, 2024,

Byit ut lampoma i trapphuset, 2024.

Instaflerat ny fjérrvirmecentral, 2024.



Firvaltning

Forvaltring
Den ekonomiska forvaltningen har pd uppdrag av styrelsen handlagts av Lisa Andersson.

Gemensamma uirymmen

Foreningen har en gemensam uteplats och en gemensam tvittstuga som alla bostadsréttshavare fir
nyitja. Varje foreningsmedlem har §ven tillgéng till forrdd i kéllaren och pd vinden.

Fastighetens tekniska status

Styrelsen har uppréttat en underhéllsplan for genomférande av underhéllet av foreningens hus.
Kommande ér har man planer pd att renovera muren och trappan vid den utviindiga kéllartrappan.
Finns #ven planer pd att renovera nmuwen undet staketet,

Medlemsinformation

Sammansdtining av styrelse
Styrelsen frdn den ordinarie foreningsstimman den 29 mars 2025:

Albin Eskilsson Ledamot Ordforande
Caroline Sjdberg ‘ Ledamot

Niklas Jutila Aarde Ledamot

Nadya Meri Suppleant

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tvé i fOrening av ledaméterna.

Ekonomisk forvaltning:
Lisa Andersson

Overldtelser
Samtliga 4 st bostadsrétter i foreningen var vid drets utgdng upplitna. Féreningen hade vid drets slut 4

medlemmar.

Flerirséversikt (kr) 2025 2024 2023 2022
Arsavgifter/hyresavgifter 158 400 158 400 140 8§00 139 200
Resultat efter finansiella poster 31218 19 709 11320 -5 642
Soliditet (%) © 84 82 80 85
Kassalikviditet (%) 309 321 442 199
Assavgift per kvin bostadsyta 591 - 591 523 519
Lén per kvim bostadsyta 1071 1225 1366 923
Insats per kvin bostadsyta 37 37 37 37
Sparande per kv bostadsyta 167 133 84 5
Rintekinslighet (%) 1,8 2,1 2,6 1,8
Energikostnad 217 221 i75 183
Genomsnittlig skuldrinta (%) 4.8 53 3,1 2,8
Fastighetens beldningsgrad (%) 6,9 16,2 22,2 14,9

Taxeringsvirde 3189000 2669000 2669000 2669000



Foréindring av eget kapital

Medlems Uppskrivaings- Balanserat Arets Totalt
-insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 10000 1729 500 -255 820 19 709 1503 389
Disposition av foregdende rs .
Resultat 19709 -19°709 0
Arets restltat 31218 31218
Belopp vid drets utging 10 000 1729 500 -236 111 31218 1534 607

Forslag till behandling av balanserat resultat
Styrelsen fOreslér att det balanserade resultatet (kronor):

balanserad forTust =236 111
arets resultat 31218
<204 893

behandlas sa att
iny rikning dverfores -204 893

Foreningens ekonomiska stillning 1 Svrigt framghr av efterfljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.,



Resultatrikning Not

Rirelseintikter
Nettoomsétining
Summa rirelseintikier

Rirelsekostnader

Driftskostnader 2
Ovriga externa kostnader 3
Avskrivningar av materiella
anléggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintelcostnader och liknande resultatposter
Rinteintikter och liknande resultatposter
Somma finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Eesultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

158 400
158 400

96 8R4
-990

-15 646
-113 520
44 680

-13 860
198

-13 662
31218

31218

31218

2024-01-01

-2024-12-31

158 400
158 400

-106 126
-390

-15 580
-122 696
35704

-17 523
1528

<15 995
19 709

19 769

19799



S

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 4,5
Summa materiella anliggningstillgingar

Omséttningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Samma kerifristiga fordringar :

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Sumina omsittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Frits eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Swumma fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6
Summa lingfristiga skulder

Korifristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2625-12-31

1654 466
1 694 466

9720
12 000
21720

105 459
105 459
127179

1821 645

10000
1729 500
1739 500

-236 111
31218
~204 893
1 534 607

245 862
245 862

41176
41176

1 821 645

2024-12-31

1710112
1710112

5598
12 000
17 598

103 893
163 893
121 491

1831603

10 600
1729 500
1739 560

-255 320
19709
=236 111
1503 389

290 371
296 371

37 843
37 843

1 831 603



S

Kassaflodesanalys Not

Den ldpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som 7
inte ingdri kassaflodet

Kagsafliddet frin den lépande verksamheten
fire foriindring av rirelsekapital

Kassaflode fran forindring av rirelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar
Forindringar av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Investeringar 1 materiella anldggningstiligdngar
Kassafitde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid 4rets bérjan
Likvida medel vid arets siut

2(25-01-01
2(25-12-31

31218
15 646

46 864

-4 122
~4 122
-41 176
0
-41176

1566

103 893
105 459

2024-01-01
2024-12-31

19 709
15 580

35289

153
-6 142
-5 939

-37 843
-79 000
-116 843

-87 543

191 436
103 393



Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokftringsnémndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillghngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbiittringar av tillgingars prestanda, utéver ursprunglig niva, tkar tillgingarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader, Foreningen skriver av befintliga
anliggningstillgdngar och tillkommande investeringar samt dteranskaffningar baserat pa nyttjandetid

Linjar avskrivningsmetod anviinds, tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 50-150 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10-20 &r

I de fall en tillgAngs redovisade virde skulle verstiga dess berdknade atervinningsvérde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt Atervinningsvérde.

Kassaflidesanalys
Kassaflédesanalysen uppriittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad i férhéllande till genomsnittliga
fastighetslén,

Fastighetens belningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda virde.

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som forhallandet mellan
omsittningstiflgingar och kortfristiga skulder.

Sparande per kvm bostadsyta definieras som rdrelseresultat dividerat med bostadsytan.

Rintekiinslighet visar hur mycket kostnaderna skulle 8ka om réntorna pa foreningens ldn héjdes med 1
procentenhet. Detta riknas fram genom att 14neskulden divideras med &rsavgifterna.

Energikostnad omfattar kostnader f6r uppvirmning, el och vatten dividerat med bostadsytan,

Arveden
Den ekonomiska forvaliningen arvoderas enligt arvoden faststéllda av foreningsstirmman.



—

Not 2 Driftskostnader

El

Vatten & avlopp

Virme

Sophémtning
Fastighetsskatt
Forsikringspremier
Reparation och underhall
Ovriga kostnader

Totalt

Not 3 Ovriga externa kostnader
Bankkostnader

Totalt

Not 4 Byggnader ach mark

Ingdende anskaffhingsvirden

Ink&p

Utghende ackumulerade anskaffningsvirden
Inglende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivaningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1angfristiga lan

for réntedndring

Lingivare Riintesats Datum

Swedbank 3,552% 26-01-28
Swedbank 4,990 % 28-04-25
Swedbank 4,470 % 26-11-25

Kortfristig del

2025
-5 033
-10 181
42 9738
-6 186
-6 896
-10 617

~14 993
-96 884

2025
-9%0
-990

2025
1913 652
0

1613 652

-203 540
15 646
=219 186

1 694 466

2028
486 000

Linebelopp 251231

63 691
63 347
130 800

41 176

2024

-5 505
-8 711
-43 941
-6 194
-6 520
-11 434
-3091
-19730
-106 126

2024
-8%0
-99(

2624
1834652
79 000
1913 652

-187 960
-15 580
-203 540

1710142

2024
486 000

Linebelopp241231
111 535

76 679

140 000

37 843



Not 7 Justeringar for pester som inte ingér i kassaflodet
2023 2024

Avskrivningar 15 646 15 580

Huskvarna 2026
VLA,
Ahhdkier rﬁécm/g ww
Albin Eskilsson Caroline Sjdberg
Ordférande

Wi —

Niklas Tutila Aarde



