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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsratisféreningens féiretagsnamh och site

Bostadsritisforeningens foretagsnamn dr HSB Bostadsrittsforening Kristineberg i Hudiksvall, Styrelsen
har sitt site i Hudiksvall,

§ 2 Bostadsréttsféreningens verksamhet

Bostadsrittsfreningen har till Sudam3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplita bostadsligenheter fr permanent boends och lokaler &t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadselittsforeningen il #indam3l att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsritsfreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frémja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom aft verka for en lingsiktig hallbar
utveckling,

Bostadsritt iz den 8t i bostadsrittsforentngen, som en medlem har p& grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadseiitt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsforeningen ska vara medlem i en HSB*f‘Dl‘E?ﬁﬁg, i det f5ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i hastadsrattsf‘omningm.

Bostadstiittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

BostadsréittsfSreningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 3t HSB att bitrdda
bostadsrittsforeningen i frvaltaingen av dess angeliigenheter och ritkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid éverlatelse
Btt avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kip ska upprattas skeiftligen och skrivas under av
stljaren ooh kiiparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgifter om den Higenhet som Gverldtelsen avser

och om eft pris, Motsvarande géller vid byte och géva.
Om Gverldtelseavialet inte uppfyller formkraven fr Sverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intride i bostadsréittsforeningen kan beviljas den som #r medlem | HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrittsforeningen &r medlem i, och

1. kommer att erhdlla bostadseitt genom upplitelse i bostadsritisforeningens hus, oller

2. Bvertar bostadsriitt | bostadsrittsfSreningens hus. o
Om en bostadséitt har vergtt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen endast om maken infe ir medlem 1 HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tilimpning om bostadsthitt till bostadsiigenhet bvergdit till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren,

Den som en bostadsrétt Gvergltt till fir inte nekas fntriide 1 bostadsriitsforeningen, om de villkor fr
medlemskap som foreskeivs | denna paragraf dr uppfyllda och bostadsriittsfreningen skiligen bor
godta fBrvirvaren som bostadsitishavare. Om det kan antas att fSrviirvaren inte avser att bosttia sig
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permanent i bostadslédgenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens
Andamal it att neka medlemskap.
Medlemskap far inte fiekas pa diskriminerande grund.

Jliritifska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréittsfreningen.

Juridisk person som firvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidséindamal fir
nekas medlemskap. Kommun efler region som fdrviirvat bostadsriitt till bostadsifigenhet fir inte nekas
mediemskap.

En juridisk person som r medlem 1 bostadsriitsforeningen méste ha samtycke av
bostadsratisforeningens styrelse for att genom Bverlatelse forviirva bostadsriitt till en bostadsligenhet som
inte #r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv frsiljning sller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade paniriitt i bostaden elfer vid firvéirv som gdrs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forviirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
forviirvet innehas av inakar, sambor clier andra med varandra varaktigt sammanboende nrstiende
persoter,

§ 7 Familjeréttsliga forvarv

Om en bostadsritt vergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande frviirv och
fipviirvaren inte antagﬁs till medletn, fir bostadsrittsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
méanader frin uppmaningen visa att ndgon, som jnte fr nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
forvarvat bostadsriitten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsriitten
tvangsforsilias enligt bostadsrittslagen for frviirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritien
Nir en bostadstatt Svergait tll ny maehavare, fir denne utbva bostadstitten endast om han eller hon 4r
medlem eller beviljas mediemskap i | bostadsrittsfSreningen.

Ett ddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utbva bostadstiitten trots att dodsbaet inte Hr
medlem 1 bostadseittsforeningen. Tre 8r efter didstallet fir bostadsriits foreningen uppmana dédsboet
att inom sex minader frdn uppmaningen visa aft bostadsraitien har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att négon, Som inte fir nekas medlemskap i bostadstéttsforeningen, har fStviirvat bostadsriitten och skt
medlemskap, Om uppmaningen inte fljs, fr bostadsritien tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsriittslagen,

En juridisk person som har pantritt 1 bostadsriitten och forviirvet skeit genom tvangsﬁvrsa{lnmg aller
vid exekutiv forsiljning, kan tre 8t efter foiviirvet uppmanas ati inom sex ménader visa att ndgon, som
Inte f&r nekas mediemskap i bostadsr uttsforeningen, har forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap fagits emot av bostadsriitsforeningen.

Fir att prova feAgan om medlemskap kan bostadsréitsfreningen komma att bogira kreditupplysning
gvseende sSkanden,
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§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse dr ogiltig om den som bostadsrétten dverghtt till nekas medlemskap i
bostadsritisfGreningen,
Enligt bostadsréitislagen giller stirskilda regler vid exekutiv forséljning och tvingsfrstljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttsligenheterna i forhallande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska faststiillas si att foreningens ekonomi 4r l4ngsiktigt hillbar, Arsavgiften ska ticka
bostadsrattsforeningens Iopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge aft teservering fr underhall
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhalisplan. Om iare fond finns ingér
#ven fondering for inre underhall,

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen,
Beglut om dndring av insats ska alltid beslutas av {Breningsstémma, Regler for giltigt bestut anges i
bostadarittslagen,
Styrelsen beslutar om &rsavgifiens storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan oin inte styrelsen beslutar annat, Om inte frsavgiften betalas i ritt tid utgar
drbjsmalsiéinta enligt réntelagen p den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
sami pdminnelseavgift och inkassoaveift enligt lag om erslittning fir inkassokostnader m.m,

1 Arsavgiften ingende erstittning fr viirme, kall- och varmvatten, elekiricitet eller renhillning kan
berdiknag efter frbrukning, For informationsSverfring kan ersittning bestimmas till lika belopp per
{agenhet, '

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift fér

andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, tverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsriittsforeningen fAr ta ut Sverldtelseavgift av bostadsriitishavaren med hgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsesittsfreningen far ta ut pantstitiningsavgift av bostadstiitishavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt seelaif‘orsakrmgsbalken och faststills for Svertatelseavgift vid anstkan
o medlemskap och fr pantsiitiningsavgift vid underritielse om pantsiitiming,

Avglft for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsrittsforeningen fir ta ut
avgift for andrabandsupplitelse av bostadsiittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per &i.
Om en lagenhst uppléts under en del av stt &, beritknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendeimanader som légenheten 4r uppléten. Upplitelse under del av.en kalenderménad riknas som &n.
hel kalendermaniad.

Bostadsrattsforeningen far I Svrigt inte ta ut strskilda avgifter fir dtgirder som
bostadsrdttsforeningen ska vidta med anledning av lag eller Brfattning,

Om avgifierna 1 denna paragraf inte betalas 1 viitt tid utgdr dejsmélsrinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften frin frfallodagen tll dess full betalning sker samt pdminnelscavgift och
inkassoavgifl enligh lag om ersiittning fr inkassokostnader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsfironingens rikenskapsée omfattar tiden 1 januvari till 31 december.

Benast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen il revisorerna Bimpa &rsredovisning,

Denna bestir av férvaliningsberdttelse, resultatriikning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens frklaring Gver gjorda anmérkaingar i

revisionsbertittelsen ska héllas tillgingliga for medlemmarna minst tv veckor fire den foreningsstimma

pé vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstdmma

Pareningsstimman 4 bostadsriittsforeningens hogsta beslutande organ,
Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex ménader efter utgdngen av vatje rikenskapsar.
Extra Téreningsstimma ska hallas niir styrelsen finper skdl till det, Hxtra fSreningsstdmma ska ocksd

“hillas om det skrifiligen beg#rs av en revisor eller av minst en tiondel av sam#liga 8stherfittigade.

Begtran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fireningsstimman far beslufa att den som inte 8r mediem ska ha &t att nfivvara eller pi annat sitt
folja forhandlingarna vid fSreningsstdmman. Ett sidant beslut #r giltipt endast om det bitréids av
samtliga rbstberfittigade som Hr nirvarande vid freningsstiimman, »

Styrelseledamot, revisor, representant B¢ HEB, ombud, bitiden och andra séimmofunktiontiver har
atleid vitt att adrvarg vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som tnskar visst drende behandiat pé ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmiila
drendet till styrelsen fore februari ménads utging.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till f8reningsstimma.

Kallelse till freningsstimma ska innehalla uppgift om de Hrenden som ska forekomma pa
fireningsstimman;

Kallelse till'ordinarie och extra foreningsstimma fAr utfirdas tidigast sex veckor f5re
Rireningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor f8re fireningsstimman, Kallelsetiden géller ven
om en extra Breningsstimima ska behandla frdga om stadgelindring.

Kallelse anslds pd ldmplig piais inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag 1 vissa fall séndas till varje mediem vars adress #r kind ¢ bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid otdinarie foreningsstimma ska fSrekomma:

foreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordforande

anmilan av stimmoordiSrandens val ay protokollfrare
godkénnande av ristlingd

frApa om nfrvaroritt vid freningsstimman
godkinnande av dagordning

-

-
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7. val av tvd justerare

8, valav minst tvA rostrdknare

9, {rdga om kallelse skett i behirig ordning

10, genomging av styrelsens frsrodovisning

11, genomgéng av revisorernas bettiitelse »

12, beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning

13, beslut i antedning av bostadsritisfireningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansriikningen.

14. beslutom ansvarsfribiet fr styrelsens ledamdter

15, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra foriroendevalda som valts av freningsstédmman

16, beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17, val av styrelsens ordfSrande

18, val av Svriga styrelseledaméter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot

20. beslut on-antal revisorsroch suppleant

21, valav revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledamdier i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfSrande

24, val av fullmiktige och erstittare samt 8vriga representanter | HSB

25. av styrelsen il foreningsstimman hinskjutna frdgor och av medlemmar anmilda Sienden
{motioner) som anglvits i kallelsen

25. fireningsstimmans avslutande,

Extra foreningsstimma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de #renden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P4 foreningssténuna har varje medlem en st Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rost, Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsriittsfreningen har medlemmen en
rBst.

Medlem som inte betalat forfallen insats oller arsavgift har inte ristrttt,

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som #r
medleminens stailftiretiidare enligt lag eller genom ombud.

‘Ombud ska limna in skrifttig daterad fullmake. Fullmakten ska vara i original och géifler hogst ett &
fran utfirdandet, Medlem far frefrédas av valfritt ombud, Ombud fr bara fSreteida en medlem.

Medlem far medfbra ett valfritt bitcide.

§ 19 Rostning
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer &n hidliten av de avgivna thsterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrfider,

Vid personval anses den vald som hat fitt de flesta rosterna. Vid lika rdstetal avgds valet genom
lotining om inte anmat beshutas av fSreningsstdmman innan valet foreittas,

Fr vissa beslut kelivs girskild majoritet enlig bestdmmelser i lag,

Om ndigon vid sluten omrdstaing inte avidmnar tdstsedel eller aviimnar rdstsedel utan
rOstningsuppgift (s& kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha rGstat.
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§ 20 Protokoll vid foreningsstdmma
Ordftranden vid freningsstimman ska se till att det fOrs protokoll.

I frhga om protokollets fnnehail giller att; \
1. rstlingden ska tas in i eller bifogas ;arotekciiﬁt,
2, fBreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om ristning har skeft ska resultatet anges { protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollfSraren. Protokollet ska justeras av stimmoor ciﬁiranden, om
denne inte har £t protokollet, och av valda justerare.

Senast fre veckor efter foreningsstitaman ska det justerade protokollet hillas tillgéngligt hos
bostadscittsfSreningen fr mediemmarna,

Protokoll ska Rirvatas betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av Igst tre och higst elva styrelseledamdter med hdgst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot nch higst en suppleant fr denne av styrelsen £5r HSB.
Foreningsstémman viljer styrelsens ordforande och Svriga styrelseledambter ooh suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva dr. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om, Om helt ny styrelse vzﬂ}s

av foreningsstimman ska mandattiden 8¢ halften, eller vid udda tal ndrmast hojgre antal, vara eft ar.

* § 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjslv nied undantag av styrelsens ordfSrande som viljs av
foreningsstimman.

Om styrelsens ordforande Jmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseerdfbranée for tiden till niista freningsstimma,

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsritisfSreningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan uise hogst fyra personer, varay minst tva styrelseledamoter, att tvd tillsamimans teckna
bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen 4r beslutsfr niir fler dn hilfien av hiela antalet styrelseledam®8ter 4t nérvarande.

Som styrelsens bestut galler den mening de flesta rstande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordfSrande bitrider, Nidr minsta antal styrelseledamdter fr beslutsforhet de
niirvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

En styrefseledamot som v jAvig anses som frénvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll, Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfsrare. Protokollet ska justeras av ordfbranden fr sammantriidet, om denne inte har fiirt
protokollet, och av den yiterligare ledamot sota styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har riitt att 8 avvikande mening antecknad till protokollet,



Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen foefogar Sver
mdjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foras [ mummerfljd och forvaras pd ett betryggande skt

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara l#gst tvd och hdgst tre, samt hgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, Svriga villis av freningsstimman, Mandattiden #r ott-&r,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen 8 avslutad och revisionsberiittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstirima Sver gjorda anmérkningar i revisionsberfittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinatle foreningsstimma viiljs vaiberedning.

Mandattiden 8 eit 8r. Valberedningen ska best av ligst tva ledaméter, En ledamot uises av
foreningsstimman till ordfSrande i valberedningen,

Valberedningen bereder och foreslr personer till de frtroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tiilstitta,

Valberedningen ska till fSreningsstimman Bmna frslag pd arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

‘Bostadsriitisforeningen ska ha fond fryitre underhall

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhdllsplan rasérvera respektive ta i ansprdk medel ot yitre
underhail.

Inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond fr inre underhill av bostadsrétisligenheter.

Overforing till fond &r inre underhAll bestims av styrelsen,

Bostadsréttshavare far for att bekosta inre underhall av Hgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsrittsldgenheten. ;

Bostadsratisligenhetens andel av fonden bestims utifrdn frhallandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser for bostadsrittsligenheter | bostadseitisforeningen, med avdrag for gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska ;
1. uppritta en underhillsplan fr genomfrande av underhall av bostadsréittsfreningens
fastighet,

2. Arligen budgetera for att sakerstlla att tillrickliga medel finns f8r underhdll av
bostadsrittsforeningens fagtichet,

3, setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i lmplig omfattning och i enlighet med
bostadstittsforeningens underhillsplan, samt
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4. regelbundet uppdatera underhéllisplanen.

§ 29 Vinst eller férlust

Den vinst eller forlust som kan uppstd pa bostadsriitisforeningens verksamhet ska, efter
underhilisfondering, balanseras i ny riikning.

Om verksamhetens resultat innebér en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksh ldmna en upplysning
om vad forlusten inneblir fr bostadseittsforeningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
Ataganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur Eﬁgenhetsfﬁrm(:kning

Bostadsrittshavare har ritt att £ utdrag ur lgenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsritt, Utdraget
ska ange:

ligenhetens beteckning, belfigenhet, rumsantal och Bvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fiir
upplételsen,

bostadsitittshavarens namn,

insatsen foir bostadsritten,

vad som finns anfeckuat rérande pantsdtming av bostadseitien, samt

datuir & utfiirdandet.

|

Py

§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lgenheten 1 gott skiok. Det innebir att
bostadseitishavaren ansvarar for att s4vi4l underhélla som reparera ldgenheten och att bekosta
&tgirderna, Detta giller dven mark, frrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér i
bostadsrittsupplatelsen,

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsritisforeningen tecknat en
motsvarande fSrsakring till forman fot bostadsrittshavaren svarar bostadsrattshavaren i forekommande
fall for sjiilvrisk och kostnaden fir 8ldersavdrag,

Bostadseittshavaren tr skyldig att £lja de anvisningar som bostadsréitisforeningen Bmnar, For vissa
Stgtirder i lagenheten ketvs styrelsens tillstind enligt § 37. De Atgiirder bostadsrdttshavaren vidtar i
igenhelen ska alltid utforas fackmissigt,

Till ligenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pd rammens véiggar, golv-och tak jiimte den underliggande belandling som kréivs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmassigt stitt; Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skik i badrum och vétrum,

2, [lcke birande innerviiggar,

3, Inredning i ldgenheten och Bvriga utrymmen tillhrande ligenheten, exempelvis;
sanitetsporstin, kksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin, Bostadstitishavaren
svarar ocksi f5r vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning.

4, Lugenhetens innerdderar med tillhdrande lster, foder, karm, ttningslister,

5, TInsida av ytterddrr samt beslag, handtag, glngjiim, titningslister, brevinkast, l8s och nycklar.
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6. (iasifonster och dBrrar samt sprBjs pd finster och isolerglaskassett.

7. ‘Till fonster och fénsterd6rr hrande beslag, handtag, ghngjirn, tiningslister samt mélning,
Bostadsiittsforeningen ansvarar dock f8r mélning av utifrdn synliga delar av
fonster/fBnsterddrr:

8. Ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing till de delar de
Hr synliga i ligenheten och betj#nar endast den aktuella ligenheten,

9. Armaturer Rir vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

10, Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenifs.

11. Eldstider och braskaminer.

12, Koksflike, kolfilterfidkt spiskdpa, ventilationsdon och ventifationsfitikt om de inte & en del
av husets ventilationssystem, Vid-all slags installation av anordning som kan plverka
ventilationen kefivs alitid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren angvarar e rengdring och
byte @v filter.

13, Sukringsskdp, samiliga elledningar I ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14, Elradiatorer, elburen golvvirme och clburen handdukstork,

15, Milning av vattenburna radiatorer och varmeiedningar

16, Brandvarnare,

P

Om ligenheten #r utrastad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren for renh@lining
och snskottning. For balkong/altan svarar bostadseittshavaren for milning/ytbehandling av insida av
balkongfront/aitanfront och av golv. Mélning utfors enligt bostadsrittsfSreningens Instruktioner, Om
{&genheten #r utrustad med takterrags ska bostadsrétishavaren se till att avrinning for dagvatten inte
hindras,

Bostadsrattshavaren fir skyldig att utan drdjsmal till bostadsréttsforeningen anmila fel och brister i
sédan Jigenhetsutrustning som bostadsrittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enfipt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsritsforeningen svarar f5r att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, #r vill underhillet och halls i gott skibk.
Bostadsrittsforeningen svarar vidate ¢ underhall och reparationer av foljande:

1. Ledningar for avlopp, viirine, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfSreningen har
forsett lgenheten med leduingarna och dessa fisnar fler #n en Jigenhiet (s8 kallade
stamledningar).

2. Ledningar f5r aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsbverforing som
bostadsritisforeningen forsett ligenheten med ooh som finns i goly, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vige:

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvéirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningat i ligenheten som bostadsriittsforeningen frsett ldgenheton med,
Bostadsréttshavaren svarar dock for malning av vattenbuena radiatorer ach virmeledningar,

4. Rokgangar (sf rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spisképa/ksksfiakt som utgte
del av husets ventilation,

5, Yterdorr

6. Brevldda och postbox,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada efler vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsratishavaren endast | begriinsad omfattning 1 enlighet med bostadsrittsiagen.
Detta galler dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i Hgenheten.
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§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Hogtadsriitisforeningen far utftra reparation samt bytd inredning ool utrustning som
bostadsritttshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddani beslut ska fattas av freningsstiimma och far
endast avse Afglird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsvittsfsreningens hus och som berdr bostadsréttshavarens ligenhet.

§ 35 Foréandring av bostadsréttslagenhet

Om ett beslut som fattats iaé ﬁiremngsstamma innebir att en lgenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att foréindras eller i sin helhet behOva tas i ansprak av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- elter tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gatt med p beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till foriindringen, blir beslutet indé giltigt om minst tva tredjedelar av de riistande har
gt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresntimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren fSreummar sitt ansvar fir ligenhetens skick slier utfren étgﬁrd i strid med

§ 37, s att nagon annans sikerhet dventyras eller def finns risk for onifattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsriitshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen s4 snart som mgjligt, fr
bostadseattsforeningen avhjalpa bristen p bostadsrittshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavarén fr inte utan styrelsens €illstind utfora-en tgdrd i ligenheten som innefattar;
1. ingreppi en blraude konstraktion,
2. instaliation eller &ndring av ledaingar fir aviopp, viitnie, gas eller vaiten,
3. installation eller dndring av anordning for ventilation,
4, installation eller #ndring av eldstad eller tokkanal, eller annan paverkan pd brandskyddet, eller
5, ndgon annan visentlig rindring av ligenheten..

For e ligenhet som har siirskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstufirliga viirden
kedvs afltid tillstind f5r en tgdrd som innebir att ott sdant virde paverkas.

Styrelsen fir végra att ge tillstind till en Atpsird endast-om den #r till pataglig skada eller olégenhet for
bostadsréttsforeningen, Ett tillstind far forenas med villkor. Om bostadstittshavaren #r missndjd ted
styrelsens beslut far bastadsréﬁshavaren beglira att hyresnimnden prévar frigan.

§ 38 Anvéndning av bostadsritten

Vid atw%indmng av lageaheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor | omglvningen inte wtsits
for stirningar som i s&dan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars frstimra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven t Svrigt vid sin anviindning av ligenheten iakita
allt som fordeas fOr att bevara sundhet, ordning och gott skick Inom eller utanfor huset,

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn Sver att dessa ligganden fullgdrs ocksé av de som hor
till bostadseatishavarens hushall, de som besoker bostadsritishavaren som ghist; ndgon som
bostadstittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdtag av bostadstdtishavaren utfor atbete i
ligenheten,

Bostadséittsforeningen kau anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gyerensstimmelse med
ortens sed. Bostadstéitishavaren ska f5lja bostadstifisforeningens ordningsregler,

Om det forekommer strningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsigelse ait se till att stdrningarna omedelbart upphor, Det giller inte om bostadsrattshavaren sigs upp
med anledning av att stdrningarna Hr sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet efler har anledning att misstiinka att ett f5remal 4r behiiftat med ohyra fér
detta inte tas in i lgenheten,



§ 39 Tilltrade till ldgenheten

. Rovetrlidare for hostadsriitisfireningen har riigt att {2 korama in § lgenheten nife det bebdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadseittsforeningen. svarar for eller fr att avhjilpa brist néir
bostadsrittshavaren Rrsummar siit ansvar for [dgenhetens skick.

Niir bostadstitishavaren har avsagt sig bostadsriitien eller néir bostadsriitien ska tvingsfirsaljas dr
bostadsrittshavaren skyldig ait [3ta ligenheten visas pd lmplig tid. Bostadsriiftsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oléigenhet in ntdvindigt.

Bostadstittsforeningen har réitt att komma in i igenheten och utfSra nddviindiga dtglirder fr att
ufrota ohyra { huset eller p& marken,

Om bostadsréttshavaren inte limnar tilltriide niir bostadsriftsfreningen har vte till det kan
bostadsriitisforeningen ansdka om séirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplta sin ligenhet 1 andra hand ill ndgon annan r sj ﬁlvstﬁnchgt brukande
endastom styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
lamunas om bostadsriittshavaren har skiil for upplitelsen och bostadsriittsfreningen inte har ndgon
befogad anledning att vgra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse ldmnas av stytelsen fir bostadsritishavaren fndd uppli‘la gin
légenhet i andra hand om hyresné#mnden lamnar sitt tillstand.

Néren ju?!dlsk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrabiandsuppidtelse endast

nekas om bostadsrétisforeningen har befogad anledning:

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte; ; ‘
1, om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv fOrsiilining eller tvAngsforstlining enligt
bostadsréitislagen av-en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte har
antagits till mediem i bostadsriitsfSreningen, eller
2. om ligenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten 1ill 1igenticten innehas av en
kommun eller en region,

Niir samtyeke inte behtvs ska bostadarsttshavaren genast meddela styrelsén om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan meéﬁara men for
bostadsiittsforeningen eller ndgon annan mediem i bostadsritisfOreningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsratishavaren fir inte anvinda dgenheten fir ndgot annat dndamal 4n det avsedda.
Bostadsratisforeningen fr dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse for
bostadsriitsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsréittshavare far avsiga sig bostadseitten tidigast efter tvA 4r fifin upplételsen och ddrigenom

b fri frin sina forpliktelser sor bostadsrittshavare. Avsiigélsen ska giras skeiftligen hos styrelsen.
Vid en avstigelse 8vergér bostadstiitten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som intefiffar

nArmast efter tre manader fidn aveligelsen eller vid det sendre ménadsskifte som angetts i avsigelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderiitter {1 en ligenhet som innehas med bostadseiitt och som tilliviitts #r forverkad och
bostadstiitsfreningen har riitt att stiga upp bostadsrittshavaren 1iil avilytining enligt foljande;



1, Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

ot bostadsréitishavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift uttiver tvd veckor frin det
aft bostadsrétisforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fﬁiiuﬁm sin
betalningsskyldighet,

2, Drijsmal med Arsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren drdjer med att betala Srsavgift eller avgift for andrabandsupplatelse, niir det
giiller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter frfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer dn
tvh vardagar efter firfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand

" om bostadsritishavaten vtan n8dvindigt samtycke eller tilistnd uppliter [dgenheten i andra hand,

4. Aninat findamdl ‘
om ldgenheten anviinds fr annat dndamal 8o det aveedda,

5. Inrymma utomstdende ‘
om bostadscittshavaren Inrymmer utomstdende personer till men fir bostadsréttsfireningen oller
annan mediem,

6, Ohyra

om bostadsritishavaren efler den, som Heenheten upplétits till 1 andra hand, genom vérdsioshet #r
vallande till att def finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréitshavaren genom att inte utan
gskahgt drajsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids:i huset,

7. Vanvird, storaingar och liknande:

om Higenheten vanvirdas ps ndgot annat sitt eller om bostadsthttshavaren eller den som

bostadsyiitten dr upplaten till { andra hand uiséitter boende | omgivningen fOr storningar, inte iakttar
sundliet, ordning och gott skick eller inte fljer bostadstéittsBreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide :
om bostadsritishavaren inte limnar tillicade till ligenheten nir bostadsrittsforeningen har réitt till

tilltride ooh bostadsriitehavaren Inte Kan viss en giltlg urstiks for detta,

9, Skyldighet av synnerliz vikt

oni bostadseittshavaren inte fullgbr skyldighet som gr utSver det han ska gora enligt:
bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt f5¢ bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgtirs,

10, Brottstigt firfavande

om ligenheten helt eller till visentlig def anvénds fr sidan ndringsverksamhet eller liknande
verksamhet som 4r brottslig eller dir brottsligt forfarande ingdr till-en inte oviisentlig del eller
anvinds ¢ tillfilliga sexuells forbindelser mot erséitning, oller

11, Olovliga atglirder
om bostadseiittshavaren utan behovligt tillstind utfor en Atglird som anges i § 37 frsta eller andra
stycket.

En uppsgning ska vara skrifilig,
Nyttjanderditen dr inte Biverkad, om det som Hgger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.



Rittelseanmodam, uppsiigning och siirskilda bestiimmelser

Punkt 3-8, 7-9 och 11
Bostadseittshavaren fir inte s#gas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bastaésrattshavat‘ea efter

tillstigelse s& snart sont mailigt vidiar ritielse.

Punkt 1-6, 7-9 ach 11
Ar nyttjanderiiten enligt punkt 15, 79 eller 11 forverkad far bostadseéittshavaren ind4 inte skiljas frén
ligenheten pd en sidan grund om bostadstitishavaren vidiar 1iftelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avilyitning. Detta géller inte om nyttjanderitien dr forverkad pé grund
av s#rskilt allvarliga stSringar | boendet, ‘

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frén ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadstéttsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre ménader frdn den
dag 04 bostadsidttsfSreningen fick reda pa ett frhéilande som avses,

Panki 2
Ar nyttjanderfitten enligt punkt 2 forverkad pf grund av drdjsmal med befalning av Arsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadstiittshavaren till avflyttning, fr denne pd grund av dr8jsmalet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften — nir det #r frdga om en bostadslégenhet — betalas inom tre veckor frdn det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att £ tilibaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna
har lmnats till soclalnininden i den kommun. ddr ligenhoten ir beldgen.

2, omavgiften — niir det & friga om en lokal - betalas inom tvA veckor frén det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att 4 tillbaka ldgenheten genom
att betala avgifien inom denna tid,

Ar det friiga om en bostadsiigenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén I{igenhﬂten om

bostadstlitishavaren har varit fSchindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd

grand av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
m3jligt, dock senast ndir tvisten om avhysning avgors 1 forsta instans.

Vad som siigs | forsta stycket gifller inte om bostadsréittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har Asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsréttshavaren skitligen inte bér fa
behiilla iagenheten

Beslutom avhysmng far meddelas tidigast tredje vardagen ofter uighngen av den tid som anges i
firsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrattshavaren fir heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det Hr fraga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bestadsréttshavarm 54 snart-som mjligt ansdker om tillstind
hos hyresnimnden och fir anstkan beviljad.

Bostadstitishavaren far endast skiljas frin l%igenheten o bostadsrattsfbreﬁingﬁn har sagt £ill
bostadseitishavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidia réittelse ska ske inom tv ménader frén den
dag d8 bostadsriitisforeningen fick reda pd ett forhéllande som avses 1 punke 3 eller punkt 11,

Punkt7
Vid stirskilt allvarliga storaingar | boendet géiller vad som séigs i punkt 7 iven om bostadstéittshavaren
inte uppmanats att vidia ritielse. Tillstigelse om réttelse ska alltid ske om bostadsritten 4r uppldten i
andra hand,

Innan uppsiigning far ske av bostadslédgenhet enligt punkt 7 ska socialniimnden underriittas. Vid
sieskilt allvarliga strningar f8r uppsigning ske utan underréittelss till socialniimnden, en kopia ay
uppsigningen ska dock skickas #ll socialnimnden,
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Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frin lgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfreningen har
sagt upp bostadsriitishavaren till avilyttning inom tvé ménader frin det att bostadsréitsfreningen fick
reda pd frhillandet. Om det brotislipga forfarandet har angetts till &al eller om fBrunderstkning har
inlefts Inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dook kvar sin ritt €ill uppstigning intill dess att tvd
ménader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunait laga keaft eller det réttsliga forfarandet hat
avslutats pi nfgoet anna sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrétisforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsforeningen gjort vad som kréivs av den;

tills#gelse om stérningar i boendet

ﬁlisageis& aft avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tills#gelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden ;

undertiittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angdende nekat medlemskap.

e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom foreningens
fastighet, pa webbplats, genom brev eller e-past.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsriittsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare f2r inte utan freningsstimmans godkinnande avhanda
bostadseitisforeningens fastighet, del av fastlghet eller tomir#it.

Styrelsen eller firmatecknare fr inte heller riva eller besluta om viisentliga forandringar av
bostadsrittsfSreningens hus eller mark sisom vésentliga till-, ny- och ombyggnaﬁer av shdan egendom.
~ Styrelsen eller firmatecknare f&r anséka om inteckning eller annan inskeivning i
imsiadsrﬁttsi*bmnmgeﬂs Tastighet eller tomiriit,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Bor giltigheten av filjande beslut krdivs godkénnande av styrelsen for HSB;
' 1. beshut att Sverlita bostadsrittsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om #ndring av bostadsritisforeningens stadgar.

Fr giltigheten av filjande beslut keivs godkinnande av styrelsen fr HSB och FISB Riksforbund;
3. bestut att bostadsriittsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om #ndring av bostadsiitsfSreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar f5r bostadsrifisfireningar,



§ 48 Uttréde ur HSB

Om et beslut innebilr att bostadsréttsforeningen beghr sitt utteiide ur FISB blir beslutet giltigh om det
fattas pd-tvl pd varandra Riljande foreningsstimmor ueh pa den senare foreningsstinman bitritts av
minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid utteide ur HSB ska bostadstiittsfireningens stadgar och féretagsnamn dndras utan tilldmpning

av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsriittsfireningen uppldses ska dterstdende tillgdngar tillfalla medlemmarna | Rrhélande tll
bostadsriattsligenheternas insatser,
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+HSB Sédra Norrland
Aft:Tina Enheim
Box 269

851 04 Sundsvall

Fullmakt f8r godkannande av 2011 &rs normalstadgar for HSB
bostadsrattsforening med anpassningar

Harmed ger HSB Riksforbund ek for Tina Erihelm pa HSB S6dra Norrland som
genomgatt stadgeutbildning, fullmakt aft for HSB Riksférbunds rékning godkénna-
stadgarfor bostadsrattsidreningar med anpassriingar | de bestdnimelser som-anges pa
HSB.gensnsamma intranat (under Verksamhet/Juidik/Staddar/Stadgar for brf). .
Fullmakten omfattar de bestammelser som anges pé infrangtet vid tidpunkten for
godkénnandet.

Fullmakten géiler til dess den éter};:%}illags;

Stockholm som ovan

'HSB Riksfotblind ek for

PR A AR IV E RS A F R R ATEZ A IA Y A RE ana R NAREELEE AL ARSI R RN

Charlotte Carlsson Mattias Berlin
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