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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Oskar |

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-01-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-
02-07 och nuvarande stadgar registrerades 2025-11-14 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
KUNG OSKAR1 1996 Lund

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Soéderberg & Partners Insurance Consulting AB med Bostadsrdtternas fastighetsforsdkring

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1996 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 1997.

Féreningen har 17 bostadsrdtter om totalt 1667 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1667 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Jan Heyman Ordférande

Eva Drevenhorn Administratér/sekreterare
Hans Hallstadius Kassoér

Helena Gran Styrelseledamot
Marianne Falds Styrelseledamot

Mattias Appelberg Suppleant

Valberedning
Britta Liljegren
Georg Lindgren
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. alternativt 2 i férening av ledaméterna.

Revisorer

Sandra Térnblad Revisor Dillon AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-04-07.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2060.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2009 e Fonsterreparation - byte avisolerglas i korridor S Idngan (2 st), 14 (1 st) och 17 (2st). Plantering av
tvd pelar-ekar och tvé skogslénnar, ersatte tvd popplar och tvé bokar.Fasadrenovering - fogning och
byte av tegel pd syddstra fasaderna av N ldngan; putsning grund och sockel.

Drdnering - férbattring vid sydéstra delen av N lédngan.

Fasadrenovering - fogning och byte av tegel p& syddstra fasaderna av N ldngan, putsning grund och
sockel.

2010 e Tak- och skorstensreparation - takpannor justerade och skorstenarna reparerats.

Plank upprdtade, delvis bytta.
2011 e Installation av porttelefon till nr 43.

2012 e MaAlning av fénster och plank.
Reparation av takldckage kring takfonster i S ldngan.
Ny vérmeanléggning och cirkulationspumpar i de tvé nya kretsarna - varmevéxlaren i Brf Oskar ll:s
lokal bytt mot nya varmevdaxlare i N resp. S langan.
Golvvarmedversyn - installation an enstaka STAD-ventiler som begransar flédet i golvslingorna,
justering av varmefléden.

2013 e Malning (enligt plan) av fénster, dérrar och rannor.
Byte av tvé takfénster och tvé ytterdérrar.

Foryngring av grds och buskar, toppdressing.

2014 e Byte av ytterdorrar till Vita huset.
Belysning i entré och korridor i S ldngan och i soprummet har bytts mot automatisk LED-belysning.

2015 e Fasadreparation - omputsning av gavlarna till Vita huset, byte av terrassdérr mot fénster.

2016 e Ny trapphissi43:an.
Ventilation - franluftsflakt i S langan bytt.
Installation av optisk fiber med anslutningar till varje lagenhet.

Vaggmadalning av entrén i 43:an.
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2016 e

2017 e

2018 e

2020 o

2021 o

2022 o

2023 e

2024 o

2025 o

Ytterdorrar till Idgenheter har tatats och stabiliserats.
Malning m m - slipat och lackat trappa och korridorgolv i 43:an.
Kompletteringsmdalning fénster

Reparation och mdalning av plank i tomtgréns och mellan uteplatser.
Fasadreparation N ldngan: byte av tegel och fogar i sédra fasaden, putsning av sockel. Vdstra
gaveln renoverad och mdlad. Vita huset: Omfattande putslagning och ommalning av l&ngsidorna..

Takfot Vita Huset - reparation av frostsprdangning.
Trédgérd - ny jord lades ut i hdackarna.
Byte till LED-lampor utomhus.

3 Laddstolpar med fem uttagn(a 3,7 kW) installerades vid P-platserna p& Karl XI-gatan.(Ostra
parkeringen)

Takunderhdll - tillrattaladggning och byte av skadade takpannor inklusive uppdatering av status
genom kartléggning av hela undertakytan. Detta som underlag fér underhdllsplan. Partiell
omlaggning av tak p& N ldngas séra sida - vdster del planeras inom n&gra &r. Ovriga ytor i battre
skick.

Véstra parkering flyttad frén Lerbdck till granntomt .Fortfarande tempordr. i avvaktan pd var
framtida permanenta. LKP administrerar

Fonsterrenovering - pdbdrjat hésten 2021, slutférdes véren 2022.

Mdlning - omfattande malning av fénster och dérrar enligt underhdllsplan (70% av fastigheten). Del
av intermittent underhdll, frekvens 4-8 &r.

O parkering fér snabbladdning av elbil genom att en plats p& tidigare 3,7 kW ersatts 11 kW
laddstolpe. Denna blir en gemensam plat for alla i féreningen for att dessutom skapa mojlighet for
alla som skaffa elbilar att ladda. En parkeringsplats uppldtes fér detta och blir ocksd en
gdstparkeringsplats.

Individuella elmétare for Idgenheterna intsalleras for ett rattvisare system dar var och en betaler for
sin férbrukning. Dessutom incitamentsstyrning av el enligt hdllbarhetsplan samt del i
energibesparing. Fortfarande bara tvé abonnemang. Tidigare 4 %-debitering tas bort

Nya fonsterlister i alla fonster och dérrar. Injustering golvvédrme inklusive optimering virmesystem.
Ny temporar mer nérliggande P-plats pd véstra sidan for tre bilar uppldats fér 2 fasta och en
gdstplats.

Genomgdng varmesystem inklusive tester och injustering. Férsdk men intrimmning av
ventilationsystem i S Idngan.

Malning av de &terstdende 30% pd husen enligt sexdrsplan. Kvar ar n&gra plank och sma
kompletteringar av denna plan

Putsning och mélning av sockel pd& sddra gaveln av Vita huset.

Byte ventilationsaggregat sddra huset med varmedtervinning. (FTX aggregat, energibesparing/del
av hédllbarhetsplan.) Ventilationssystem-rensning i alla husen. OVK justerad i sédra langan och
protokollford efter installation..

Avsmalning hdck mot vastra parkeringen som férberedelse till kommande permanent parkering.
Beskdrning av trad. Byte av norra hdngbjorken pga svamprota.

Installation av l&genergiflaktar N-ldngan pdbérjad.

Byte till modern porttelefon p& Karl Xl-gatan 43.
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2025 o

Golvvdrmeventiler bytta i alla Idgenheter. System med individuell kontroll per rum installerat.

Sockelreparation gavlarna pd N lédngans vastra och S ldngans &stra sida. Sprickor i murade fasader
reparerade. Atgdrder runt inte grdsmattan.

Fortsatt intrimning av ventilationsaggregatet i S Idngan for komfort och energibesparing.
Férbattringar runt inre grésmattan av stenldggning samt géng

,&tgdrder sockelmalning vita huset-norr och fasdputsning vdster runt 27 ingdng

Planerade underhall

2026 e

2027 o

Spolning och filmning avloppssystem (frekvens 5-6 a&r).
Renovering av gemensamhetslokalen.

Ytterligare sockeldtgarder speciell N och S langan.
Underhall plank samt mindre reparationer.

Omfogning skorstenar vita huset.

Reparationsfogning alla murade fogar N och S lédngan.
Underhéll takfénster sédra pga kondens.

Hamling I6nnar vid vdstra entrén samt fallning avenbok i nordvastra delen.

2026 STATUS SAMMANFATTNING KOMPONENTER ENLIGT K3 2026 (avskrivningsperiod) Vi har god
uppfattning om véra komponenters status och vid varje insats bedémer vi och verifierar niva. Vi
anser att fastigheten ar i gott skick enligt komponentdversikt nedan. Alla dtgdrder som inspektioner,
service,underhdll, investeringar finns i uppdaterad underhdllsplan 2025 . Vi har valt att férsdéka ge en
bra 6verblick enligt denna modell.

KOMPONENT STAMLEDNINGAR VA (20 ar). Gott skick. Spolning och filmning av avlopp 2017 géres
2026 igen. Frekvent 5-7.

KOMPONENT TRADGARD: Vér fina stora tréadgdrd ar i gott skick. Den underhdlls med omsorg av
LIVA - v@r underleverantér tradgard som har hég kompetensmed stdd av utvalda specialister samt
pd fixacdagar. Tradgdrdsunderhdllet ar en del av vér underhdlisplan. Inga stérre kdnda vehov inom
ndrtid.

KOMPONENT STYR & OVERVAKNING (10 &r): Gott skick. VVS-sustem inklusive fjarrrvarme,
varmvatten mm. Brandlarm , hisslarm, ventilationslarm, varmelarm mm kontrolleras &rligen.
Porttelefon 43 bytt/uppgraderad 2025. Va&r eredskapsplan kommer att leda till vissa férbattringar
av bland annat brandlarm.

KOMPONENT VENTILATION (30 ar): Gott skick: Central ventilation i S- langanbytt till FTX aggregat
(med 75 % varmedtervinning ) 2024 vilket var en underhdlls och uppgraderingsatgdard.
Inloppstemperatur nu sékrad till vad som erfordras dvs 18-19 grader). Ovriga delar av systemet i
sédra genomgdnget 2024 och i gott skick. | Norra/vita har rensades samtigt utflddessystemen.
Ventiler fér inkommande i luft i Norra/vita utbytta fér battreoch enklare regleringsomar/vinter.
Flaktar norra/vita utbyttes succesivt mot l&genergiflaktar. Energiutredning pd Norra & Vita pdgar
och vi tror att besparingspotentialen ar lika stor som for sédra dvs ca 20 % av totalen.. Teknisk
[6sning ej trivial.

KOMPONENT EL (10 &r ). Gott skick. Individuell ldgenhetsel installerad 2023. Billaddare (4-enfas
samt 13-fas) installerade p& Ostra parkeringen och rdcker fér nérvarande fér att forse alla som har
elbilar/hybrider samt fér gaster. Krav pd& utdkad egenkontroll av el-installationer finns s& vi arbetar
for narvarande med den planen.

KOMPONENT STAMLEDNINGAR VARME (restperiod 30 &r) Gott skick. Spolning 2025. Nya
golvventiler bytta 2025 och cirkulationskretsarna genomgdéngna (visst riktat underhdll planeras

inom perioden)
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2027 e KOMPONENT FONSTER (20 &r): Gott skick. Kontinuerligt underhdll p& séderfasader 6-8 &r samt
norr-fasader 8-10 &r utifrén behov. Senaste stor omgdéng inklusive utbyte déliga 2023. Vi bedémer
kontinuerligt om och ndr vi behéver agera. Undersékning p&gdr angdende takfénster sédra som har
kondensproblem, Ca 12-14 st
KOMPONENT STOMME/GRUND (70 &r). Gott skick. Konstruktion bra. S-langan vind
tillaggsisolerades 2025. Energidtgdrder fér dvriga delar inom denna komponent p&gar.
KOMPONENT FASAD: (30-70 &r) Gott skick. Underhdll av sprickor Norra 2025. Reparationsfogning
Norra & Sddra géres 2026. Socklar delvis dtgardade 2025 (Norra-vdstra & Sddra - dstra).
Resterande hanteras 2026 med primadrt fokus N-ldngan -sédra sidan.

KOMPONENT YTTERTAK (20 &r) Gott skick , justerades/tillréttalagt samt utbytt trasiga pannor
inklusive undertaks kontroll 2022). Rapport om status togs fram. En mindre del Norra huset-
Sdder/vastra sidan i behov av omldggning. ej akut. (lagt i uh plan). Inga lackage. Kontrolleras
kontinuerligt.

Avtal med leverantorer

Arborist Alias

Specialist p& éldre byggnader, dess fasade, socklar , underhdll mm Patric Rosen - RBA

Tak, inre & yttre underhdll Fasad & Interior
Tradgdrdsskétsel, snérdjning mm Liva

TV, telefoni och bredband Telia

Vdrme och el Kraftringen

Ventilation och OVK VEAB

VVS, el, brand, sékerhet mm Valda underleverantérer

Ovrig verksamhetsinformation

Foéreningen driver ett omfattande energi-optimeringsprogram inom vdrme, el, ventilation och varmvatten fér
att sdnka vér energiférbrukning och samtidigt sdkra komfort. Ny energideklaration ska géras 2027 och dé&
hoppas vi pd en stor férbattring frédn den férra. En grov berdkning visar redan en férbattring frén klass F till E
och vi nérmar oss D. Fjarrvarmen 2025 har sénkts med 22 % av totalen med 60 MWh/ar sparat i S langan pd
FTX aggregatet till totalt 210 MWh/a&r. Vi tror potentialen fér N ldngan och vita huset ar procentuellt lika stor
men den tekniska 16sningen avgdr majligheten. Pga ldgenergifldkar och LED-belysning p& gdrden har
besparing pd ca 60 % av fastighetsel gjorts. For [dgenhets-elen, som debiteras separat, har ca 6-8 % sparats,
men dar finns en kvarvarande potential for enskilda Idgenheter.

Fixardagar har vi haft tvé stycken da vi traffats, fikat och berdttat om pdgéende féreningsarbete samt delat
synpunkter. Visst trddgdrds- och underhdlisarbete inklusive valda inspektioner som ingdr i var underhdllsplan
har utférts.

Var tradgdrd ar stor och fin och krdver varsam tillsyn. Vi arbetar med specialister som underleverantérer. Var
trddgdrdsansvarige i styrelsen leder en liten supportgrupp.

Efter st@mman minglade vi med dryck och tilltugg och sommarfesten hade vi i juni.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Resultat 2025 blev bra. | det hégre rénteldget de sista &ren har vi férsdkt halla igen s& mycket som mgjligt pd
reparation och underhdll utan att férsaka samt arbetat med kostnadsreduktioner. Vi har sparat 50 000 kr i
varmekostnad under dret, vilket krediteras 2026. Motsvarande belopp sdnker kostnaden fér varme 2026 och
framat.

Den nya redovisningen enligt K3 ger summerade avskrivningar pé totalt 420 000 kr/ar fér 2026 vilket ar lite
hdgre &n tidigare vilket blir vart nya mal fér amortering.

Vi har ett principbeslut pd att hdja avgiften ungefar enligt KPI i oktober varje &r. D4 vi inte hdjde 2025 s&
innebdr det att KPI gér upp med 4,8 % 2025- 2026 varfsr vi hdjer med denna nivé i februari 2026

Férdndringar i avtal

Fjarrvarmeavtalet (komfortavtal) har korrigerats av Kraftringen och inkorporerar nu gjorda besparingar i det
nya avtalet som gdller till 2028. Vi fortsatter med optimering av energi inom ramen fér detta avtal.

Vi har gjort en dversyn av eltariffer. Ganska sma skillnader mellan olika leverantérer just nu. Vi avvaktar
beddmning av effekttariffernas konsekvens som kan komma att pdverka oss negativt eller i alla lagen krava
&tgarder samt vara olika mellan olika leverantérer d& de inférs under 2026. De besparing vi gjort p&
elférbrukningen ar bra dé alla kostnader &r méngdbaserade.

Ovriga uppgifter

Va&r underhd@lisplan har uppdaterats under 2025 och férldangts till 2060. Den ar nu ocksd utformad enligt den
nya redovisningsprincipen K3 som har en grund i fastighetens olika komponenter och deras livsldngd. Detta ar
ett krav fradn 2026, men vi inférde den 2025 dd& den kan hantera stdrre investeringar som t ex ventilation S
langan, golvventiler inom hela fastigheten mm pd ett battre satt. Fastighetens underhdllsstatus ar god fér
utifrén var kannedom. De olika delarna som nu definieras i ett antal huvudkomponenter (enligt K3) inspekteras
med vald frekvens och status verifieras pd lampligt satt.. Viss egenkontroll genomférs av
lagenhetsinnehavarna och finns redovisat i vart informationsdokument. Allt styrt av var underhdéllsplan.

Styrelsen arbetar med en beredskapsplan som skall hjdlpa oss att hantera och minska negativa effekter av
nédsituationer.

Ett informationsdokument har tagits fram har distribuerats till medlemmarna och finns i vart dokumentarkiv,
som alla har tillgéng till. Har har vi férsékt samla s& mycket som majligt av regler och annan véasentlig
information om féreningen.

Ventilationsinstallationen i september 2024 av ett FTX aggregat i S ldngan har fortsatt intrimmats under
2025. Komfortnivdn har 6kat genom sékring av rimlig inluftstemperatur pd 18-19 grader vilket minskar kallras
och leder till battre och j@mnare temperaturnivd dven vid kall vaderlek . Aggregatet har en uppdaterad teknisk
livslangd p& 30-40 4&r.. Besparing med ca 50 000 kronor/ar startar redan 2025 retroaktivt fér varje ar.

| april bytte vara golvvarmeventilpaket ut pd grund av dlder och ersattes med nya som dessutom ger mgjlighet
att individuellt reglera olika slingor/rum Tex kallt i sovrum, varmare i badrum och medel i vardagsrummet. Vi
har dven spolat varmecirkulationssystemet . Vi har arbetat mycket med intrimning. Systemet var i stort behov
av injustering. Vi har &n bytt en cirkulationspump i sédra huset. Det finns lite intrimning kvar och beroende pé&
den stora komplexiteten ar dnnu ej slutprotokoll godkanda..

Var bedémning &r att en hégre komfortnivd sdkrats ytterligare och att systemet dessutom bér kunna leverera
energibesparingar.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets borjan var 28 st. Tillkommande medlemmar under &ret var O och

avgdende medlemmar under &ret var 0. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 28 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 1 6verlatelse.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1730 513 1715 922 1514 771 1407 670
Resultat efter fin. poster 132 746 -1822 -188 372 -470 337
Soliditet (%) 65 67 70 70
Yttre fond 267 327 131766 127 902 204 545
Taxeringsvdrde 45187 000 43922 000 42 634 000 42 634 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 976 978 859 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 94,0 75,0 S i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr 4294 4 055 3439 3529
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4294 4 055 3439 3529
Sparande / kvm totalyta, kr 327 223 96 183
Elkostnad / kvm totalyta, kr 74 75 57 65
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 186 171 190 177
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 35 28 25 22
Energikostnad / kvm totalyta, kr 294 274 272 264
Genomesnittlig skuldranta (%) 313 496 0,68 -
Rdantekdanslighet (%) 4,40 4,15 4,00 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el (totalt 71 037 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingér
darmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 5000 399 - - 5000 399
Uppldtelseavgifter 6389 360 - - 6389 360
Fond, yttre 131766 : 135 561 267 327
underhdll
Kapitaltillskott 5000 400 - - 5000 400
Balanserat resultat -2 425 645 -1822 -135 561 -2563 028
Arets resultat -1822 1822 132 746 132 746
Eget kapital 14 094 458 (0] 132746 14 227 204
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -2 427 467

Arets resultat 132 746

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -135 561

Totalt -2 430 282

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 48 238

Balanseras i ny rdkning -2 382 044

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1730 514 1715 922
Summa rérelseintdkter 1730 514 1715 922
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -889 964 -965 095
Ovriga externa kostnader 8 -131 348 -159 388
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -364 520 -299 876
Summa rérelsekostnader -1385 832 -1424 360
RORELSERESULTAT 344 682 291562
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 5924 16 613
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -217 860 -309 998
Summa finansiella poster -211936 -293 385
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 132 746 -1822
ARETS RESULTAT 132 746 -1822
Sida 10 av 22
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Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella anléggningstillgédngar

Summa immateriella anléggningstillgangar (0] 0

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 10, 20 19 817 538 19 319 801

Markanlédggningar L 7 504 10 600

Maskiner och inventarier 12 39795 18198

P&gdende projekt 13,14 834 473 848 846

Summa materiella anléggningstillgédngar 20 699 309 20197 444

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 2 000 2 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 2000 2000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20701309 20199 444

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 863 10 413

Ovriga fordringar 16 963 465 890 957

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 46 381 15530

Summa kortfristiga fordringar 1020 709 916 900

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1020 709 916 900

SUMMA TILLGANGAR 21722 018 21116 344
Sida 11 av 22
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Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 390 159 16 390 159
Fond for yttre underhdll 267 327 131766
Summa bundet eget kapital 16 657 486 16 521925
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -2 563 028 -2 425 645
Arets resultat 132 746 1822
Summa ansamlad férlust -2 430 282 -2 427 467
SUMMA EGET KAPITAL 14 227 204 14 094 458
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 2 651200 6250
Summa langfristiga skulder 2651200 6 250
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 4 507 250 6753 000
Leverantorsskulder 153 222 101 009
Skatteskulder 5882 4252
Ovriga kortfristiga skulder 70 0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 177 191 157 376
Summa kortfristiga skulder 4 843 614 7 015 637
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21722 018 21116 344
Sida 12 av 22
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 344 682 291562
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 364 520 299 876

709 202 591438
Erhéllen ranta 5924 16 613
Erlagd ranta -216 727 -311 021
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 498 399 297 031
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -29 696 -9 627
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 72 595 48 851
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 541298 336 254
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -866 386 -848 846
Kassafléde fran investeringsverksamheten -866 386 -848 846
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 600 000 1200 000
Amortering av 1&n -200 800 -173 800
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 399 200 1026 200
ARETS KASSAFLODE 74112 513 608
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 886 087 372479
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 960 200 886 087
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Oskar | ar upprdttad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,85 %
Yttertak 391-782%
Fasader 112 -1,30 %
Fonster 7,82 %
Stamledningar VA 391 %
Stamledningar Vdarme 1,30 %

Styr & 6vervakning 313-782%
Ventilation 2,61-782%
El 391 %
Hissar 782 %
Markanldggningar 10,00 %
Installationer 10,00 - 20,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.
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Skatter och avgifter

,&rsredovisning 2025

Fér smdhus dr den kommunala avgiften 10 074 kronor per smdhusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvdrde. Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30

% av taxeringsvardet for bostadshus med t

illhérande tomtmark.

Féreningen betalar inkomstskatt d& féreningen har inkomstskattepliktig verksamhet i form av IMD.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2025 2024

Arsovgifter bostdder 1555 572 1555572
Hyresintakter p-plats 75150 70 890
El, moms 71037 61705
Elintdkter laddstolpe 4 000 3000
Elintakter laddstolpe moms 6706 13382
Nycklar/18s vidarefakturering 478 (0]
Overnattnings-/gdstldgenhet 16 000 6 400
Pantsdattningsavgift 588 1719
Overldtelseavgift 0 2 866
Administrativ avgift 980 392
Ores- och kronutjémning 3 -4
Summa 1730 514 1715 922
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskétsel enl avtal 96 756 96 756
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 59 070
Stddning enligt avtal 21092 20 544
Hissbesiktning 4288 3215
Brandskydd 10 724 15 914
Gardkostnader 992 875
Gemensamma utrymmen 6312 3723
Garage/parkering 750 1500
Snérdjning/sandning 11 657 31232
Serviceavtal 5151 2 629
Férbrukningsmaterial 3224 2593
Summa 160 946 238 050
Sida 15 av 22
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NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Vind () 27 125
Dérrar och l&s/porttele 200 4972
VVS (0] 28 227
Ventilation 7 673 0]
Elinstallationer 731 16 280
Hissar 8 961 8 684
Mark/gard/utemiljé 7 500 0
Skador/klotter/skadegérelse 2378 8283
Summa 27 443 93 571
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Fasader 48 238 0]
Summa 48 238 (0]
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 122 760 125 624
Uppvdrmning 309 827 284 460
Vatten 57 716 45 934
Soph&mtning/renhdllning 29 302 34296
Summa 519 605 490 314
Varmekostnaden 2025 belastas med 50 000 kr som kommer att
krediteras under 2026.
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 33880 48 395
Kabel-TV 16 144 18 262
Bredband 37 700 35 091
Fastighetsskatt 46 008 43500
Korr. fastighetsskatt (0] -2 088
Summa 133732 143160
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning (0] 738
Tele- och datakommunikation 4823 2744
Juridiska &tgdrder 3625 43502
Revisionsarvoden extern revisor 33500 15 900
Styrelseomkostnader 5759 3284
Fritids och trivselkostnader 5 361 2 416
Féreningskostnader 5184 9 301
Férvaltningsarvode enl avtal 55474 53229
Overlatelsekostnad 0] 4012
Pantsattningskostnad 2 940 2580
Administration 7102 6 544
Konsultkostnader 2 447 15 094
Tidningar och facklitteratur 692 45
Bostadsratterna Sverige 4 440 0]
Summa 131348 159 388
| kostnad fér extern revisor ingdr bade den fakturerade kostnaden
for revision 2024 och den upplupna kostnaden fér 2025.
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 217 726 309 922
Dréjsmdlsrénta 134 76
Summa 217 860 309998
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 24107 208 24107 208
Arets inkép 843 971 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 24 951179 24107 208
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4.787 407 -4 503 247
Arets avskrivning -346 234 -284 160
Utgdende ackumulerad avskrivning -5133 641 -4787 407
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 19 817 538 19 319 801
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2150 000 2150 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 29 116 000 26 116 000
Taxeringsvdrde mark 16 071 000 17 806 000
Summa 45187 000 43 922 000
NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 31000 31000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 31000 31000
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -20 400 -17 304
Arets avskrivning -3096 -3096
Utgdende ackumulerad avskrivning -23 496 -20 400
Utgdende restvérde enligt plan 7 504 10 600
Sida 18 av 22

[ E‘/| r1d9s0c5bl-HkOcjOqqWe




Brf Oskar |
716439-5274

Arsredovisning 2025

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 60 625 60 625
Arets inkép 36788 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 97 413 60 625
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -42 428 -30 308
Arets avskrivning 415190 12120
Utgdende ackumulerad avskrivning -57 618 -42 428
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 39795 18198
NOT 13, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 834 473 0]
Summa pdgdende arbeten 834 473 (o]
NOT 14, PAGAENDE NYBYGGNATION 2025-12-31 2024-12-31
Ingédende balans 848 846 0]
Arets investeringar 21875 848 846
Omfort till Byggnad -870 721 0]
Summa pagdende arbeten o 848 846
o
NOT 15, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsrdatterna 2000 2000
Summa 2000 2000
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 2701 1674
Momsavrdkning 564 3196
Transaktionskonto 161303 194 520
Borgo rantekonto 798 897 691567
Summa 963 465 890 957
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NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 12 230 10 153
Forutbet forsakr premier 16 935 0]
Forutbet kabel-TV 2870 1794
Forutbet bredband 6823 3583
Upplupna intdkter 7 523 0
Summa 46 381 15 530
NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2025-12-28 3,08 % 2 713 600 2776 000
SEB 2028-12-28 313 % 2713 600 2776 000
SEB 2026-03-28 334 % 6250 31250
SEB 2026-12-28 2,56 % 1152 000 1176 000
SEB 2026-05-28 3,08 % 573 000
Summa 7 158 450 6759 250
Varav kortfristig del 4 507 250 6753 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 228 200 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 809 532
Uppl kostn el 13117 13 019
Uppl kostnad Extern revisor 17 000 0
Uppl kostn rantor 2 480 1347
Uppl kostn vatten 5239 3868
Uppl kostnad Sophdmtning 2215 2379
Foérutbet hyror/avgifter 136 331 136 231
Summa 177 191 157 376
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 13 064 000 13 064 000
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NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Kreditering av fjarrvarmekostnader fér 2025 med 50000 goérs 2026. Slutinjustering av
golvvarmeventillprojektet kommer att géras 2026. Planerad avloppsspolning fick skjutas fram till 2026 d& det
inte hanns med av leverantéren fére jul.

[ E'/| 11d9s0c5bl-HkOcjOgqWe Sida 21 av 22




Brf Oskar | ,&rsredovisning 2025
716439-5274

Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-19.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lund

Eva Drevenhorn Hans Hallstadius
Administrator/sekreterare Kassor

Helena Gran Jan Heyman
Styrelseledamot Ordférande

Marianne Falds
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Dillon AB
Sandra Térnblad
Revisor
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Revisionsberadttelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Oskar |

Org.nr 716439-5274

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

DILLON

AUDIT | ADMIN | ADVISORY

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforening Oskar | for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta

verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Ovriga Upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar,
2024, har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberdttelse daterad 2025-03-19 med omodifierade
uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna foér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga

och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en viasentlig  osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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DILLON

AUDIT | ADMIN | ADVISORY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Oskar | for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid foérslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedéomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och diarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedéomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Malmo

Dillon AB

Sandra Tornblad
Auktoriserad revisor

I

r1-_ci_99Wg-rJKqouqcWe J

DILLON AB — Org nr 556245-0584

2av2



Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
23.03.2026 09:09 Revisionsberattelse Brf Oskar |.pdf
2 pages
SENT BY OWNER:
SBC Digital signering - 20.03.2026 08:47 SHA-512:
3377ae80cadeba8ec8d308ae0bf0291a83452414abfd59
DOCUMENT ID:
I - 10be6486ab28f05e0f7ba3a982ab8ef12197de4c35eb1d
rorqouqeive 785a40962bf5dbd3d6a98a650dc8176e426a
ENVELOPE ID:

r1-_ci_99Wg-rdKqouqcWe

< Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1.Sandra Linnea Tornblad zr Signed  23.03.2026 09:09 elD Swedish BankID
sandra.tornblad@dillon.se  Authenticated 23.03.2026 09:09 Low IP: 62.20.79.197

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



		2026-03-13T12:37:05+0000


	

	1: 
		2026-03-18T16:00:20+0000





