ARSREDOVISNING 2024/2025
HSB Brf Blakulla nr 248 i Solna

HSB - diir mijligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



Solna, 8 oktober 2025

Kallelse och dagordning till ordinarie
foreningsstaimma ar 2025 i HSB Bostadsrattsforening
Blakulla nr 248 i Solna

Datum och tid: torsdag 23 oktober 2025, kl. 19:00.

Plats: Restaurang Industrivdgen 1 (Industrivagen 1), Solna.

Dagordning:
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Foreningsstammans 6ppnande.

Val av stimmoordférande.

Anmalan av stammoordféorandens val av protokollforare.
Godkannande av rostlangd.

Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman.
Godkannande av dagordning.

Val av tva justerare.

Val av minst tva rostraknare.

Fraga om kallelse skett i behorig ordning.

. Genomgang av styrelsens arsredovisning, inklusive styrelsens rapport om investerings- och

underhallsbehov.

Genomgang av revisorernas berattelse.

Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning.

Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrdkningen.

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoéter.

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra som valts av féreningsstamman.

Beslut om antal styrelseledaméter.

Val av styrelseledamaéter.

Presentation av HSB-ledamot.

Beslut om antal revisorer och suppleant.

Val av revisorer och suppleant.

Beslut om antal ledamoter i valberedningen.

Val av valberedning; en ledamot utses till valberedningens ordférande.

Val av distriktsrepresentant och ersattare till distriktsstammor samt Ovriga representanter i
HSB.

Behandling av inkomna motioner.

Foreningsstammans avslutande.

Den tryckta Arsredovisningen 2024/2025 (inkl. motioner och andra handlingar till arsmétet) kan
avhamtas pa féreningsexpeditionen av medlemmar pa tider som publiceras pa hemsidan under
Nyheter (www.blakulla.net).

Styrelsen for Brf Blakulla
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf Blakulla nr 248 i Solna med sate i SOLNA org.nr. 716417-8068 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-2025.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1982. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-09-24.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Solna kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sunnan 18 1982-01-29 1971 och 1973
Sunnan 20 1982-01-29 1971 och 1973

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Protector. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Beniamning Total yta m2
422 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 31484
20 lagenheter (hyresratt) 1448
21 lokaler (hyresratt) 898
6 lokaler (interna) 441
42 forrad 238
390 garageplatser 0
4 p-platser 0
Totalt 905 objekt 34 509

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 0 rok, 19 st 1 rok, 115 st 2 rok, 200 st 3 rok, 76 st 4 rok, 28 st 5 rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Solna Hagalund GA:'5 G:A 0/0 Garage, Gardsutrymmen,
Anordning for distribution och
matning av fjarrvarme

Solna Hagalund GA:6  G:A 716416-8382 8/102 Gardsutrymmen, Vagar mm
Totalt 2 objekt

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Kent Stromberg Ordférande 2024-11-06

Kent Stromberg Ledamot 2020-11-04 2024-11-06
Stefan Westerberg Ordférande 2016-11-15 2024-11-06
Stefan Westerberg Ledamot 2016-11-14

Michael Frihling Ledamot 2014-11-05

Pirjo Suur-Askola Ledamot 2022-01-03

Satu Puhakka Ledamot 2023-12-06

Torbjérn Jonsson Ledamot 2020-11-04

Sara Jenny Stemme Ledamot 2020-11-04 2024-11-06
Tara Wahab Ahmad Ledamot 2024-11-06

Roger Svalhede Ledamot 2023-12-06

Joe Martarian Ledamot 2023-12-06

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Pirjo Suur-Askola, Roger Svalhede, Stefan Westerberg, Satu
Puhakka.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollfdrda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Michael Frihling, Pirjo Suur-Askola, Kent Strémberg, Stefan Westerberg och Torbjorn
Jonsson.

Revisorer har varit: Stefan Sundberg vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron
Borevision AB.

Valberedning har varit: Lars-Olov Lundin (sammankallande), Helen Stockfeldt samt llknur Rencber, valda vid
foreningsstamman.

Anstallda: féreningen har 2 lokalvardare.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-10-24. Pa stamman deltog 64 rostberattigade medlemmar.
Extra stdmma holls 2024-06-25. Besloéts om nya stadgar.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften hdjdes med 5 % fran 2025-01-01.

Foreningen har en uppdaterad underhallsplan som redovisar fastighetens fortsatta underhallsbehov. Underhallsplanen
anvands bade for planering av tekniskt underhall och, tillsammans med en arlig ekonomisk verksamhetsanalys, som underlag
for den langsiktiga ekonomiska planeringen. Uppdatering av den ekonomiska analysen kommer att fortsatta.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktningen slutférdes i enlighet med underhallsplanen i borjan pa mars 2025. Det
genomsnittliga underhalls- och investeringsbehovet enligt féreningens underhallsplan &r 367 kr/kvm.

Det samhallsekonomiska laget ar fortsatt osakert med inflation och rantor som paverkar kostnadslaget. Styrelsen vinnlagger
sig att se till att nédvandigt underhall av fastigheten inte skjuts pa framtiden liksom att val avvagda investeringar gors i tid.
Overvaganden om det eventuella behovet av avgiftshdjningar maste alltid géras med beaktande av att sékerstalla att
féreningen har en stabil ekonomi.

Det stora genomférda tappvattenprojektet har lett till ett gott resultat. De tidigare vattenskadorna, som var mycket kostsamma,
har upphort.

| enlighet med den nya lagstiftningen, har individuell matning och debitering (IMD) av forbrukningen av varmvatten i respektive
lagenhet startat fran och med januari 2025.
Foreningen uppfyller darmed lagkraven efter det genomférda utbytet av tappvattenledningarna.

Samtliga 16 hissar ar nu utbytta och installerade av féretaget OTIS. Projektet har av olika skal kantats av betydande
forseningar. Mot bakgrund av detta har OTIS varit tillmotesgaende med att bland annat hjélpa till med flyttransporter och
liknande. OTIS har sokt atgarda de brister som de boende har drabbats av under projekttiden. Installeringen av de nya
hissarna blev helt klar till slutet av sommaren 2025.

Brandskyddet i anslutning till de nya hissarna, hisschakten, och installationen av batterier fér solenergin har analyserats
ingaende och resulterat i ett forbattrat brandskydd genom ett sammanhallet system vid eventuell brandgasutveckling i
anslutning till hisschakten.

Solcellerna pa 30-husets tak bdrjade producera el fran och med juni 2024 och 40-huset fran och med oktober 2024. |
samband med att SOLARMAN appen driftsattes i januari 2025 kunde matningen av elproduktionen pabdrjas. En
tillaggsbestallning gjordes for ytterligare utdkad effekt varen 2025.

Driftsattning av batterierna for lagring av solenergin, till nyttjande for fastighetens drift, gjordes i maj 2025.

Reliningen av dagvattenledningarna i kéllarplanen, som gjordes i anslutning till tappvattenprojektet, visade sig vara mer
komplicerad ar berdknat, men mycket nédvandig. Arbetet fardigstalldes i januari 2025.

Installationen av det nya passersystemet i féreningens fastighet kunde slutféras under forsta kvartalet 2025. Det nya systemet
innebar 6kad sakerhet och trygghet for de boende i féreningen, med battre kontroll av vilka som har tilltrade till fastigheten.

Malning och byte av innertaket till ett fast tak utan I16sa plattor har genomférts i samtliga portar. Denna atgéard forhindrar ocksa
att olagliga eller farliga substanser och féremal kan gdmmas ovanfor tidigare 16sa takplattor, vilket tidigare hade forekommit i

nagra fall.

De 5 hyresratter som Solna stad har forhyrt sedan 1995 men sade upp under 2024, har nu omvandlats och salts som
bostadsratter. Det finns darmed 20 hyresratter kvar i foreningens bestand.

| enlighet med 6nskemal fran medlemmar om mer sociala aktiviteter i foreningen, har styrelsen for avsikt att fortsatta att bidra
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till att utveckla sadana under kommande verksamhetsperiod.
En grundlig inventering av samtliga kallarforrad - varje lagenhet har ratt till ett kallarforrad - har genomférts under
verksamhetsperioden for att reda ut vilket férrad som tillhor vilken lagenhet. Detta for att sakerstélla en tydlig och enhetlig

markning samt se till att ingen lagenhet har fler an ett kallarforrad sa att kallarforraden racker till for alla lagenheter.

Oversyn av mdjlig, lamplig och lagenlig utbkad kameradvervakning av vissa punkter/platser pagar for att uppna en hogre
trygghet fér boende i féreningen. Oversynen beréknas vara klar under 2025.

Summering kommande atgarder i nartid:

Malning av samtliga trapphus kommer att genomféras under hdsten/vintern/varen 2025/2026 i enlighet med underhallsplanen.
De nuvarande ventilationsaggregaten for varje uppgang i fastigheten har uppnatt sin tekniska livslangd, vilket behoéver
atgardas. Styrelsen arbetar sedan en tid med fragan i syfte att under hdsten 2025 kunna fatta val underbyggda beslut (tekniskt

och ekonomiskt) gallande en nédvandig fornyelse av ventilationssystemet, med tillhériga aggregat.

Byte av leverantor for Overgripande styrning och automatisering av fastighetens energihantering for att uppna minskad
energiforbrukning.
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Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgérd

1990 Renovering av hissar

2006 Byte av samtliga fonster till 3-glas
2010 Foérnyelse av garagen

2014-2016 Relining av tappvattenrér
2015-2017 Renovering av fasad och balkonger

2018 Installation av laddstolpar

2018 Dranering langs 40-huset

2020 Renovering av innergarden, inklusive lekplatsen
2021 Renovering av ramper OK port 30 och 40

2021 Breddad infart vid port 46

2021 Atgérdat fallen mot portarna i bada husen

2021 Ledbelysning installerades i cykel- och barnvagnsrummen
2021 Férdjupad service av samtliga hissar

2021 Renovering av fastigheternas yttertak

2022 Oversyn av gardsbelysningen gjordes.

2022 Undercentraler byttes till nya.

2022-2024 Utbyte av samtliga tappvattenror/stambyte

2023-2024 Installation av fibernat i hela fastigheten

2023-2024 Installation av system for varmeatervinning av spillvatten (avslutad)
2023-2025 Installation av solpaneler for elproduktion pa husens tak (pagaende)
2024-2025 Installation av 16 nya moderna hissar (tva i varje uppgang) (pagaende)

2024-2025 Relining av avloppsroren i kallarplan (avslutad)
2024-2025 Relining av dagvattenroren i kallarplan (avslutad)
2024-2025 Nytt passersystem (avslutat)

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Atgird

2025/2026 Utredning av eventuell kompletterande fasadrenovering mellan port 30-32 mot innergard

2026/2027 Byte elstigar

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 34 bostadsratter dverlatits och 5 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 525 och under aret har det tillkommit 42 och avgatt 32 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 535.
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FLERARSOVERSIKT

2024/2025 2023/2024  2022/2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 100 105 -66 45 83
Skuldsattning, kr/kvm 5252 4 547 3080 2284 1737
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 5757 4998 3430 2 527 1931
Rantekanslighet, % 8 9 7 5 4
Energikostnad, kr/kvm 187 187 163 124 120
Arsavgifter, kr/kvm 700 613 491 475 475
Arsavgifter/totala intakter, % 79 77 68 69 67
Totala intakter, kr/kvm 819 774 640 574 591
Nettoomsattning, tkr 27 572 24770 22 278 21 269 21590
Resultat efter finansiella poster, tkr -3707 -14 874 -9 042 -5 898 -3 674
Soliditet, % 33 34 43 52 59

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt stora kostnader fér

planerat underhall som ar av engangskaraktar.

Foreningen har haft stora kostnader for vattenskador. Detta har atgardats genom att foreningen under 2024 slutférde utbytet

av samtliga tappvattenror i fastigheten (stambyte), varefter de tidigare vattenskadorna har upphort.

For att mota 6kade drifts -och rantekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
héja foreningens avgifter fran och med 2026-01-01.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 28 953 687 0 447 107 29 400 794
Upplatelseavgifter, kr 94 016 786 0 16 167 893 110 184 679
Underhallsfond, kr 5193 375 0 -5 193 375 0
S:a bundet eget kapital, kr 128 163 848 0 11 421 625 139 585 473
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -34 168 697 -6 291 986 -3298 884 -43 759 567
Arets resultat, kr -6 291 986 6 291 986 -3 707 043 -3 707 043
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -40 460 683 0 -7 005 927 -47 466 610
S:a eget kapital, kr 87 703 165 0 4415 698 92 118 863

*Under aret har fel fg ar i samband med utrangeringen av stammar& relining av tappavattenrér rattats. De poster som
paverkades i AR 2023-2024 ar Ovriga rérelsekostnader och Arets resultat i resultatrdkningen samt Materiella
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anlaggningstillgadngar/Byggnader och mark och Eget kapital/Arets resultat i balansrakningen. Se &ven not 1 fér mer
information.

Under aret har underhallsfonden avvecklats i enlighet med nya stadgar.

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -40 460 683
Arets resultat, kr -3 707 043
lanspraktagande av underhallsfond, kr 5193 375
Rattelse fel fg ar vid utrangering av stammar&relining tappvattenror -8 492 259
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -47 466 610

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr -47 466 610

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-05-01 2023-05-01
2025-04-30 2024-04-30

Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 27 572 058 24 769 708
Ovriga rorelseintakter Not 3 489 684 1686 894
Summa Roérelseintakter 28 061 742 26 456 602
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -19 724 653 -19 982 920
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 691 356 -1 097 992
Personalkostnader Not 6 -1538 178 -1519 301
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligngar "5558 132 "5 228493
Ovriga rorelsekostnader Not 7 0 -10 832 706
Summa Rorelsekostnader -28 512 319 -38 661 412
Rorelseresultat -450 578 -12 204 809
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 22 090 83977
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -3 278 556 -2 663 413
Summa Finansiella poster -3 256 466 -2 579 436
Resultat efter finansiella poster -3707 043 -14 784 245
Resultat fore skatt -3707 043 -14 784 245
Arets resultat -3 707 043 -14 784 245
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BALANSRAKNING onds  0me0eds
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 222 267 627 211761571
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 271 401 303 980
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 12 49 459 233 26 186 445
Summa Materiella anldggningstillgangar 271998 261 238 251 995
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 271998 761 238 252 495
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 89 660 89 336
Aktuell skattefordran 0 1178 278
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 12 857 711 9215 877
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 1613 290 1722104
Summa Kortfristiga fordringar 14 560 661 12 205 595
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 608 205 420 322
Summa Kassa och bank 608 205 420 322
Summa Omséttningstillgangar 15 168 866 12 625 917
Summa Tillgangar 287 167 626 250 878 412

Document ID 09222115557559272327

Signerat KS, JM, SP, MF, PS, TJ, RS, TWA, SW, SS, LZ




2024 / 2025 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Blakulla nr 248 i Solna

10 (19)

716417-8068

BALANSRAKNING

2025-04-30 2024-04-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 139 585 473 122 970 473
Fond for yttre underhall 0 5193 375
Summa Bundet eget kapital 139 585 473 128 163 848
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -43 759 567 -34 168 697
Arets resultat -3 707 043 -14 784 245
Summa Ansamlad férlust -47 466 611 -48 952 942
Summa Eget kapital 92 118 862 79 210 906
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 40 605 000 141 756 649
Summa Langfristiga skulder 40 605 000 141 756 649
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 140 637 649 13 634 224
Leveranttrsskulder 3359528 2824173
Skatteskulder 115 200 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 3241674 3580 195
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 7089 713 9872 266
Summa Kortfristiga skulder 154 443 764 29 910 858
Summa Skulder 195 048 764 171 667 507
Summa Eget kapital och skulder 287 167 626 250 878 413
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KAS SAF LbD ESANALYS 2024-05-01 2023-05-01

2025-04-30 2024-04-30

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -450 578 -12 204 809

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 5558 132 16 061 199
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 5558 132 16 061 199
Erhallen ranta 23 254 81 508
Erlagd ranta -4 255 639 -2528 471

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 875169 1409 427
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 1312 302 -200 277
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -2 543 436 3285 228
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -1231134 3084 951
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -355 965 4 494 378
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv materiella anlaggningstillgangar -38 254 397 -73 252 234
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -38 254 397 -73 252 234
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 16 615 000 3400 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 25851776 49 093 115
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 42 466 776 52 493 115
Arets kassaflode 3856 414 -16 264 741
Likvida medel vid arets bérjan 9590 063 25 854 805
Likvida medel vid arets slut 13 446 477 9 590 063
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Rattelse av fel féregaende ar

Ar 2023-2024 utrangerades ej relining av tappvattenrér som anskaffats 2016 trots att nya stammarna inkl.
tappvattenror aktiverades som arets investering. Utrangeringen ar endast en bokféringsmassig transaktion som
ar inte likviditetspaverkande. | enlighet med K3 har felet foregaende ar rattats i den perioden felet uppstod mot
balanserat resultat och jamférelsetalen for foregaende rakenskapsar har raknats om.

Allméanna véarderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

e Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt vérde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomester till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststilla om det finns nagon indikation p& att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréaknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr
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Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar. | totalyta &r inte garageyta med i berakningen.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r véasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme
som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflodet frAn den l6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behover héjas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta). Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1.Avvikelsen i nyckeltalet jamfért med tidigare ar
beror pa att medlemmarnas forbrukning (IMD) &r inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p& medlemmarnas &rsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny beréakning enl
BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i nyckeltalet jamfért med tidigare &r beror pa att individuell méatning av el,
varme, vatten ingar from 2023.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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2024-05-01 2023-05-01
Not 2 Nettoomsattning 2025-04-30 2024-04-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 20 747 939 17 529 809
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 1274248 1346 091
Hyror bostader 1 840 366 2073983
Hyror lokaler 1083 764 1178 799
Hyror garage och parkeringsplatser 2965 509 2798 929
Hyror forbrukningsbaserad 159 740 165 198
Hyror informationséverféring 28 173 37 608
Hyror 6vrigt 183 770 124 636
Ovriga primara intakter 315 362 207 274
Summa Bruttoomséttning 28598 871 25 462 327
Hyresbortfall -850 689 -516 491
Avsatt till inre fond -176 124 -176 128
Summa -1 026 813 -692 619
Summa Nettoomséttning 27 572 058 24 769 708
) 2024-05-01 2023-05-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2025-04-30 2024-04-30
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 488 934 843 456
Erhélina bidrag samt 6vriga intakter 750 843 438
Summa Ovriga rérelseintékter 489 684 1686 894
2024-05-01 2023-05-01
Not 4 Driftskostnader 2025-04-30 2024-04-30
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1260912 -1 229 765
Snd och halk-bek&dmpning -105 535 -189 309
Reparationer -2 164 988 -2317711
Planerat underhall -1 338 106 -2 296 802
Forsakringsskador -2 571 207 -2 177 088
El -2 668 780 -2 493 303
Uppvarmning -2 874 627 -3 259 579
Vatten -861 402 -634 044
Sophéamtning -645 805 -712 970
Fastighetsforséakring -1 096 321 -1 115077
Kabel-TV och bredband -515 874 -520 601
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -928 640 -756 520
Forvaltningsavtalskostnader -2 198 656 -1 929 398
Ovriga driftkostnader -493 801 -350 752
Summa Diriftskostnader -19 724 653 -19 982 920

Document ID 09222115557559272327

Signerat KS, JM, SP, MF, PS, TJ, RS, TWA, SW, SS, LZ



2024 /2025 | ARSREDOVISNING HoB BrfBlaklany M8 [Sone 1909

. 2024-05-01 2023-05-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-04-30 2024-04-30
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -274 478 -213 659
Administrationskostnader -463 986 -188 976
Extern revision -40 625 -36 250
Konsultkostnader -159 775 -16 875
Medlemsavgifter -61 239 -69 624
Foreningsverksamhet -49 924 -76 945
Ovriga forvaltningskostnader -641 330 -495 663
Summa Ovriga externa kostnader -1 691 356 -1 097 992
2024-05-01 2023-05-01
Not 6 Personalkostnader 2025-04-30 2024-04-30
Personalkostnader
Arvode styrelse -262 499 -241 498
Revisionsarvode -9 450 -8 694
Ovriga arvoden -9 450 -8 694
Loner och dvriga ersattningar -746 069 -758 924
Sociala avgifter -218 519 -218 302
Uttagsbeskattning -264 755 -249 096
Pensionskostnader och forpliktelser -19 790 -25 424
Ovriga personalkostnader -7 646 -8 669
Summa Personalkostnader -1538 178 -1519 301
. 2024-05-01 2023-05-01
Not 7 Ovriga rorelsekostnader 2025-04-30 2024-04-30
Ovriga rérelsekostnader
Forlust vid avyttring av tillgangar 0 -2 340 447
Rattelse utrangering stammar varme & avlopp samt stammar & relining
tappvatten 0 -8 492 259
Summa Ovriga rérelsekostnader 0 -10 832 706
) 2024-05-01 2023-05-01
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2025-04-30 2024-04-30
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 4015 10578
Réanteintékter placeringar 0 73 399
Ovriga ranteintakter och liknande poster 18 075 0
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 22 090 83977

Document ID 09222115557559272327 Signerat KS, JM, SP, MF, PS, TJ, RS, TWA, SW, SS, LZ




2024 /2025 | ARSREDOVISNING FSB BriBiakula 248 ol 10019)

2024-05-01 2023-05-01
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2025-04-30 2024-04-30
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -3272 604 -2 649 396
Ovriga rantekostnader -5952 -14 017
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -3 278 556 -2 663 413
Not 10 Byggnader och mark 2025-04-30 2024-04-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 235170 175 183 281 422
Ingaende anskaffningsvarde mark 27 581 405 27 581 405
Arets investeringar 16 031 609 73 620 227
Arets férsaljningar/utrangeringar 0 -21 731473
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 278 783 189 262 751 581
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -50 990 009 -56 692 863
Arets avskrivningar -5 525 553 -5195914
Utrangering 0 10 898 768
Summa Ackumulerade avskrivningar -56 515 562 -50 990 009
Utgaende redovisat vérde 222 267 627 211761572
Taxeringsvérde 2025-04-30 2024-04-30
Taxeringsvarde byggnad - bostader 392 000 000 392 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 13 592 000 13 592 000
Taxeringsvarde mark - bostader 253 000 000 253 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3408 000 3408 000
Summa 662 000 000 662 000 000
Stéllda sékerheter 2025-04-30 2024-04-30
Fastighetsinteckning 181 547 000 141 258 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 181 547 000 141 258 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2025-04-30 2024-04-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde 482 311 235 441
Arets investeringar 0 246 870
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 482 311 482 311
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -178 331 -145 752
Arets avskrivningar -32 579 -32 579
Summa Ackumulerade avskrivningar -210 910 -178 331
Utgaende redovisat vérde 271 401 303 980
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Not 12 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2025-04-30 2024-04-30

Pagéende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar

Ingaende varde pagaende nyanlaggning 26 186 445 26 801 308

Arets investeringar 39 304 397 73252 234

Omklassificering till byggnad -16 031 609 -73 867 097

Summa Pagéaende nyanldggningar materiella anléggningstillgangar 49 459 233 26 186 445
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-04-30 2024-04-30

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 12 838 272 9169 741

Ovriga fordringar 19 439 46 136

Summa Ovriga fordringar 12 857 711 9 215 877
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-04-30 2024-04-30

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna ranteintakter 1305 2 469

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1611984 1719635

Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1613 290 1722 104
Not 15 Kassa och bank 2025-04-30 2024-04-30

Kassa och bank

Handelsbanken 608 205 420 322

Summa Kassa och bank 608 205 420 322
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Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-04-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%i%:rf;;
Stadshypotek AB 2,71% 2025-09-30 3924 500 0
Stadshypotek AB 2,71% 2025-09-30 9101 500 0
Stadshypotek AB 1,17% 2029-09-30 19 100 000 0
Stadshypotek AB 0,82% 2026-04-30 10 260 000 0
Stadshypotek AB 0,62% 2025-12-30 10 140 000 0
SBAB 2,93% 2026-04-07 7 000 000 0
SBAB 2,84% 2025-07-25 9 850 000 200 000
SBAB 2,82% 2025-05-22 9 800 000 200 000
Stadshypotek AB 0,69% 2025-09-01 9393997 0
Stadshypotek AB 0,6% 2025-09-30 8904 612 0
Stadshypotek AB 0,63% 2025-09-30 4918 263 0
SBAB 3,74% 2025-11-17 28 462 277 288 224
SBAB 3,45% 2026-11-17 21 725 000 220 000
SBAB 3,52% 2026-01-19 18 762 500 190 000
SBAB 3,92% 2026-03-16 9 900 000 100 000
181 242 649 1198 224
Langfristig del 40 605 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 220 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 140 417 649
Kortfristig del 140 637 649
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1198 224
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 4792 896
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,48%
Finns swap-avtal Nej
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2025-04-30 2024-04-30
Ovriga skulder
Depositioner 60 300 84 300
Momsskuld 83 282 407 541
Kallskatt 7 540 26 102
Inre fond 2976 403 2958 772
Ovriga kortfristiga skulder 114 149 103 480
Summa Ovriga skulder 3241674 3580 195
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2025-04-30 2024-04-30
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 2232 288 2165 331
Upplupna rantekostnader 355972 283 055
Ovriga upplupna kostnader 4501 453 7 423 880
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7089 713 9 872 266
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Arsredovisningen &r daterad 2025-10-08.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Blakulla nr 248 i Solna, org.nr. 716417-8068

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Blakulla nr
248 i Solna for rakenskapsaret 2024-05-01--2025-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 april
2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Blakulla nr 248 i Solna for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024-05-01--2025-04-30 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak N Stefan Sundberg
Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024 / 2025

Arsredovisning fér 2024 / 2025 avseende HSB Brf Blékulla nr 248 i Solna signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

KENT STROMBERG i e JOE MARTARIAN " X

Ordférande fankle L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-10-09 kl. 16:06:44 E-signerade med BankID: 2025-10-08 kl. 18:32:55

SATU PUHAKKA i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2025-10-09 ki. 12:48:28

PIRJO SUUR-ASKOLA P X

L edamot fanka®
E-signerade med BankID: 2025-10-08 ki. 19:23:42

ROGER SVALHEDE P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2025-10-09 kl. 08:43:42

STEFAN WESTERBERG N e

L edamot Fant®
E-signerade med BankID: 2025-10-09 kl. 18:29:09

LENA ZOZULYAK i e

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2025-10-10 kl. 14:25:20

MICHAEL FRUHLING " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2025-10-08 kl. 17:28:51

TORBJORN JONSSON " X

L edamot fanka®
E-signerade med BankID: 2025-10-09 k. 08:18:12

TARA WAHAB AHMAD " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2025-10-09 kl. 20:26:44

STEFAN SUNDBERG " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-10-10 kl. 13:29:46

REVISIONSBERATTELSE 2024 / 2025

Revisionsberéttelsen fér 2024 / 2025 avseende HSB Brf Blakulla nr 248 i Solna signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjidnst i samarbete med Scrive.

STEFAN SUNDBERG i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-10-10 kl. 13:31:03

LENA ZOZULYAK " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-10-10 kl. 14:21:32

HSB - dar mjligheterna bor



Valberedningens forslag till HSB:s Brf Blakulla nr. 248:s arsstamma
torsdagen den 23 oktober 2025

Ledamoter styrelse

Michael Friihling vald till 2026
Torbjorn Jonsson vald till 2026
Kent Stromberg vald till 2026
Tara Wahab vald till 2026
Satu Puhakka vald till 2026
Pirjo Suur-Askola omval till 2027
Roger Svalhede omval till 2027
Stefan Westerberg omval till 2027
Slavica Nikodijevic nyval till 2027
Revisor

Stefan Sundberg omval till 2026

Distriktsombudsman
Distriktsombud till HSB och suppleanter till distriktsombuden utses av styrelsen.

Valberedning

Lars-Olov Lundin omval 1 ar till 2026
Helen Stockfelt omval 1 &r till 2026
Ilknur Rencber omval 1 ar till 2026

Antal och arvoden
Valberedningens forslag resulterar i en styrelse bestaende av 8 valda ledamdoter.
Stadgarna sager 7 - 11 ledamoter (inkl. HSB ledamot).

Valberedningen foreslar dven att motsvarande fem (5) prisbasbelopp (oférandrat)
utgar i arvode till styrelsen att fritt fordela inom sig.

Valberedningen foreslar 18% av ett (1) prisbasbelopp (oférandrat) i arvode till
fortroendevald revisor.

Valberedningen ldmnar inget forslag for kommande valberednings arvode utan lamnar
till &rsmotet att foresla. Nuvarande arvode ar 18% av ett (1) prisbasbelopp att fordela
inom valberedningen.

Valberedningens arbete:

Valberedningen har haft ett antal moten under 2025 och har haft regelbunden kontakt
via mail och telefon. Vi har informerat och triffat styrelsen och redogjort for
valberedningens kommande arbete. Vi har dven fort enskilda diskussioner med alla i
styrelsen gillande kompetensbehov med mera. Valberedningen har haft gott stod av
foreningens forvaltare vid hjalp med anslag och information till medlemmarna.



De medlemmar som vi foreslagit till fortroendeuppdrag i foreningen har vi traffat vid
moten och intervjuat.

Solna den 6:e september 2025

Lars-Olov Lundin Helen Stockfelt Ilknur Rencber

Presentation av medlemmar foreslagna av valberedningen till
fortroendeuppdrag:

Slavica Nikodijevic, kandidat till styrelsen

Jag ar 53 ar och bor i port 32 med min yngsta son Filip och har bott i foreningen i 14 ar.
I dag jobbar jag som Ombudsman pa Seko, service och kommunikationsfacket och har
arbetat dven tidigare i den rollen pa Fastighetsanstilldas Forbund i ett antal ar. Jag har
erfarenhet av av olika uppdrag inom fackforeningsrorelsen vilket har gett mig insikt att
arbeta i styrelse och jag ser fram emot att kunna bidra med kompetens och
engagemang i var forening.



Inkomna motioner och styrelsens svar till BRF Blakullas
foreningsstamma 2025

Motion nr 1: Fyndhylla
Inkommet den 18 augusti fran Maria Thiessen (lgh 34:114)

Ibland har jag noterat att grannar staller ut mobler och prylar till skanks i porten. Detta ar
naturligtvis inte alls bra, blockerar och ser skrapigt ut etc. Min idé ar att infora en fyndhylla pa
lamplig plats dar vi boende kan stélla ut saker och andra kan ga och plocka. Detta behdver dock
ses Over av nagon ansvarig som haller ratt pa hyllan.

Styrelsens svar:

Styrelsen anser att inforandet av en saddan l6sning kommer att generera mycket jobb for
forvaltaren med att stadda och forsla bort saker dver tid. Det finns en risk att detta leder till en
”skraphylla”. Styrelsen foreslar avslag till motionen.

Motion nr 2: Elektronisk anslagstavla
Inkommet den 6 augusti frin Maria Thiessen (lgh 34:114)

Jag provar igen, Kanske har tiden hunnit bli mogen for denna idé. Jag anser att BRF Blakulla ska
infora en elektronisk anslagstavla, sa som var grannférening BRF Hagalunden redan gjort. Detta
skulle effektivisera och underlatta informationsflodet inom féreningen.

Styrelsens svar:

Styrelsen delar forslagsstallarens dnskan om att effektivisera och underlatta informationsflodet
for de boende i foreningen. Utredning pagar dock redan for inforande av forbattrad och l6pande
information till boende i foreningen. Ddrmed anses motionen besvarad.

Motion nr 3: Utokad tvattid
Inkommet den 6 augusti fran Maria Thiessen (lgh 34:114)

Som det ar nu sa far vi tillgang till en bokad tvattstuga prick pa klockslaget. Jag foreslar i
motionen att vi ska kunna fa tillgadng fem minuter innan sa att vi hinner paborja vara
tvattprogram i god tid.

Styrelsens svar:

Att hinna slutfora sin tvatt inklusive torkning inom den bokade tiden &r viktigt. Utredning pagar
f.n. hur ventilationskapaciteten skall kunna forbattras i tvattstugorna da detta har en direkt
inverkan pa torkkapaciteten i tvattstugorna. Tvattiderna skulle darfér inte behova forlangas.
Darmed anses motionen besvarad.



Motion nr 4: Brandskydd
Inkommet den 15 augusti frin Mats Langstrom (lgh 32:052).

Onskar att métet ger uppdrag till styrelsen att utreda vilket brandskydd som behévs i garaget vid
en eventuell elbilsbrand. Som det ser ut idag finns inget system som klarar en elbilsbrand.

Bakgrund: Vid brand i batteri av den typ elbilar har racker det inte med konventionell
slackutrustning. De brinner med hog temperatur och ar sjalvoxiderande. Det utvecklas dven
valdigt giftiga amnen som snabbt allvarligt skadar, eller dodar de som kommer i kontakt med
brandgaser fran batteri, vilket pa kort tid skulle fylla garaget. Det sannolika senariot ar att
garaget skulle fa brinna ut under nagra dagar, med en totalskada som foljd.

Styrelsens svar:

Styrelsen delar forslagsstallarens dnskan att sdkerstalla att foreningen har ett tillrackligt gott
brandskydd. Arendet behéver utredas innan en lamplig l6sning for brandskydd infors.
Déarmed anses motionen besvarad.

Motion nr 5: Torktumlare i grovtvittstugan
Inkommet den 29 augusti fran Gunilla Eld (lgh 36:092).

Det behovs en torktumlare i grovtvattstugan for att kunna torka kuddar och tacken. Centrifugen
anvands nog inte eftersom nutidens tvattmaskiner centrifugerar bra sa utrymme kan frigbras
dar.

Styrelsens svar:

Styrelsen ar positiv till forslaget och delar forslagsstallarens dnskan om torktumlare i
grovtvattstugan. Arendet behéver dock férst utredas fér vad den bésta placeringen &r och hur
utrymmet bast skall utformas innan en torktumlare installeras.

Styrelsen foreslar bifall till motionen.

Motion nr 6: Utoka antalet informationstraffar
Inkommet den 29 augusti fran Lennart Andin (lgh 42-01).

Aterkommande Infotraffar tva garna fyra ganger per ar. Styrelsen bor ordna aterkommande
infotraffar. Det behover inte alltid finnas stora @mnen for dessa traffar. Traffarna skapar storre
fortroende for styrelsen,och minskade rykten om saker och ting. Forslag fran medlemmar om
frdgor/amnen kan skickas in innan, och &r da forberedda vid traffen.

Styrelsens svar:

Styrelsen delar forslagsstallarens syn pa vikten av regelbunda informationsmaoten for
foreningens medlemmar. Styrelsen har redan planerat for flera sddana moten (cafe kvallar).
Darmed anses motionen besvarad.



Motion nr 7: Tvattrad i tvattstugorna
Inkommet den 29 augusti fran Lennart Andin (lgh 42-01)

Tvattrad satts upp i varje tvattstuga. Tvattrad som riktar sig till oss som nyttjar vara tvattstugor.
De ska innehalla info for olika material, dosering av tvattmedel etc. Da kan vi dosera béttre,
vilket kan gora det enklare, billigare och mer miljovanligt

Styrelsens svar:

Styrelsen delar forslagsstallarens 6nskan om tydliga och relevanta tvattrad. Atgarder for
forbattrad information i tvattstugorna ar dock redan inplanerade. Darmed anses motionen
besvarad.

Motion nr 8: Uppdatering av informationstavlor vid entreer

Inkommet den 29 augusti fran Lennart Andin (lgh 42-01)

Uppdatera vara infotavlor, de inom glas och ram. | vara entréer finns infotavlor, som inte ar
uppdaterade. Dessutom sitter det ofta upptejpade papper vid sidan om, som man inte alltid vet
om de ar fran HSB.

Vi behover nya, storre infotavlor "inom glas och ram" eller elektroniska dito, da den info som
sétts upp idag - ibland forsvinner - och saledes inte ar likadan i varje entré

Styrelsens svar:

Styrelsen delar forslagsstallarens dnskan om tydlig updaterad information till de boende.
Atgarder ar redan inplanerade for samtliga entreer i fastigheten. Darmed anses motionen
besvarad.

Motion nr 9: Automatiska dorroppnare till garaget
Inkommet den 30 augusti fran Chatsuda Kalawasoot (lgh: 42:034)
Jag foreslar automatiskt dorroppnare till garaget vid port 40 ovre kallare.

Styrelsens svar:

Styrelsen &r positiv till forslaget och delar forslagsstallarens syn pa behovet av automatiska
dorrdppnare. Arendet behdver dock forst utredas d& kostnaden for dessa l&sningar ar hoga.
Styrelsen foreslar bifall till motionen.



Motion nr 10: Ordning och reda inom féreningen
Inkommet den 31 augusti fran Georgios Kontorinis (lgh 40:084) och Ganet Goerge.

Den senaste tiden har manga nya medlemmar antagits till foreningen dar bland andra méanga av
dessa kommer fran andra lander ursprungligen med andra seder och bruk. Motionérerna vill
garna varna den mangkulturella samhalle och mangfalden men vi anser samtidigt att det ar
viktigt att alla nya medlemmar oavsett bakgrund alder eller etnicitet 4r medvetna av vad det
innebar att vara bostadsrattsinnehavare.

Inom var bostadsrattsforening finns det manga skrivna och oskrivna regler, policy och
gemensamma stadgar som man skall forhalla sig i.

Det har forekommit klagomal fran manga medlemmar géllande olika former av storningar,
problem med sopsortering, problem i tvattstugor, problem med hissar, missbruk av nyttjandet
av foreningslokalen, gymmet och parkeringen. Manga upplever att det har dven blivit mycket
stokigare inne pa garden och i vdra gemensamma lokaler.

Vi anser att en del av problemet skulle bland annat kunna l6sas/férebyggas genom en bra
introduktion for alla nya medlemmar.

Introduktionen skall helst ske innan de nya medlemmarna skall flyttas in och den nya
medlemmen skall signera att man har tagit del avinformationen. Detta skulle kunna ske pa
svenska eller pa engelska.

Vidare anser vi att det maste finnas tydliga sanktioner for dem medlemmar som inte féljer
foreningens stadgar och ordningsregler. Det ar ockséa bra att gterinratta en form av
kontaktpersoner forr varje port en modell sa tillampades forut men av nagon anledning tagits
bort av styrelsen. Ett forslag skulle kunna vara att varje ledamot eller ersattare som sitter i
styrelsen ska ocksé ha ansvar for minst en port.

Vi &ridag drygt 500 medlemmar och det ar bra att man har nadgra som haller lite battre och
narmare kontakt med medlemmarna.

Med anledning av ovanstaende foreslar vi:

= atten obligatorisk introduktion for alla nya medlemmar samt for de som har blivit
medlemmar under 2024 och 2025 skall inforas.

= att alla medlemmar skall skriva under en dverenskommelse att man har tagit del och
forbinder sig att folja vara stadgar och ordningsregel.

= att ldmpliga och proportionerliga sanktioner skall inféras for de medlemmar som bryter mot
vara stadgar och ordningsregler samt/eller missbrukar/skadar foreningen.

= att styrelsen utser kontaktpersoner for varje port.

Styrelsens svar:

Styrelsen ar generellt positiv till forslaget och delar forslagsstallarens 6nskan om behov av
ordning och reda samt vikten av att samtliga medlemmar foljer och respekterar de regler som ar
beslutade. Styrelsen foreslar bifall till motionen.



=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

(@] & AR Datum .....coovvveieieeeeenn,
FULIMAKE O o eeeee et e e e ee e e e e e e e e eeaaeeeeaeeeeaeeeseseaaaeeanaeenns
att foretrada DOStAdSTAtISNAVATEN .....oeeeeeee e e et e e e e e e e e e eeenn
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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