STADGAR

for
Bostadsrattsforeningen Kaplanen nr 8 i Visby

Organisationsnummer 716404-9434
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Firma och dndamal

§1
Foreningens firma &r bostadsréttsforeningen "Kaplanen nr 8".

Foreningen har till dndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus uppléta bostdder och andra ldgenheter 4 medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning till tiden. Medlems ritt i foreningen pd grund av sddan upplételse kallas
bostadsritt. Medlem, som innehar bostadsritt, kallas bostadsréttshavare.

Medlemskap
§2

Intride i foreningen kan beviljas person som erhéller bostadsritt genom upplitelse av
foreningen eller som overtar bostadsrétt i féreningens hus.

Bostadsritt upplates skriftligen enligt 4 kap § 5 i Bostadsrattslagen (1991:614).

Bostadsréttshavare erhaller en upplatelsehandling som skall innehélla uppgift om grundavgift
for bostadsritten, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift, dndamalet med
upplatelsen samt ldgenhetens beteckning och rumsantal samt parternas namn.

§3

Frigan om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap § 10 1
Bostadsrittslagen. Om 6vergéng av bostadsrétt stadgas i §§ 5-9 nedan.

Avgifter
§4

Grundavgift och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock alltid
beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften avvigs s, att den i forhallande till ldgenhetens
grundavgift kommer att motsvara vad som beldper pd ligenheten av foreningens kostnader
samt dess avsittning till fonder.

I &rsavgiften ingiende ersittning for virme och varmvatten, elektrisk strém, renhéllning eller
konsumtionsvatten kan ifriga om lokal berdknas efter forbrukning.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Foreningen kan ta ut avgift for andrahandsupplételse. Avgiftens storlek faststdlls vid
foreningsstimman. Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ldgenhet arligen uppga till
hogst 10 procent av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken
(2010:110). Om en lidgenhet upplats under en del av ett ar, beréknas den hogst tillatna avgiften
efter det antal manader lagenheten &r uthyrd.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelse-
avgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av gillande
prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av
pantséttaren.



Arsavgiften ska betalas pa det sitt som styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i ratt tid far
foreningen ta ut dr6jsmalsranta enligt rdntelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen
till full betalning sker samt paminnelseavgift enligt f6rordningen om erséttning for
inkassokostnader m.m.

Overgang av bostadsritt

§5

Bostadsrattshavare, som Overlatit sin bostadsritt, skall till bostadsrattsféreningen inldmna
skriftlig anmélan hdrom med angivande av 6verlatelsedag samt till vem 6verlatelsen skett.

§6

Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han ar
eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva bostadsritten.
Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex
maénader visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostads-
rattshavarens dod eller att ndgon, som ej far végras intrdde i fOreningen, forvérvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttages inte tid som angivits i anmaningen, far
foreningen sélja bostadsritten pa offentlig auktion for dédsboets rakning.

§7.

Den, till vilken bostadsritt 6vergétt, far inte végras intrdde i foreningen, om f6reningen
skéligen kan ndjas med honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt 6vergatt till bostadsrittshavarens make far intride i foreningen inte vigras
maken. Vad som sagts nu dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet
overgatt till bostadsréttshavaren nérstdende, som varaktigt sammanbodde med honom.

Ifrdga om andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvédrvet innehas av makar eller med varandra varaktigt samboende
nérstdende.

§8

Har den till vilken bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader visa att nagon, som inte far vagras intrdde i féreningen, forvérvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Iakttages inte tid som angetts i anmaningen, far fOreningen silja
bostadsratten pa offentlig auktion for innehavarens rakning.



§9

Har den till vilken bostadsrdtt Overlétits inte antagits till medlem, &r Overldtelsen ogiltig.
Forsta stycket giller ej vid exekutiv forséljning eller offentlig auktion enligt Bostadsrittslagen
6 kap §§ 1-2 och 7 kap §§ 30-31. Har i sddant fall férvéarvaren inte antagits till medlem skall
foreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersittning.

Avsigelse av bostadsritt
§10

Bostadsrittshavaren kan, sedan tva &r forflutit frin det bostadsritten upplits, avsidga sig
bostadsritten och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelse
gors skriftligen hos styrelsen. Sker avsédgelse, Gvergar bostadsritten till foreningen utan
ersittning pd den fardag for avtrddande av hyrd lagenhet som intréffar ndrmast efter tre
manader fran avsdgelsen. Fardagar 4r 1 april och 1 oktober.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§11

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla ligenheten med tillhérande
Ovriga utrymmen 1 gott skick.

Till ldgenhetens inre riknas: rummens véggar, golv och tak; inredning i kdk, badrum och i
Ovriga utrymmen i ldgenheten; glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster;
lagenhetens ytter- och innerddrrar. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av
yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for annat underhdll &n mélning av
radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fran stamledningar for vatten, avlopp,
virme, gas, elektricitet och ventilation som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hans véllande eller genom vérdsléshet eller forsummelse av
nigon som hor till hans hushill eller géstar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten
eller som dir utfor arbete for hans rdkning. Ifrdga om brandskada, som bostadsrittshavaren
sjalv inte vallat, géller vad nu sagts dock endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg
och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten &dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i
lagenheten.

§12

Bostadsrittshavaren far, sedan ldgenheten tilltrdtts, foretaga fordndringar i ldgenheten.
Avsevard fordndring far dock foretas endast efter anmélan till styrelsen och under
forutséttning att den inte medfor men for foreningen eller annan medlem.



§13

Bostadsrittshavaren dr skyldig att vid ldgenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall f6lja de ordningsforeskrifter
foreningen i1 Overenskommelse med ortens sed utfiardar. Bostadsrittshavaren skall halla
noggrann tillsyn 6ver att allt vad som sélunda aligger honom sjilv iakttas dven av dem, for
vilka han svarar enligt § 11 tredje stycket.

§14

Bostadsrittsforeningen har rétt att erhalla tilltrade till ligenhet nir det behGvs for att utéva
nddig tillsyn eller utfora arbete som erfordras. Bostadsrittshavaren &r skyldig att pd lamplig
tid halla ldgenheten tillgdnglig for visning i anslutning till offentlig auktion.

Underléter bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltrédde till ldgenheten, ndr foreningen
enligt forsta stycket har rétt till det, kan 6verexekutor forordna om handrackning.

§15
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens samtycke i andra hand uppléta ldgenheten i dess
helhet till annan &n medlem utom i fall som avses i 7 kap §§ 10-11, andra stycket Bostads-
rittslagen.

§16

Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

§17

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for annat #dndamél #n det avsedda.
Foreningen fér dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen
eller annan medlem.

§ 18
Betalar bostadsrittshavaren inte i rétt tid grundavgift eller upplatelseavgift, som forfaller till
betalning, innan ldgenheten far tilltrddas och sker inte rittelse inom en ménad frin anmaning,
far foreningen hdva upplatelseavtalet. Vad som nu sagts géller inte om ldgenheten tilltritts
med styrelsens medgivande. Héves avtalet, har foreningen ritt till ersdttning for skada.

§19

Nyttjanderétten till lagenhet, som innehas med bostadsritt och som tilltriitts, dr forverkad och
foreningen séledes beréttigad att uppsiga bostadsréttshavaren till avflyttning;



1. om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av grundavgift eller upplételseavgift utéver
tva veckor frén det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren drjer med betalning av arsavgift utéver
tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter 1dgenheten i andra
hand,

3. om ldgenheten anvénds i strid med § 16 eller § 17,

4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplétits i andra hand, genom
vardsloshet #r vallande till att ohyra forekommer 1 ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom underlatenhet att utan oskaligt drjsmal underrétta styrelsen
om forekomst av ohyra i 1dgenheten bidrar till att ohyra sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits i andra hand, asidosétter ndgot av vad som enligt § 13 skall iakttas
vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt nimnda paragraf aligger
bostadsréttshavare,

6. om i strid med § 14 tilltrdde till 14genheten végras och bostadsréttshavaren inte kan visa
giltig ursékt,

7. om bostadsrittshavaren asidosétter annan honom avilande skyldighet och det méste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgéres.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse. Uppsdgning pa grund av forhédllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrittshavaren underlater att pd tillsdgelse vidta réttelse utan drdjsmal.
Uppsiges bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till ersttning for skada.

§ 20

Ar nyttjanderitten forverkad pé grund av forhéllande som avses i § 19 forsta stycket 1-3 eller
5-7, men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppsdgning, kan
bostadsrittshavaren inte dédrefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden.

Detsamma giller om foreningen inte uppsagt bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre
ménader fran det foreningen fick kdnnedom om forhéllande som avses i § 19 forsta stycket 4
eller 7 eller inte inom tvd méanader frin det den erholl vetskap om forhéllande som avses 1
niamnda stycke 2 tillsagt bostadsrittshavaren att vidta rattelse.

§21

Ar nyttjanderitten enligt § 19 forsta stycket 1 forverkad pé grund av dréjsmél med betalning
av A&rsavgift och har foreningen med anledning dirav uppsagt bostadsrittshavaren till
avflyttning, fir denne inte pa grund av drojsmalet skiljas frdn ldgenheten, om avgiften betalas
senast tolfte vardagen frdn uppsédgningen. I avvaktan pé att bostadsrattshavaren visar sig ha
fullgjort vad som sdlunda fordras for att atervinna nyttjanderatten far beslut om vrikning inte
meddelas forrdn fjorton vardagar forflutit frdn uppségningen.



§22

Uppséges bostadsrittshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 19 forsta stycket 1 eller
4-6 ar han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 21. Uppséges bostadsritts-
havaren av annan i § 19 angiven orsak, far han kvarbo till den fardag for avtrddande av hyrd
lagenhet som intrdffar ndrmast efter tre manader fran uppsidgningen, om inte rétten eller
overexekutor provar skéligt dldgga honom att avflytta tidigare.

§23

Har bostadsrattshavaren blivit skild frédn ldgenheten till 61jd av uppségning i fall som avses i
§ 19, skall foreningen sélja bostadsritten pa offentlig auktion sé snart dem kan ske, om inte
foreningen och bostadsrittshavaren kommer dverens om annat. Forsdljningen far dock ansté
till dess brist {6r vars avhjdlpande bostadsréttshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forsdljningen far foreningen uppbéra s& mycket som beh6vs for att
tacka foreningens fordran hos bostadsréttshavaren. Vad som &terstar tillfaller denne.

Styrelse och revision
§24

Styrelsen bestér av tre ledamoter. Styrelsen viljs av foreningsstdmman och ledamdoterna utses
for en tid av tva ar.

§ 25

Styrelsen har sitt séte i Visby. Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelseledaméterna, tva i forening,
Styrelsen ér beslutsfor nir de vid sammantrddet nérvarandes antal 6verstiger hélften av hela
antalet styrelseledamdoter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta
rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrddes av ordforanden, dock att
giltigt beslut fordrar enhallighet nér for beslutsforhet minsta antal ledaméter 4r nirvarande.

Vid styrelsens sammantrdden ska foras protokoll som justeras av ordforanden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande sitt och foras
1 nummerféljd.

§26

Foreningens rdkenskapsar &dr kalenderdr. Styrelsen ska senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstdmma till revisorn avldmna &rsredovisningen.



§27

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fOreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrédtt och inte heller riva eller bygga om sddan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen &dger teckna borgen for lan som medlem upptager for forvirv av bostadsritt.
Styrelsen édger jamvil stélla inteckningar i foreningens fasta egendom som sékerhet f6r sidan
borgensforbindelse eller sadant 1an. Medlem skall i sddant fall pantsétta bostadsratten till
foreningen.

§28

Foreningsstimman ska vélja en revisor med en suppleant. Revisor och suppleant viljs for
tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till och med nésta ordinarie foreningsstimma.
Revisor behover inte vara medlem i foreningen och behover inte heller vara auktoriserad eller
godkénd.

§ 29

Revisorn ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fOre ordinarie
foreningsstdmma.

Styrelsen ska senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma halla érsredovisningen och
revisionsberittelsen tillganglig.

Foreningsstimma
§ 30

Ordinarie foreningsstdimma ska héllas inom sex ménader efter utgdngen av varje riakenskapsar.

§ 31

Extra foreningsstimma haélles da styrelsen eller revisorema finner skél dértill eller d& minst
1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av drende,
som Onskas behandlat.

§ 32

Medlem, som onskar fa ett drende behandlat vid foreningsstdimma, skall skriftligen anmaéla
drendet till styrelsen senast den 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att besluta.



§33

Pa ordinarie foreningsstamma ska forekomma:

Stdimmans Gppnande.

Godkénnande av dagordning.

Val av ordférande vid stimman.

Anmilan av styrelsens val av protokollforare.

Val av tvé justerare tillika rostrédknare.

Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst.

Faststéllande av rostlangd.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

. Foredragning av revisorns beréttelse.

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen.

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorn.

14. Val av styrelseledamoter.

15. Val av revisor och revisorssuppleant.

16. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmailt drende
(motion)

17. Stdimmans avslutande.

NN E LN =

Pa extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den som stdimmans ordforande utsett. I friga om

protokollets innehall géller:

1. att rostldngden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna anges i protokollet. Protokollet ska senast
inom tre veckor hillas tillgingligt fér medlemmarna. Protokollet ska forvaras pa
betryggande siitt.

§ 34

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om vilka &renden som ska behandlas pa
stimman. Beslut fir inte fattas i andra drenden &n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore foreningsstimman.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller e-post. Om medlem uppgivit annan adress ska
kallelsen i stillet skickas till medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslds pd limplig plats
inom foreningens hus eller publiceras p& hemsida.

Meddelanden anslés i foreningens hus, pé foreningens webbplats, genom e-post eller utdelning.
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§ 35

Vid foreningsstimman har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad &r endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen. Annan medlem &n juridisk person far utéva sin
rostratt endast genom annan medlem, &kta make eller nirstdende, som varaktigt sammanbor
med medlemmen, sdsom ombud. Ingen far sasom ombud foretrdda mer &n en medlem.

Fonder
§ 36

Inom foreningen ska bildas foljande fonder:

* Fond for yttre underhall
* Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhéll ska arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens anskaffningsvérde.

Det dverskott som kan uppstd i foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden
eller balanseras i ny rékning.

Upplosning och likvidation
§ 37

Vid féreningens upplosning skall behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i frhéllande till
grundavgifterna. -

Stadgeindring
§ 38

Ett beslut om #ndring av foreningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberittigade dr ense om
det. Beslutet ir dven giltigt om det fattas av tvd pa varandra foljande foreningsstimmor. Den
forsta stimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som ordféranden bitrdder. P4 den andra stimman
krivs att minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pé beslutet. Bostadsrittslagen kan
for vissa beslut foreskriva hdgre majoritetskrav.

I allt varom ej hirovan stadgats géller Bostadsrittslagen.

Dessa stadgar ar antagna den 1 februari 1978. Reviderade den 17 februari 1993, den 20 februari 1994,
den 5 maj 2012, den 6 april 2015 samt den 22 april 2017.



