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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kaplanen nr 8, 716404-9434 far harmed avge arsredovisning for ar 2024, féreningens
43:e verksamhetsar.

Allmédnt om verksamheten

Foreningen bildades 1978 och har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostédder och andra lagenheter a4t medlemmarna till nyttjande utan
begrénsning i tiden.

Antalet medlemmar har varit oférandrat 7 st under aret. Samtliga lagenheter &r upplatna med
bostadsratt.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven #kta
bostadsrattsférening.

Foreningens fastighet

Foreningen &ger fastigheten Kaplanen 8 och Kaplanen 10s med adress Skolgatan 4 i Visby.
Fastighetens mark innehas med dganderatt. Fastigheten Kaplanen 8 omfattar 377,5 kvm innehallande
sju bostadslagenheter, tvattstuga och forrad. Kaplanen 10s omfattar 261,8 kvm innehallande tradgard
med forrad. Kaplanen 10s utgdr sedan ar 1977 samféllighet med Kaplanen 9, Galerie Kaplanen.
Kaplanen 9 har 1/5 och Kaplanen 8 har 4/5 nyttjanderétt av samflligheten.

Fastigheten &r fullvardeférsékrad hos Lansférsékringar Gotland.

Taxeringsvérde for fastigheten uppgar till 6 514 000 (6 514 000) kronor.

Stadgar och ekonomisk plan

Féreningens stadgar antogs 1978-02-01. Stadgarna reviderades 1993, 1994, 2012, 2015 och 2017,
och uppdaterades senast 2017-08-23 hos Bolagsverket.
Ekonomisk plan registrerades hos Lansstyrelsen i Gotlands lan 1983-10-14.

Héndelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen har tva lan i Stadshypotek. Lan 1 har en 18ptid pa 5 ar, en rantesats p& 1,92% och
villkorséndringsdag 2027-03-01. Lan 2 har en 16ptid pa 8 &r, en réntesats pa 2,77% och
villkorsandringsdag 2025-03-30. Den totala laneskulden vid arets slut var 1 315 326 (1 329 930) kr.
Foreningen férbrukade 4 050 kWh el och 315 m? vatten samt 83,380 MWh fjarrvarme. Jamfért med
foregaende ar har elférbrukningen minskat med 6,8%, vattenférbrukningen 6kat med 0,6% samt
fidrrvarmeforbrukningen minskat med 5,0%.

Foreningen har tecknat elavtal med GEAB, Gotlands Elférsélining AB, for tidsperioden 2024-07-01 till
2027-06-30.

Foreningen lamnade under aret 180 kg restavfall och 251 kg matavfall. Jamfért med foregaende ar har
restavfall 6kat med 18,4% och matavfall ékat med 27,4%.

Foreningen har avtal med Ateranvéndarna Gotland fér hdmtning av atervinningsbart avfall.
Féreningen &r medlem i Bostadsratterna.
Manadsavgifterna har varit oférandrade sedan 2021-07-01.

Underhallsplan har uppréttats for perioden 2024-2033.
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Under aret har endast nagra fonster reparerats.
Fdreningens fastighet ar ansluten till fibernat via Visby Stadsnét.

Den ekonomiska férvaltningen handhas av Engstrém Ekonomi AB.

Styrelse

Christel Backstrom
Ake Svensson
Susanne S:t Clair Renard

Ledamot, ordférande
Ledamot, sekreterare
Ledamot

Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-06-08. Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda

sammantraden.

Revisorer
Ordinarie revisor
Revisorssuppleant

Eva O'Reilly
Annabritta von Schulman

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 292 140 295610 292 940 288 052
Resultat efter finansiella poster 29 071 55 960 32110 50 455
Soliditet, % 44 43 42 40
Arsavgift per kvm 777 777 777 771
Skuldsétining per kvm, total yta 3 555 3594 3634 3673
Skuldsattning per kvm, yta m bost.rétt 3555 3594 3634 3673
Sparande per kvm 129 202 137 187
Réntekanslighet, % 5 5 5 5
Energikostnad per kvm 392 364 334 333
Arsavgiftens andel av tot rorelseint, % 98 97 98 99
Forandringar i eget kapital
Medlems- Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 755 900 237 545 4248 55 960
Extra avsattning till underhallsfond 50 000 -50 000
Stadgeenlig avsattn underhallsfond 7 965 -7 965
Omforing av foreg ars vinst 55 960 -55 960
Arets resultat 29 071
Vid arets slut 755 900 295 510 2243 29 071
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 2243
arets resultat fére fondférandring 29 071
reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar -7 965
Totalt 23 349
disponeras for
extra avséttning till fond for yttre underhall 20 000
balanseras i ny rékning 3349
Summa 23 349

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerfordndring m.m.

Nettoomséttning 2 292 140 295610
Ovriga rorelseintakter - 2099
Summa rérelseintékter, lagerforandring m.m. 292 140 297 709
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -199 612 -170 118
Ovriga externa kostnader 4 -17 685 -23723
Avskrivningar av materiella

anldggningstillgangar -18 688 -18 688
Summa rorelsekostnader -235 985 -212 529
Rorelseresultat 56 155 85180
Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 5291 3421
Rantekostnader och liknande resultatposter -32 375 -32 641
Summa finansiella poster -27 084 -29 220
Resultat efter finansiella poster 29 071 55 960
Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 29 071 55 960

Skatter

Arets resultat 29 071 55 960
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 2 053 890 2 070 287
Inventarier, verktyg och installationer 7 27 496 20787
Summa materiella anlaggningstillgangar 2081 386 2100074
Summa anlaggningstillgangar 2081 386 2100 074
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 242 12 866
Summa kortfristiga fordringar 11242 12 866
Kassa och bank

Kassa och bank 381 286 339 860
Summa kassa och bank 381 286 339 860
Summa omsittningstillgangar 392 528 352 726
SUMMA TILLGANGAR 2473914 2452 800
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 755 900 755 900
Fond for yttre underhall 295 510 237 545
Summa bundet eget kapital 1051410 993 445
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 243 4248
Arets resultat 29 071 55 960
Summa fritt eget kapital 31314 60 208
Summa eget kapital 1082724 1 053 653
Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 1300722 1315 326
Summa langfristiga skulder 1300 722 1315 326
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 604 14 604
Leverantorsskulder 13 289 13 933
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 10 62 575 55 284
Summa kortfristiga skulder 90 468 83 821

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2473914 2452 800
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 29071 55 960
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m m 18 688 18 688

47 759 74 648

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 47 759 74 648
fordandringar av roérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 1624 -12 855
Okning(+)Minskning (-) av rérelseskulder 6 647 11 480
Kassafldde fran den Iopande verksamheten 56 030 73273
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -14 604 -14 604
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -14 604 -14 604
Arets kassaflode 41 426 58 669
Likvida medel vid arets borjan 339 860 281 191

Likvida medel vid arets slut 381 286 339 860
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Noter
Alla belopp i svenska kronor (SEK) om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning for mindre foretag (K2).

Overforing till fond f6r yttre underhall gérs enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens
anskaffningsvérde arligen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 20

Not 2 Intékternas fordelning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavygifter 287 340 287 340
Ovrig uthyrning 4 800 8 270
Elstdd foéretag - 2099
Summa 292 140 297 709
Not 3 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
E.l_enefgi 15 087 18 504
Fjarrvarme 93 084 80 022
Vatten och aviopp 37 026 36 215
Renhalining 8732 8 255
Atervinning (a) 3638 4 857
Reparation och underhall 7 897 2329
Fastighetsavgift (b) 22 533 10 633
Fastighetsforsakring 8223 8785
Fastighetsskétsel och férvaltning 3392 518
Summa 199 612 170 118

a) Erhéllen betalning om 1 200 (0) kronor fér samfallighet har reducerat féreningens kostnad for

atervinning.

b) Bokford fastighetsavgift avser bade &r 2023 och 2024. Detta gérs fér att komma i fas med att

bokférd avgift avser den for aret debiterad avgiften.
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Not 4 Ovriga externa kostnader

9(10)

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Revisionsarvode inkl social kostnad 1542 1542
Ekonomisk administration 11 800 18 000
Bankkostnader 924 762
Ovriga externa tjanster, medlemskap 3419 3419
Summa 17 685 23723

Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 2 655 000 2 655 000
2 655 000 2 655 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -584 713 -568 316
-Arets avskrivning enligt plan -16 397 -16 397
-601 110 -584 713
Redovisat virde vid arets slut 2 053 890 2 070 287
Taxeringsvarde byggnader: 4 482 000 4 482 000
Taxeringsvarde mark: 2032000 2032 000
Vid arets slut 6 514 000 6 514 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 45 824 45 824
Vid arets slut 45 824 45 824
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan -16 037 -13 746
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -2 291 -2 291
Vid arets slut -18 328 -16 037
Redovisat varde vid arets slut 27 496 29 787

Anslutning till fibernat via Visby Stadsnit, inklusive antikvarisk kontroll.
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Not 8 Stallda sédkerheter och eventualforpliktelser

Stédllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Stillda sdkerheter
Fér egna skulder och avséttningar

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 1899 100 1899 100

Summa stillda sdkerheter 1899 100 1899 100

Not 9 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Fdljande belopp forfaller till betalning:
inom ett ar fran balansdagen 14 604 14 604
mellan ett och fem ar fran balansdagen 58 416 58 416
senare an fem ar efter balansdagen 1242 306 1256 910
Totalt 1315326 1329930
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
2024-12-31 2023-12-31
Fdrutbetalda manadsavgifter 23 901 23 901
Rantekostnader 2799 2750
Ekonomisk administration, arsredovisning 11 800 18 000
Fastighetsavgift 22 533 10 633
Revisionsarvode inkl sociala avgifter 1542 -
62 575 55284

Underskrifter

Visby 2025-04-30
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Christel Béckstrém Ake Svensson
Styrelseordférande

;//// ////////f

Susanne St C air Renard

Min revisionsberattelse har Iamnats den 2025- ¢9 §- QO

a0

Eva O'Reiilly



REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad, som utsetts att granska Bostadsréttsforeningen Kaplanen nr 8 i Visby
med org.nr. 716404-9434, rékenskaper samt styrelsens forvaltning under rikenskapsaret

2024 far harmed avge foljande berittelse.

For fullgbrandet av mitt uppdrag har jag tagit del av rikenskaper, styrelsens &rsredovisning,
protokoll och andra handlingar, som 1&mnar upplysning om féreningens ekonomi och

styrelsens forvaltning.
Rékenskapema har detaljgranskats.

Da min granskning inte givit anledning till anmérkning betréffande de till mig verlamnade
redovisningshandlingarna, foreningens bokforing eller inventeringen av dess tillgingar eller

eljest betriffande forvaltningen av foreningens angelédgenheter, tillstyrker jag

att den av styrelsen framlagda balansrékningen per 2024-12-31 med en omslutning pé
2 473 914 kr faststills,

att styrelseledamoterna beviljas ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar,

att enligt resultatrikningen foreliggande resultat 29 071 kr disponeras enligt styrelsens

forslag i forvaltningsberittelsen.

Visby den 20 maj 2025

.................................

Eva O’Reilly



