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Styrelsen for Brf Skalmejblasaren 12 (769606-1543) far harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-09-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-12-12 och nuvarande stadgar registrerades 2024-08-29. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Skalmejblasaren 12 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Idungatan 3-5 / Idungatan 3,5.
Skalmejblasaren 12 byggdes ar 1969.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
64 Lagenheter, bostadsratt 3523

3 Lagenheter, hyresratt 153

3 Lokaler, hyresratt 1547

40 Antal p-platser

1 Antal garage

40 garageplatser med fordelningen 23 for bil, 11 for MC och 6 uppstallningsplatser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-06-10. Pa staimman deltog 19 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Hakan Svensson Ordforande
Victoria Ek Ledamot
Tim Fahlstedt Ledamot
Philip Kvist Ledamot
Matilda Larson Ledamot
Jonatan Masseus Ledamot

[Q/I BJ_ez9t12g-BKFIM9tyGg J




Brf Skalmejblasaren 12 2(16)
769606-1543

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firmatecknas av tva styrelseledaméter i férening.

Oscar Hultén, Petter Meirik, Petra Nord och Lena Strand avgick vid stamman i juni 2025. Vid samma
stamma invaldes Victoria Ek, Philip Kvist, Matilda Larson och Jonatan Masseus.

Valberedningen har utgjorts av Sofia Beckman och Patrick Baumann. Sofia Beckman avgick vid
stamman och Helena Nordenstedt valdes istallet.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Borje Krafft.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgird

2025 Forsaljning av en hyreslagenhet

2025 Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) i forskolan

2025 Byte av ventiler pa fastighetens 167 radiatorer av aldre
modell

2025 Stamspolning av fastighetens stammar och alla
lagenheter

2025 Byte av hiss pa Idungatan 5

2024-2025 Fettavskiljare installerad for forskolan

2024 Nya armaturer i foajé och tillhorande korridorer

2024 Bytt golv och plastmatta i forskolans avdelning Vitsippan

2024 Nytt forrad pa innergarden

2024 Forskolans nyckelsystem har anpassats for bade in- och
utrymning

2023 Laddstolpar till garagets alla 23 bilparkeringar

2023 Ny ventilationsanlaggning till forskolan

2023 Uppgradering av bredband till 1000 Mbit

2023 Luftvarmepump till kallt rum i forskolan

2022 Nya rokluckor

2022 Renovering av hissar, byte av hissvajrar i trean, nytt
hissavtal

2022 Ny energideklaration

2022 Radonmatning

2022 Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) - extra OVK pga
fonsterbyte

2022 Nytt plattak pa vinkelbyggnaden

2021 Byte av alla fonster, balkongdorrar samt tillhorande
platarbeten

2021 Forsaljning av en hyreslagenhet

2020 Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK)

2020 Forsaljning av fore detta hyreslagenhet

2020 Ny puts pa vinkelbyggnaden

2020 Ommalning av trapphus och korridorer samt slipning och

putsning av golv

[C\yl BJ_ez9t12g-BKFIMOtyGg J




Brf Skalmejblasaren 12 3(16)
769606-1543

2020 Byte till nya postfack och tidningshallare
2020 Installation av ljuddampare for battre ventilation pa
forskolan

2019-2020 Stambyte, elbyte och nya badrum och WC i fastigheten

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird
2026 Byte av hiss pa Idungatan 3
Arsavgifter

Avgiften hojdes med 5 % fran 2026-01-01

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 90 st. Under aret har 22 tillkommit samt 16 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 96 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor
Fastighetsforsakring Trygg Hansa

Elladdstolpar KGK (Eways )

Hemsida BRF Net

Revisionsarbete Add & Subtract Revision AB
Lan pa fastigheten Stadshypotek

Tvattstuga och tvattmaskiner  Soderkyl

Bankkort Svenska Handelsbanken

El Fortum / Ellevio

Vatten och avlopp Stockholm Vatten och Avfall
Fjarrvarme Stockholm Exergi

Kabel-TV Tele 2

Internet / Fast telefon Ownit

Miljorum Avfallskonsulten i huvudstaden
Sophamtning Envac

Vattenrening Chemiclean

Mattor Soderbergs mattleasing
Garageport Hormann

Vaxter / Innergarden Stadstradgarden
Snorojning Takjour Entreprenad
Nyckelsystem och porttelefon  Safeteam

Hissbesiktning Dekra

Hissar Kone

Teknisk jour Bravida
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Teknisk forvaltning Tived Fastighetsservice

Stadning Optimal trappstadning

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Tomning av fettavskiljare Stockholm Vatten och Avfall

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningens kostnader pga rantor, el, varme och vatten har under 2025 fortsatt sjunka.
Rantekostnaderna ar dock fortsatt foreningens storsta kostnadspost. Foreningen har fortfarande rorliga
lan kopplade till 90 dagars Stibor.

Under 2025 har 13 lagenheter i foreningen bytt agare. Snittpriset per kvadratmeter har varit 99 800
kronor. Vi halsar alla nya medlemmar varmt valkomna!

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Under varvintern 2026 slutférdes utbytet av hiss pa Idungatan 3.

Under 2026 infors nya skatteregler som beror foreningens garage. | samband med detta avser
foreningen att se over alla parkeringskontrakt, vilket kommer 6ka mojligheten for foreningens
medlemmar att snabbare fa tillgang till en parkeringsplats.

Upplysning om forlust

Foreningen redovisar ett underskott for rakenskapsaret. Resultatet forklaras huvudsakligen av att arets
avskrivningar verstiger arets resultat, vilket inte paverkar kassaflodet, samt av 6kade driftkostnader.
Styrelsen foljer utvecklingen kontinuerligt.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 4784 4786 4 420 4193
Resultat efter fin.poster (tkr) -862 -1 279 -1 027 -403
Soliditet (%) 69,3% 64,7% 64,9% 65%
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 679 643 584 584
Skuldsattning per totalyta (kr) 5515 5793 5873 5952
Skuldsattning per kvm brf yta (kr) 7 837 9 050 9175 9299
Sparande per kvm totalyta (kr) 146 123 118 205
Rantekanslighet (%) 12% 14% 16% 16%
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 191 161 149 150
Arsavgifternas andel i procent av 50% 49% 48% 51%

totala rorelseintakter

Forandring eget kapital

Upp-  Fond for

ldtelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 52 109 166 19935029 3407 076 -11 177 522 -1279 010 62 994 739
Resultatdisposition
enl foreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 64 051 -64 051
Balanseras i ny
rakning -1279 010 1279 010
Upplatelse av 1022 157 5977 843 7 000 000
ny bostadsratt
Arets resultat -862 214 -862 214
Belopp vid
arets utgang 53131323 25912872 3471127 -12 520 583 -862 214 69 132 525
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -12 520 583
Arets resultat -862 214
Totalt -13 382 797
Avsattning till yttre fond 554 400
Uttag ur yttre fond -317 460
Balanseras i ny rakning -13 619 737
Summa -13 382 797

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

[ E‘/ I BJ_ez9t1zg-BkFIM9tyGg




769606-1543

Skalmejblasaren 12 7(16)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 2 4784 437 4785 692
Ovriga rorelseintakter 24 279 -
4 808 716 4785 692
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -3047 720 -2 989 040
Ovriga externa kostnader 4 -109 390 -30 134
Personalkostnader och arvoden 5 -191 328 -192 357
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 515 897 -1 515 897
Rorelseresultat -55 619 58 264
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 56 962 61 870
Rantekostnader och liknande resultatposter -863 557 -1 399 144
Resultat efter finansiella poster -862 214 -1 279 010
Resultat fore skatt -862 214 -1 279 010
Arets resultat -862 214 -1 279 010

[ E‘/ I BJ_ez9t1zg-BkFIM9tyGg




Skalmejblasaren 12
769606-1543

8(16)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 6 93 348 511 94 845 261

Inventarier installationer 145 195 164 342

Pagaende ombyggnationer 1 366 376 -
94 860 082 95 009 603

Summa anlaggningstillgangar 94 860 082 95 009 603

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 750

Ovriga fordringar 7 12 637 59 530

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 372 73 571

49 009 133 851

Kassa och bank 8 4903 468 2 264 357

Summa omsattningstillgangar 4952 477 2 398 208

SUMMA TILLGANGAR 99 812 559 97 407 811
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 3471127 3 407 076

Medlemsinsatser 53 131 323 52 109 166

Upplatelseavgifter och dispositionsfond 25912 872 19 935 029
82 515 322 75 451 271

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -12 520 583 -11 177 522

Arets resultat -862 214 -1279 010
-13 382 797 -12 456 532

Summa eget kapital 69 132 525 62 994 739

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 28 808 134 33 266 994

Leverantorsskulder 1082772 340 597

Skatteskulder 14 909 41 400

Ovriga skulder - 5121

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 774 219 758 960
30 680 034 34 413 072

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 812 559 97 407 811
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -55 619 58 264
Avskrivningar 1515 897 1515 897
Erlagd ranta, ranteintakter m.m. -806 595 -1337 274
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 653 683 236 887
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 750 -
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar 84 092 88 657
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 742 174 33142
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -16 353 15 438
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 464 346 374 124
Investeringsverksamheten
Utokning av pagaende arbete -1 366 376
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 366 376 -
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -4 458 860 -458 860
Ny upplatelse 7 000 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 541 140 -458 860
Arets kassaflode 2639 110 -84 736
Likvida medel vid arets borjan 2 264 358 2 349 093
Likvida medel vid arets slut 4 903 468 2 264 357
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vdrderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsviarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar [Alt. med tillagg for uppskrivningar.] | anskaffningsvardet ingar
forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Om tillampligt.
Indirekta tillverkningskostnader som utgor mer an en ovasentlig del av den sammanlagda utgiften for
tillverkningen och uppgar till mer an ett obetydligt belopp har raknats in i anskaffningsvardet.

Om tillampligt.
Anskaffningsvardet for materiella anlaggningstillgangar férvarvade genom testamente eller gava
overensstammer med det skattemassiga vardet.

Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstallande av plats raknas inte in i
anskaffningsvardet for en materiell anlaggningstillgang. | stallet redovisas en avsattning successivt
over tillgangens nyttjandeperiod.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.
Utgifter for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna [ange vilka] har skillnaden i forbrukningen av
betydande komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Om tillampligt.

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. [alt Avskrivning pa [ange vilken] raknas in i det redovisade vardet for
varulager/annan anldggningstillgang. ]

Om tillampligt.

Hansyn har tagits till berdknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillfallet i da radande prisniva.
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Materiella anldggningstillgdngar Ar 2019
Byggnader 1,16%

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:
-Stomme 100 ar
-Varme 50 ar
-EL 40 ar
-Fonster 50 ar
-Tak 40 ar
-Hissar 25 ar
-Ventilation 25 ar
-Fasad 30-50 ar
-Stambyte 50 ar
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Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 2 394 191 2 362 596
Hyror 2 320 801 2 341 117
Ovriga intakter 69 445 81979
Summa 4784 437 4785 692
Not 3 Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 164 679 210 912
Stadning 125 748 117 195
Tillsyn, besiktning, kontroller 4148 54 276
Tradgardsskotsel 67 313 55 871
Sotning 24 928 -
Reparationer 407 327 232 789
Underhall 317 460 469 949
EL 163 641 139 977
Uppvarmning 628 746 607 534
Vatten 206 544 177 164
Sophamtning 117 505 113 234
Fettavskiljare 14 020 -
Forsakringspremie 84 567 72 347
Fastighetsavgift bostader 115 508 109 210
Fastighetsskatt lokaler 158 000 150 000
Ovriga fastighetskostnader 19 547 48 770
Kabel-tv/Bredband/IT 172 691 187 536
Forvaltningsarvode ekonomi 167 603 165 219
Panter och overlatelser 58 111 49 067
Forvaltningsarvode teknik 13 597 -
Juridiska atgarder - 5635
Ovriga externa tjanster 16 037 22 355
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3047 720 2 989 040
Not 4 Ovriga externa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Porto / Telefon 7 399 8322
Annonser/Reklam 9924 -
Konsultarvode 11 606
Maklararvode 50 987
Besiktnings- och utredningskostnader 5 486 -
Revisionarvode 23 988 21 812
Summa 109 390 30 134
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstdllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.

Arvoden, loner och andra ersdttningar samt sociala kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden 150 000 150 000
Sociala kostnader 41 328 42 357

191 328 192 357

Not 6 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Byggnad 42 195 684 42 195 684
-Ombyggnad 41 442 237 41 442 237
-Mark 26 163 637 26 163 637
-Markanlaggning 263 365 263 365
Vid arets slut 110 064 923 110 064 923
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -15 219 662 -13722 912
-Arets avskrivning -1496 750 -1496 750
Vid arets slut -16 716 412 -15 219 662
Redovisat varde vid arets slut 93 348 511 94 845 261
Taxeringsvarde
Byggnader 69 400 000 55 200 000
Mark 115 400 000 122 800 000

184 800 000 178 000 000
Bostader 169 000 000 163 000 000
Lokaler 15 800 000 15 000 000

184 800 000 178 000 000
Not 7 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 4112 40 427
Momsfordring 8 525 19 103
Avrakningskonto SHB Fastighetsagarna 12 637 59 530
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Not 8 Kassa och bank
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2025-12-31 2024-12-31
SHB placeringskonto 1 500 000 518 934
SHB placeringskonto 2 526 614 514 740
SHB placeringskonto 3 1 000 000 518 728
Avrakningskonto SHB Fastighetsagarna 1999 439 708 005
Affarskonto SHB 877 415 3950
4903 468 2 264 357

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering Amortering

Ldngivare /slutbetalning Rdnta  2025-12-31 /Uppldning  2024-12-31
Stadshypotek 2026-09-08 2,39% 6 306 460 -66 560 6 373 020
Stadshypotek 3-man, 2026-03-03 2,37% 2 806 674 -142 300 2948 974
Stadshypotek 2026-04-07 2,32% 6 560 000 -1 080 000 7 640 000
Stadshypotek 2026-08-17 2,37% 4 580 000 -3 080 000 7 660 000
Stadshypotek 2026-11-04 2,39% 6 650 000 -70 000 6 720 000
Stadshypotek 3-man,2026-01-19 2,35% 1905 000 -20 000 1925 000
28 808 134 -4 458 860 33 266 994
Varav kortfristig del -28 808 134 -33 266 994

Klassificering skulder till kreditinstitut

Foreningen har lan som har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen. Dessa lan redovisas
darfor som kortfristiga. Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa lan inom 12 manader.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Rantor 103 675 151 215
Forutbetalda hyror och avgifter 305773 268 252
Revision 17 000 17 000
Arvode for styrelsen 155 308 175 308
Ovriga upplupna kostnader 192 463 147 185

774 219 758 960

Ovriga noter
Stdllda sdkerheter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Panter och sakerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 38 792 000 38 792 000
Summa stallda sakerheter 38 792 000 38 792 000

Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser ar lamnade
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-05-18.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Hakan Svensson Victoria Ek
Philip Kvist Tim Fahlstedt
Matilda Larson Jonatan Masseus

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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...allt ar mojligt!

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréattsforeningen Skalmejblasaren 12
Org.nr 769606-1543

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Skalmejbldsaren 12 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &ren
hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i rsredovisningen. Som del
av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

+identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for attinte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

# skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
deninterna kontrollen.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands ¢ utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

innehalleti arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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...allt ar mojligt!

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning Bostadsrattsforeningen Skalmejblasaren 12
for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken avféreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvars
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar attinhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse ¢ pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedéomning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgéarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Datum enligt den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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