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P‘ Riksbyggen Dagordning

Dagordning ordinarie féreningsstamma
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Stimmans 6ppnande

Faststillande av rostlingd (i vilken ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden har
antecknats)

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jimte stimmoordforande ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framlidggande av styrelsens arsredovisning

Framliggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststiillande av resultat- och balansrékning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hinskjutna frégor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen.

Stdimmans avslutande



Medlemsvinst

RBF Hilleforshus 4 &r medlem i Riksbyggen som r ett kooperativt foretag. Del av den 6verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fé aterbéring pa de tjdnster som foreningen koper fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten #r summan av aterbéringen och utdelningen.
Det hir aret uppgick beloppet till 300 kronor i aterbéring samt 0 kronor i utdelning.
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Styrelsen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Hdlleforshus nr 4

F 6 rV alt n in g S b e r ﬁ tt EIS e har hérmed upprttat arsredovisning

for rikenskapsaret
2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter fér permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1962. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1964-02-24 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-01-30

Foreningen har sitt séte i Héllefors kommun.

Arets resultat #r bittre #n foregdende ar p.g.a. ldgre underhéllskostnader.
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frdn 408% till 510%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 101 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 398 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheterna Gyltbo 7:4 i Hllefors Kommun. Pé fastigheterna finns 6 byggnader med 48 lagenheter
uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1962. Fastigheternas adress &r Fiskarsvégen 2-12 1 Hiéllefors.

Fastigheterna #r fullvérdeforsakrade i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Liigenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. Summa
12 24 12 48
Total tomtarea 11 774 m?
Total bostadsarea 2 892 m?
Arets taxeringsvérde 8 788 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 9427 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vérmland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan foreningen éven fé dterbiring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal Loptid pé avtal
Ekonomisk Forvaltning Riksbyggen 2 &r, 271231
Teknisk Forvaltning Riksbyggen 2 &r, 271231
Fastighetsdrift Riksbyggen 2 ar, 271231
Fjarrvdrmeleverans Adven Lopande
Elleverans Ellevio AB/ GodEl / Fortum Fast / Rorligt /Lopande avtal
VA och renhéllning Bergslagens Kommunalteknik Lopande
Bevakning Securitas Lopande
Fastighetsskotsel The Handy Man 1 ar, 251231
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 8 tkr och planerat underhall for 125 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrattsforeningar.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i oktober 2024 (alt. Styrelsens bedomning) och visar pa ett
underhallsbehov pa 4 526 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 452 tkr
(156,50 kr/m) Avsittning for verksamhetséret har skett med 584 tkr (201,93) kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Drénering av fastigheterna 1994 Drinering 188 tkr.

Fasader och isolering 1996 Tilldggsisolering for 2 788 tkr.

Fjarrvarme 1998 Anslutning till fjarrvarme 270 tkr

Fonsterbyte 2000 Fonsterbyte for 1 583 tkr.

Stambyte 2003-2006  Stamrenovering for 3 685 tkr.

Rivning forrad/anldggning av nya p-platser 2015 Underhall for 55 tkr.

Loftgéngar 2015-2016 Malning av loftgédngar

Dorrbyte 2015-2016  Byte av bostadsdorrar for 818 tkr

Elinstallation 2017-2018 13 tkr.

Garage och p-platser 2017-2018  Underhéll av carportar och asfaltering. 456 tkr
Fasader 2018-2019  Underhall av fasader for 1 104 229 kr

Asfaltering 2018-2019  Asfaltering for 100 910 kr.

Gemensamma utrymmen 2019-2020  Malning m.m. i killarplan/gemensamma utrymmen, 107 836 kr
Gemensamma utrymmen 2020-2021  Gemensamma utrymmen for 8 423 kr

Belysning 2020-2021  Underhéll av fasadbelysning for 85 625 kr
Installationer 2021-2022  Underhall av belysning for 88 494 kr

Markytor 2021-2022  Underhall av planteringar for 41 250 kr
Installationer 2022-2023  Viarmesystem, infor projekt VVS for 7 275 kr
Lokal 2024 Renovering av foreningslokal/kontor for 85 345 kr
Virme 2024 Underhall av varmesystem for 6 054 478 kr. Ytterligare en

kostnad pé& 965 374 kr &r bokférd som investering.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Tak, Montering taksékerhetssystem for livlina 125 000 kr
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Efter senaste stimman 2025-06-03 och dérpé foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och 6vriga
funktionérer haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Delice Isaksson Ordforande 2027
Maurita Vickstrom Sekreterare 2026
Susanne Hermansson Vice ordférande 2026
Anders Karlsson Ledamot 2027
Christer Jansson Ledamot 2027
Johanna Sveder Ledamot 2026
Ingalill Svensson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Goran Kjerf Suppleant 2026
Ingela Viberg Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Azets Revision och Radgivning AB Auktoriserad revisor Stdimman
Valberedning Uppdrag Utsedd av
Kim Jesper Weselgren (Sammankallande) Valberedare Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapséret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. Jamforelsesiffrorna géllande foregéende ar &r beréknat pé
18 manader d4 man tog beslut om att #ndra bokslutsaret frén juli-juni till januari-december under 2023/2024.

Medlemsinformation

Vid riakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 52 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgéar
till 6 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 5 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar

till 53 personer.

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2023-08-01 d& den hojdes med 4 %. Det beslutades d@ven om en hojning med 650
kr/bostad/manad den 2024-07-01. Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat
om héja arsavgiften med 3 % fran och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 750 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 6verlatelser av bostadsratter skett. (foregaende &r 10 st.)
Vid riakenskapsarets utging var samtliga bostadsritter placerade.

Under &ret har Riksbyggens enkla miljsidéer presenterats for bostadsrittsféreningen. Foljande aktiviteter &r

genomforda.

-Genom att anvinda energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar.
- Ett storre projekt av vdrmesystemet &r gjort under 2024 och kommer att resultera i engergibesparing och jamnare

viarmeklimat 1 bostdderna.

Under aret har bostadsréttsforeningen anvant 17 090 kWh fastighetsel. Det &r en minskning sedan féregdende &r med

9 420 kWh el.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 (1280313; 121;’24 2022/2023  2021/2022 20202021
Nettoomsittning™® 2 760 3529 2072 2072 2 040
Resultat efter finansiella poster* 297 -5 629 72 501 607
Balansomslutning 5910 6 060 5765 5704 5302
Soliditet %* -19 —24 72 72 68
Likviditet % 510 408 1 000 973 720
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Flerarsoversikt
Resultat och stiillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 20230/2024 2022/2023  2021/2022  2020/2021
(18 méan)
Arsavgift andel i % av totala rorelseintakter* 99 100 100 100 100
Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsrétt* 943 1224 763 762 762
Driftkostnader kr/kvm 615 2 878 571 433 414
Energikostnad kr/kvm* 389 481 731 467 420
Sparande kr/kvm* 181 239 336 383 599
Rénta kr/kvm 67 51 14 6 9
Skuldséttning kr/kvm* 2228 2 273 387 394 401
Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsratt* 2228 2273 387 394 401
Réntekénslighet %* 2,4 1,9 0 0 0

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intskter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning,.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsforméga pa léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som 4r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora ldn féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r uppléten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pé totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rdntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forindringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet  Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 145 524 0 4 044 545 ~5 658 838
Disposition enl. arsstimmobeslut —5 658 838 5658 838
Reservering underhallsfond 584 000 ~584 000

Ianspréktagande av

underhallsfond =125 000 125 000

Arets resultat 297 041
Vid arets slut 145 524 459 000 -2 073293 297 041
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns fljande underskott i kr

Balanserat resultat -1614 292

Arets resultat 297 041

Arets fondreservering enligt stadgarna —584 000

Arets ianspréktagande av underhallsfond 125 000

Summa —1776 252
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1776252

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

2025-01-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2728 289 3529250
Ovriga rorelseintikter Not 3 31781 2298
Summa rorelseintikter 2760 070 3531 548
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 863 439 -8 322 638
Ovriga externa kostnader Not 5 —221 965 -384 797
Personalkostnader Not 6 —83 974 -115 583
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 —101 191 -209 105
Summa rorelsekostnader -2 270 569 -9 032 123
Rorelseresultat 489 500 -5 500 575
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 2401 10 051
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —194 860 -168 314
Summa finansiella poster —192 459 158 263
Resultat efter finansiella poster 297 041 5 658 838
Arets resultat 297 041 -5 658 838
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Balansrikning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 1641389 1718086
Maskiner, Inventarier, verktyg och installationer ~ Not 11 288 937 313 431
Summa materiella anliggningstillgangar 1930 326 2 031 517
Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag Not 12 73 500 73 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 73 500 73 500
Summa anliggningstillgdngar 2 003 826 2105016
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 60
Ovriga fordringar Not 14 188 052 219919
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 166 038 158 111
Summa kortfristiga fordringar 354 090 378 090
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3555173 3576 858
Summa kassa och bank 3555173 3576 858
Summa omsittningstillgdngar 3909 264 3 954 948
Summa tillgangar 5913 089 6 059 965
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Balansrikning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 145 524 145 524

Fond for yttre underhall 459 000 0

Summa bundet eget kapital 604 524 145 524

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 073293 4 044 545

Arets resultat 297 041 -5 658 838

Summa fritt eget kapital =1 776 252 -1 614 293

Summa eget kapital —1171 728 —1 468 769
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2 626250 6559 103

Summa langfristiga skulder 2 626 250 6559 103

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 3 817 687 15 498

Leverantorsskulder Not 18 167 991 471 185

Ovriga skulder Not 19 99 099 138 982

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 373 790 343 965

Summa kortfristiga skulder 4 458 567 969 630

Summa eget kapital och skulder 5913 089 6 059 964
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2023/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 489 500 -5500 575
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 101 191 209 105
590 691 -5291 470
Erhéllen rénta 2401 10 051
Erlagd rénta —230 128 -168 314
a7
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 24 000 -91 493
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -277 984 498 947
Kassaflode fran den lopande verksamheten 108 980 -5 042 279
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Standardforbéttringar 0 -965 374
Investeringar i inventarier, installationer 0 —288 654
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —1 254 028
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an -130 664 —44 746
Upptagna lan 0 5500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —130 664 5 455254
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —21 664 —841 053
Likvida medel vid arets borjan 3576 858 4417910
Likvida medel vid érets slut 3555174 3576 858
Kassa och Bank BR 3555174 3576 858
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Noter

Not 1 Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anliggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 80 ar
Standardforbattringar Linjar 10-50 ar
Inventarier Linjér 5 ar

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning 2025-01-01 2023-07-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostéder 2169 552 2700 537
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder 0 -10 058
Brinsleavgifter, bostdder 428 916 643 967
Kabel-tv-avgifter 129 720 194 810
Ovriga erséttningar 98 0
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 3 -6
Summa nettoomséttning 2728 289 3529 250
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-01-01 2023-07-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintékter 31781 2298
Summa ovriga rorelseintikter 31781 2298
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Not 4 Driftskostnader 2025-01-01 2023-07-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —125 000 -6 139 823
Reparationer —7 808 -111 954
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —26 364 -28 281
Forsdkringspremier —79 638 -101 034
Kabel- och digital-TV —42 276 -50 674
Pcb/Radonsanering 0 -13 680
Aterbidring frén Riksbyggen 300 100
Serviceavtal -3 165 0
Obligatoriska besiktningar —15491 0
Bevakningskostnader —26 464 -20 629
Ovriga utgifter, kopta tjanster —4 264 -3 038
Sné- och halkbekédmpning =9 750 -8219
Forbrukningsinventarier/material =10 775 -14 121
Vatten =392 408 -388 925
Fastighetsel —54 441 -69 155
Uppvérmning —677 168 -933 462
Sophantering och étervinning —123 937 154 442
Forvaltningsarvode drift —264 791 -285 302
Summa driftskostnader -1 863 439 -8 322 639
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-01-01 2023-07-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration -92 573 -141 562
Lokalkostnader/hyra local/ligenhetskop 0 -25 800
[T-kostnader =94 072 -146 268
Arvode, yrkesrevisorer —19 375 -15 000
Moteskostander —261 -23 591
Kreditupplysningar -1125 -5 740
Kontorsmateriel -4 950 -4235
Telefon och porto =746 -10 703
Konstaterade forluster hyror/avgifter -60 0
Medlems- och foreningsavgifter -4 608 -4 608
Bankkostnader -2 998 -3215
Ovriga externa kostnader -1198 2676
Summa 6vriga externa kostnader —221 965 -384 797
Not 6 Personalkostnader 2025-01-01 2023-07-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —35 000 -23 000
Sammantriddesarvoden —16 650 -60 300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -15412 -15 542
Sociala kostnader —16 912 -16 742
Summa personalkostnader —83 974 -115 583
Not 7 Askrivningar av materiella anliggningstillgdngar 2025-01-01 2023-07-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —22 559 -33 837
Avskrivningar Standardforbéattringar =54 138 -158 980
Avskrivning Maskiner och inventarier —10 057 -15 085
Avskrivning Installationer —14 437 -1203
Summa avskrivningar av materiella anliggningstillgadngar —101 191 -209 105
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-01-01 2023-07-01

2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter frén bankkonton 0 4609
Rinteintdkter frén hyres/kundfordringar 21 645
Skattefria ranteintédkter 2 380 41797
Summa dvriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 401 10 051
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-01-01 2023-07-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslén —193 571 -146 577
Ovriga rintekostnader —1289 -365
Ovriga finansiella kostnader 0 -21375
Summa riintekostnader och liknande resultatposter —194 860 -168 314
Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 1 804 694 1 804 694
Mark 434 118 434 118
Standardforbéttringar 7588373 6 622 999
9 827 185 8 861 811
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 0 965 374
Summa anskaffningsvirde vid drets slut 9827 185 9 827185
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1497 330 —1463 493
Standardforbéttringar -6 611770 —6 452790
-8 109 100 —7 916 283
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —22 559 —33 837
Arets avskrivning standardforbéttringar —54 138 —158 980
=76 697 —192 817
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —8 185 797 —-8109 100
Restvirde enligt plan vid arets slut 1 641 389 1718 086
Varav
Byggnader 284 805 307 364
Mark 434 119 434 119
Standardforbéttringar 922 465 976 603
Taxeringsvirden
Bostider 8 788 000 9427 000
Totalt taxeringsvirde 8 788 000 9427 000
varav byggnader 6 800 000 7 800 000
varav mark 1988 000 1627 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden 2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 50283 50283
Inventarier och verktyg 517 094 517 094
Installationer 464 400 175 746
1031777 743 123
Arets anskaffningar
Installationer 0 288 654
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1031777 1031777
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner —24 303 -9219
Inventarier och verktyg —517 094 =517 094
Installationer —176 949 —175 746
—718 346 =702 059

13 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Halleforshus nr 4 Org.nr: 777100-1810



Arets avskrivningar

Maskiner —10 057 —15 085
Installationer —14 437 —1203

—24 494 —16 288
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -742 840 -718 347
Restvirde enligt plan vid arets slut 288 937 313 431

Varav
Maskiner 15923 25980
Installationer 273 014 287 451
Not 12 Andelar i intresseforetag 2025-12-31 2024-12-31
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 73 500 73 500
Summa andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 73 500 73 500
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar 2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 60
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 60
Not 14 Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Skattefordringar 30902 57 629
Skattekonto 157 150 162 290
Summa 6vriga fordringar 188 052 219 919
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 84 852 79 638
Forutbetalda driftkostnader 3371 3 165
Forutbetalt forvaltningsarvode 42 896 41781
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 523 10 523
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 23 004 23 004
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 1392 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 166 038 158 111
Not 16 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 13 565 16 876
Transaktionskonto 3 541 609 3 559 981
Summa kassa och bank 3555173 3 576 858
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut 2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 6 443 937 6 574 601
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -3 817 687 —130 664
Langfristig skuld vid arets slut 2 626 250 6 443 937
Kreditgivare Riintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Arets Utg.skuld
amorteringar

STADSHYPOTEK 3,40% 2026-01-30 1088 351,00 20 664,00 1067 687,00
SWEDBANK 3,22% 2026-10-23 2 750 000,00 55 000,00 2695 000,00
SWEDBANK 3,23% 2027-08-25 2 736 250,00 55 000,00 2681 250,00
Summa 6574 601,00 130 664,00 6 443 937,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 3 817 687 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 626 250 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
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Not 18 Leverantorsskulder 2025-12-31 2024-12-31

Leverantorsskulder 167 991 471 185
Summa leverantorsskulder 167 991 471 185
Not 19 Ovriga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Lé&n under betalning 0 42910
Medlemmarnas reparationsfonder 67 366 86 667
Skuld sociala avgifter och skatter 31733 9405
Summa 6vriga skulder 99 099 138 982
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 14 727 49 994
Upplupna driftskostnader 3270 0
Upplupna elkostnader 4760 4 669
Upplupna vattenavgifter 32 649 27422
Upplupna virmekostnader 77 872 76 056
Upplupna kostnader for renhéllning 8 480 6143
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 7 525 26 805
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 224 507 152 875
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 373790 343 965
Not 21 Stéllda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 7734 000 7 734 000

Not 22 Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den ® @t 12026

Arsredovisningen undertecknas den \O/ H 2026

Dovce, Qe Hoioba Vidot =

Delice ’I}aksson, Ordfgrande/Ledamot Maurita Vickstrom
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Susanne Hermansfon, Ledamot Anders Karlsson, Leda
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Christer Jans@ Ledamot Johanna Sveder, Ledarftot g

ernsson, Ledamot Riksbyggen

Vér revisionsberittelse har ldmnats den 2/ / 7 2026

Azets Revision och Rédgivning AB

Z/\___

Méénus Gustafsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Halleforshus nr 4, org.nr 777100-1810.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Halleforshus nr 4 fér ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stilining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde foér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nirmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort véart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar ven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog
grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer.att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ir hogre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehillet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Halleforshus nr 4 for

ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

2025-12-31
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A/ AZETS

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viér oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, érsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhéllanden som &r vésentliga fér
verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskoga 2026-04-21

Azets Revision & Radgivning

agnus Gustafsson
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2025-12-31
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 1 863 439
Ovriga externa kostnader 221 965
Personalkostnader 83 974
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 101 191
Finansiella poster 192 459
Summa kostnader 2 463 028
Driftkostnadsfordelning
Belopp i kr 2025
Fastighetsskotsel grund 180 469
Rabatt/aterbéring frén RB =300
Serviceavtal 3165
Obligatoriska besiktningskostnader 15491
Bevakningskostnader 26 464
Ovriga utgifter for kopta tjénster 4264
Sné- och halkbeké@mpning 9750
Rep lokaler utg for kopta tj 734
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 1400
Rep install utg for kopta tj Virme 2194
Rep install utg for kopta tj El 2 692
Rep install utg for kopta tj Lassystem 788
UH huskropp utg for kopta tj Tak 125 000
Fastighetsel 54 441
Uppvédrmning 677 168
Vatten 392 408
Avfallshantering 122 337
Extra sophdmtning 1 600
Fastighetsforsakring 79 638
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 42 276
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 38 697
Extradebiteringar teknisk forvaltning 4393
Dos-arvoden, drift 41231
Fastighetsskatt 26 364
Forbrukningsinventarier 4779
Forbrukningsmaterial 5996
Summa driftkostnader 1 863 439
Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2025-12-31
BOA 2 892 kr/kvm
Belopp i kr 2025
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 13
Avfallshantering 42
Bevakningskostnader 9
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 15
Dos-arvoden, drift 14
Extra sophdmtning 1
Extradebiteringar teknisk forvaltning 2
Fastighetsel 19
Fastighetsforsakring 28
Fastighetsskatt 9
Fastighetsskotsel grund 62
Forbrukningsinventarier 2
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Forbrukningsmaterial
Obligatoriska besiktningskostnader
Rep install utg for kopta tj El
Rep install utg for kopta tj Varme
Serviceavtal

Sno- och halkbekdmpning

UH huskropp utg for kopta tj Tak
Uppvérmning

Vatten

Ovriga utgifter for kopta tjanster
Summa driftkostnader

Riksbyggen attsfo Hall nr4 Org.nr: 777100-1810
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136
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Arsredovisningen dir upprdttad av styrelsen

Rikayg g cn for Riksbyggen Bostadsrdittsforening

Hcilleforshus nr 4 i samarbete med

bostadsrittsforening Riksbyggen

Héalleforshus nr 4

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i Riksbyggen

www.riksbyggen.se me fm ek Livveh
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