Sodertdlje ')
kommun

Sddertalje 2026-05-26 Robel Hanna
Samhallsbyggnadskontoret BERGVIKSGATAN 53
152 50 SODERTALJE

Bygglov beviljas

Fastighet: BREVLADAN 4

Arende: Ansdkan om frivilligt bygglov fér inredande av ytterligare bostad i enbostadshus
Arendenummer: BL 2026-000228

Beslutsnummer: D 2026-000675

Beslut

1. Ansdkan om frivilligt bygglov fér inredande av ytterligare bostad i enbostadshus beviljas av
Stadsbyggnadsnamnden (Byggnadsnamnden) med stdd av 9 kap. 54 § plan- och bygglagen
(PBL).

2. Pekka Atti, med behorighet N, godtas som kontrollansvarig.

3. Avgiften @r 10 000 kronor. | avgiften ingar bygglov, startbesked, ett arbetsplatsbestk och
slutbesked enligt faststalld taxa for S6dertalje kommun.

Paborjande av atgard

Tekniskt samrad kravs i detta drende innan ett startbesked kan utfardas. Kallelse till tekniskt samrad
skickas till er ifran byggnadsnidmndens inspektor.

Atgarden far inte pabdrjas innan byggnadsndmnden gett ett startbesked.

Nar beslutet borjar galla
Detta beslut om lov galler omedelbart, aven om det inte har fatt laga kraft.

Om atgarden pabdrjas innan bygglovsbeslutet vunnit laga kraft sker detta pa byggherrens/sdkandens
egen risk. En atgard som pabdrjas innan beslutet fatt laga kraft kan behdva aterstéllas om beslutet
andras vid en dverprovning enligt 9 kap. 105 § forsta stycket punkt 4 PBL.

Detta bygglov upphor att gélla om atgarden inte paborjats inom 2 ar och avslutas inom 5 ar fran den dag
da beslutet fick laga kraft.

Reduktion av lovavgift

Enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen reduceras lovavgiften om namnden inte meddelar beslut inom
tio veckors tidsfrist. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad éverskriden vecka.
Tiden for tio veckors tidsfrist i detta drende raknas fran och med 2026-05-11.

Beslut har meddelats inom ovanstaende tidsfrist och full lovavgift tas ut.



Beslutshandlingar

Markplaneringsritning Inkommen 2026-03-17
Markplaneringsritning Inkommen 2026-05-05
Situationsplan Inkommen 2026-05-11
Planritning Inkommen 2026-05-11
Fasadritning Inkommen 2026-05-11

Fasad- och sektionsritning Inkommen  2026-05-11

Underlag for beslutet
Val av befintlig BBR Inkommen 2026-03-17

Beskrivning av arendet

Robel Hanna, BERGVIKSGATAN 53, 152 50 SODERTALJE inkom med frivillig bygglovsansékan for
inredande av ytterligare bostad i enbostadshus (i samband med nybyggnad) den 2026-03-17.

Ansokan om bygglov for enbostadshuset behandlas samtidigt i &rende BL 2026-000370.

Ansodkan avser inredande av ytterligare bostad i tva plan med sammanlagd bruttoarea om 143,5 m2.
Utvandig andring sker for att mdjliggdra entré.

Val av byggregler

Den 1 juli 2025 borjade Boverkets nya byggregler att galla. Under dvergangsperioden fram till 1 juli 2026
kan byggherren valja att anvanda antingen BBR och EKS eller Boverkets nya byggregler.

Byggherren har valt att anvanda byggregler enligt BBR och EKS.

Forhallanden pa platsen

Fastigheten omfattas av detaljplan med aktbeteckning 0181K-P682C fran 1976-05-07. Fastigheten ar
avsedd for bostads- och smaindustriandamal (Bj Il). Hogst 1/5 far bebyggas (143,8 m?2).
Huvudbyggnad far inte inrymma mera an en bostadslagenhet.

Enligt 10 kap. 2 a § PBL far en atgard strida mot en detaljplan da ansdékan om lov for att inreda den
ytterligare bostaden har sokts samtidigt som bygglov for nybyggnaden soks.

Del av fastigheten omfattas aven av detaljplan med aktbeteckning 0181K-P1291A fran 2000-05-23.
Denna andrar utfartsforbud och byggnadsfri zon.
Anvandning: uthus/garage.

Kulturmiljo

Kommunstyrelsen beslutade 2011-03-24 § 88 att rapporten “Inventering av kulturmiljéer i Sédertalje”
godkanns som kulturhistoriskt kunskapsunderlag vid drendehantering i Sédertalje kommun.
Fastigheten/byggnaden ar inte utpekad i Sédertaljes "Inventering av kulturmiljder”, men atgarden sker
intill en aldre fin bevarad villa av hog arkitektonisk kvalitet i helhet och i detaljer. Grénskan ar viktigt.
Beddmning ska ske utifran 2 kap 6 § samt 8 kap 1 §.

Sddertalje kommun, 151 89 Sodertélje « Orgnr: 212000-0159 « Besoksadress: Nykdpingsvagen 26 « Kontaktcenter: 08-523 010 00 -
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Sambhiéllsbyggnadskontorets bedémning
Aktuella bestammelser

For provningen géaller bestammelser i plan- och bygglagen (2010:900), PBL samt plan- och
byggférordning (2011:338), PBF.

Den som avser att i samband med nybyggnad av ett enbostadshus inreda huset med en sadan
ytterligare bostad som enligt 10 kap. 2 a § far strida mot en detaljplan eller omradesbestammelser, ska
ansOka om lov for att inreda den ytterligare bostaden samtidigt som bygglovet fér nybyggnaden sdks
enligt 9 kap. 54 § PBL.

For genomforandet av atgarden kravs en kontrollansvarig enligt 7 kap. 4 § PBF. Kontrollansvarig ar
certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Vidare beddéms att kraven enligt 2 kap. och utformningskraven i 8 kap. PBL uppfylls. Nar det galler de
tekniska egenskapskraven i PBL, plan- och byggforordningen (2011:338) och Boverkets byggregler ar
det byggherrens ansvar att se till att dessa uppfylls.

Atgarden bedéms uppfylla utformningskraven fér tiliganglighet. Tillgdnghetskrav géllande de tekniska
egenskapskraven hanteras i startbeskedet och kontrollplanen. Om det skulle behdva goéras andringar i
forslaget efter lovet getts for att uppfylla tekniska egenskapskrav kan det paverka utformningskraven sa
att en ny lovprévning behdvs.

Motivering

Atgarden omfattas av 10 kap. 2 a § PBL och far strida mot en detaljplan.
Bygglov kan darfor beviljas trots att detaljplanen medger endast en bostadslagenhet.

Detta beslut har fattats av handlaggare vid bygglovenheten enligt byggnadsnamndens
delegationsordning. Arendehantering och beslut sker digitalt och saknar darfér fysisk underskrift.

For Stadsbyggnadsnamnden

Katja Ahlstrom

Bygglovhandlaggare

Telefon: 08-523 043 40 (mandag, tisdag och onsdag 09.30-11.00)

E-post: katja.ahlstrom@sodertalje.se

Beslutet skickas till:
Beslutet delges
Sokande/Fastighetsagare:
Robel Hanna
BERGVIKSGATAN 53

152 50 SODERTALJE
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Kopia av beslutet skickas till
Kontrollansvarig

Lokala skattemyndigheten

Meddelande om beslutet kungoérs pa kommunens anslagstavia

Underrattelse om beslut skickas till:
Agarna till fastigheterna:

Brevladan 1, 2, Pershagen 1:4.

Upplysningar
Foreskrifter och faststallda ritningar ska foljas och upplysningar beaktas.

Vid beslut om byte av kontrollansvarig tas en avgift ut som faktureras separat enligt taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Om byggnadsarbetet paborjas utan startbesked paférs en byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL.
Eventuell bergvdarmeanlaggning fordrar tillstand fran miljonamnden.

Enligt lag (2021:748) om klimatdeklaration for byggnader och férordning (2021:789) om klimatdeklaration
for byggnader kravs det en klimatdeklaration nar vissa byggnader uppfors. Det &r den som ar byggherre
som ansvarar for att en klimatdeklaration upprattas och lamnas in till Boverket. Om det kravs en
klimatdeklaration fér denna byggnad kommer byggnadsnamnden ga igenom och klarlagga vid det
tekniska samradet. Det ska sedan framga av startbeskedet om en bekraftelse pa inlamnad
klimatdeklaration ar en forutsattning for att fa slutbesked.

Avgiften kommer att faktureras separat enligt taxa faststalld av kommunfullmaktige. Avgiften ska betalas
oavsett om beslutet/avgiften dverklagas. Om avgiften andras/satts ner vid dverprévning av hogre
instanser aterbetalas mellanskillnaden av Soédertalje kommun.

For mer information

Vill du tillféra nagot eller ta del av vad som hander i ditt arende? Pa http://service.sodertalje.se "Bo och
bygga” hittar du samtliga vara e-tjanster som du kan anvanda for en effektivare process.

Beslut med tillhérande beslutsunderlag kan ocksa begaras ut digitalt via e-post fran
kontaktcenter@sodertalje.se eller i S6dertélje Stadshus, Nykdpingsvagen 26.

Sddertalje kommun, 151 89 Sodertélje « Orgnr: 212000-0159 « Besoksadress: Nykdpingsvagen 26 « Kontaktcenter: 08-523 010 00 -
www.sodertalje.se


http://service.sodertalje.se/
mailto:kontaktcenter@sodertalje.se

Hur man overklagar

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara skriftligt.

Hos vem ska beslutet overklagas

Byggnadsnamndens beslut dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lan. Skrivelsen ska dock skickas
till: Sédertalje kommun, Bygglov, 151 89 Sédertilje eller till e-post: bygglov@sodertalje.se

Har 6verklagandet kommit in i ratt tid Overlamnas arendet till Lansstyrelsen for provning.

Tid for éverklagande

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till bygglovenheten inom tre veckor fran den
dag da du tog del av beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till
bygglovenheten inom tre veckor fran kungérelsedatum pa kommunens anslagstavia. Overklagan ska
goras skriftligen och skickas till Sédertalje kommun, Bygglov, 151 89 Sddertalje eller e-post:
bygglov@sodertalje.se.

Vad ska ett 6verklagande innehalla

Skriv vilket beslut du 6verklagar genom att ange beslutsdatum, arendenummer och

fastighetsbeteckning. Ange varfér du tycker att beslutet ska andras och hur du vill att det ska andras. Har
du handlingar eller annat som stédjer din uppfattning kan de bifogas.

Vem som oOverklagar
Skriv namn, postadress och telefonnummer. Om ett ombud, till exempel en advokat, féretrader dig ska
du bifoga en fullmakt och det ska framga namn, postadress och telefonnummer till ombudet.
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