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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Smedbylll far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt site i Upplands Visby.

Registreringsdatum
Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-06-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-05-20 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-13 hos Bolagsverket.

Akta forening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Moms
Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning

Hammarby-Smedby 1:438 Byggnader inkl mark, samt bilplatser Ryttargatan
Hammarby-Smedby 1:440 Bilplatser Galoppgatan 89 (mitt emot G 58)
Hammarby-Smedby 1:447 Bilplatser Galoppgatan 86 (mitt emot G28)
Hammarby-Smedby 1:449  Bilplatser Galoppgatan 83 (langs G1-6)

Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten &r forsdkrad hos Brandkontoret och Anticimex from 2025-06-01. Innan dess var féreningen
forsdkrad hos Trygg Hansa och Rentokil/Nomor.
I forsdkringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Virdeéret dr 1982.

Foreningen har 22 hyreslagenheter och 162 bostadsrétter om totalt 14 547 kvm 24 lokaler och 2
bostadsrittslokaler om totalt 2 854 kvm. Byggnadernas totalyta dr 17401 kvm.
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Styrelsen och dvriga funktionirer

Styrelsens sammansiittning

Namn Roll

Ewa Hopstadius Ordf6rande
Andreas Lundberg Ledamot
Emma-Sofi Modigh Ledamot
Inger Jakobsson Ledamot
Mattias Olsson Ledamot
Vassili Larsson Ledamot
Sara Bahrman Ledamot

Styrelsesuppleanter

Johnny Wahlberg, Erik Korsell och Robert Roberg.

Valberedning
Johnny Wahlberg

Internrevisor/Medlemsrevisor
Foreningsstimman valde Marthina Wahlberg till lekmannarevisor for verksamhetséret. Det har
darefter uppmaérksammats att javsforhallande foreligger enligt lagen om ekonomiska foreningar da
revisorn &r nérstaende till styrelsesuppleant. Lekmannarevisorn har dérfor inte deltagit i revisionen
och ingen revisionsberéttelse avges fran denne.

Revisorer
Namn Byré
Rikard Moosberg Carlstedt & Lindh AB

Sammantriden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-30.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Underhéll

Underhallsplanen uppdaterades 2025

2023 Stamspolning

2022-2023 Fasadarbeten

2021 Rengoring Ventilationen Majsangruppen

2020 Panelbyte Ryttargatan 280-305, och Galoppgatan 21-32
2020 Ventilationsbyte Bollhallen

2020 Installation av laddstolpar

2020 Ny tvéttstuga tagen i bruk

2020 Terrassrenovering Galoppgatan 50, 52, 81 och Ryttargatan 281A
2017-2002 Takbyte pa samtliga ldgenheter och lokaler

Avtal

Ekonomisk forvaltning Fenix Ekonomi AB

Fastighet och teknik Fenix Fastighet AB

TV, bredband, telefoni Tele2

Fjarrvarme Stockholm Exergi

Viérmestyrning Kiona tom 2025-12-31

Virmestyrning Stockholm Exergi from 2026-04

2(17)
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Ovrig verksamhetsinformation
- Robert Roberg avgick som ledamot styrelsen i samband med &rsstimman och ersattes av Sara Bahrman.

- Nya medlemmar i féreningen har hilsats vilkomna pa Oppet Hus, bland annat med en genomgang av
var Boendeparm.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 225 st. Tillkommande medlemmar under aret var 22
och avgdende medlemmar under aret var 24. Vid rikenskapsérets slut fanns det 223 medlemmar i
foreningen. Det har under aret ske 13 overlételser.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

- Nordea har 6vertagit hélften av féreningens lan.

- Hyresforhandling har genomforts med Hyresgéstforeningen, vilket resulterade i en hyreshéjning om 5,7
% samt ett varmetilligg om 110 kr fran och med 2025.

- Expeditionsavgift har inforts for avtal avseende bilplats, MC-plats och forrad.

- En mindre hyreshdjning for bil- och MC-platser har beslutats, men har tills vidare pausats med
anledning av osékerhet kring momsfragan.

- Tva hyresritter blev vakanta under aret efter egen uppségning. Béda ldgenheterna lamnades med
kvarldmnat bohag. Efter att lagstadgad tid forflutit har renovering paborjats. Lagenheterna beréknas
kunna séljas under véren/sommaren 2026.

- Hyresavtalet for pizzerian sades upp under 2024. Lokalen annonserades direfter ut som restauranglokal
och tre intressenter anmaélde sitt intresse. Avtal tecknades med nya hyresgéster som 0ppnade
verksamheten under varen 2025. Dessa hyresgister sades dock upp infor arsskiftet 2025/2026.

- I borjan av 2025 intréffade ett antal skador till f6ljd av lackande avloppsstammar. Foéreningen beslutade
att genomfora filmning av stammarna. Resultatet visade inget akut behov av stambyte. Efter kalkylering
beslutades att paborja relining av de stiende stammarna. Atgirden bedéms kunna genomfdras inom
ordinarie budget under en period om cirka sju ar.

- Foreningen har inte haft nagot forsdkringsiarende under 2025.

- Till f6ljd av den forbéttrade ekonomin under 2025 har Brf Smedby 3 forbéttrat sin ranking hos miklare.
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Ekonomi

Foreningens ekonomi har stérkts under aret genom forbéttrat resultat, fortsatt amortering och ett positivt
kassaflode. De senaste arens dkade kostnader for rantor, energi och vatten har paverkat foreningen, men
genom aktiv kostnadskontroll och strukturerad ekonomistyrning har situationen forbattrats.

Styrelsen f6ljer 16pande kostnader, finansiering och underhéllsbehov med mélséttningen att sikerstéilla en
stabil och héllbar ekonomi over tid.

Fastigheten blir samtidigt dldre och underhéllsbehov uppstar naturligt 6ver tid. Under aret har arbete med
staminspektion paborjats for att kartldgga framtida dtgiardsbehov.

Styrelsen arbetar darfor proaktivt med underhéllsplanering och ser kontinuerligt 6ver féreningens
kostnader och avtal. Malet dr att anvénda foreningens resurser ansvarsfullt och med hansyn till framtida
behov.

Styrelsen &r beslutsam att fortsétta denna positiva resa tillsammans med Fenix och arbeta aktivt for a
ytterligare stdrka féreningens ekonomi fér de kommande aren.

Arets forlust

Foreningens resultat for 2025 uppgar till —295 tkr, jamfort med —1 021 tkr féregaende ar. Forbattringen
forklaras framst av lagre rantekostnader samt minskade kostnader for reparationer och underhall,
fastighetsforvaltning och forsdkring. Samtidigt har taxebundna kostnader, sdsom vérme, el och vatten,
okat. Réntekostnaderna har minskat till f61jd av 1agre marknadsréntor och omplacering av féreningens
lan till Nordea, vilket har gett forbéttrade villkor.

Resultatet belastas av avskrivningar om cirka 3,8 mkr, vilka inte paverkar kassaflodet. Justerat for
avskrivningar uppgar resultatet till en positiv niva, vilket indikerar ett starkt kassaflode. Det Gverskott

som verksamheten genererat har anvénts for att minska foreningens skuldsattning.

Under aret har foreningen amorterat cirka 3,3 mkr. Skuldséttningen per kvadratmeter har dirmed minskat
fran 11 738 kr/kvm till 11 599 kr/kvm.

Likvida medel uppgér vid érets slut till cirka 2,0 mkr (1,1 mkr). Kassaflodet frén den 16pande
verksamheten uppgick till cirka 4,5 mkr.

Styrelsen har fortsatt arbetat tillsamman med Fenix med uppfoljning av kostnader, lanestruktur och
kassaflode, vilket bidragit till forbéttrat resultat och stérkt finansiell stdllning. Arbetet fortsédtter med
fokus pa att ytterligare stirka ekonomin och sikerstélla en langsiktigt vélskott fastighet.

Sammantaget visar 2025 pa forbéttrat resultat, minskad skuldséttning och stérkt likviditet.

Styrelsen tackar medlemmarna for gott samarbete under éret.

Foriandringar i avtal

- Avtalet med Fenix Fastighet AB sades upp for omfoérhandling och nytt mer anpassat avtal géllande fran
2026 har tecknats.

- Avtalet med Majsangruppen har sagts upp for omforhandling, och diskussioner pagér.

- Byte forsdkringsbolag fran Trygg-Hansa till Brandkontoret
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Ovriga uppgifter
Investeringar och reparationer
- Planeringslista av arets underhall och behov, med uppdateringar och prioriteringar, sker pa styrelsemote

var 3.e man.

- Uppgradering av varmens styrsystem behover goras. Efter inhdmtning av offerter har tva nya
styrenheter bestillt frin Sthim Exergi.

- Planering har skett under 2025 for ny virmeoptimering nér Kionas prognosstyrda virmesystem slutar
fungera pga G3nitet stings ner arsskiftet 2025/2026. Tre offerter inhdmtade och beslut har fattats att lata
Sthlm Exergi installera system for styrning av innetemperatur i ldgenheterna. Temperaturavlisare
kommer att séttas upp i 60 lagenheter.

- Takbesiktningar fortsétter enligt plan med sista garantibesiktningarna under 2027.

- Under aret utokades antalet farthinder/gupp.

- Besiktning av alla lekplatser har skett under aret.

- Radonmétning har genomforts.

- Trasiga pingisbord i bollhallen &r utbytta mot nya.

- Matavfallssorteringen har kommit igang.

- Visby kommun efterfragat information om vilken av véra vattenmétare forsorjer vilka lagenheter.

- Bredband och wifi fungerar nu i géstlagenheten.

- Under éret har styrelsen kallats till forhandling i Hyresndmnden pga nekad fortsatt
andrahandsuthyrning. Resultatet blev en forlikning.

Framtida arbete
- Postnord har beslutat att vi maste samla ihop véra brevlador till ndgra fa stéllen. Vi har nu éret pé oss att

fundera, projektera och presentera forslag innan kommande arsskifte.

- Under 2026 maste vi ocksa undersoka hur manga av vara lyktstolpar i gar pd kommunens elnét, och
koppla 6ver dem till foreningens el.

Vad vi i styrelsen annars planerat under kommande ar ar att:
- Byta entrédorr till bollhallen

- Installera luftvirmepumpar i de ldgenheter som tidigare varit kvarterslokaler (6 stycken). De varms for
nédrvarande upp med direktverkande el.

- Undersoka om ”Boappa” dr négot for oss. Boappa ér - en digital och lattillgénglig app och webb for all
information, kommunikation och dokumentation i bostadsrattsforeningar och samfalligheter — bade for

styrelsen och medlemmarna. Enklare styrelsearbete och bittre gemenskap i foreningen helt enkelt.

- Forhoppningsvis fa stimmans beslut géllande Separata vattenmaétare i lagenheterna.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter fin. poster

Soliditet (%)

Yttre fond

Taxeringsvérde

Arsavgift per kvm upplaten
bostadsritt, kr

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm, kr

Elkostnad per kvm totalyta, kr
Virmekostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Energikostnad per kvm totalyta, kr
Genomsnittlig skuldrinta (%)
Rantekénslighet (%)

2025
19 821
-295

25

12 882
236 218

1170
74,8

11599
8526
200

41

182

80

303

3

9.9

2024
19 580
-1 021

25

9 605

273 300

1158
76,0

11 738
8714
127

38

167

67
272

4

10,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingdng 102 334

Avsittning till yttre fond
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 102 334

Upplatelse-
avgift

19 461

19 461

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten

(kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall

lanspraktagande av yttre underhallsfond

i ny rakning 6verfores

Uppskrivnings-
fond

111 784

111 784

2023 2022
18 348 17 819
-5160 -7425
25 27
7 655 4328
252 686 252 686
1 065 1 044
74,1 75,5
11 965 12 203
8 883 9059
-1 184
42 64
149 131
62 32
253 227
4 2
11,2 11,7
Fond for yttre  Balanserat
underhall resultat
9 605 -189 556
3204 -3204
-1 021
12 809 -193 781
-193 781 014
-295 186
-194 076 200
3327 000
-49 618
-197 353 582
-194 076 200

6 (17)

Arets

2021
17334
920

28

346

207 086

1052
75,9

12 188
8 792
224
47
138
44
229

1

11,6

Totalt

Resultat

-1021 52606

102
-295
-295

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

0
1 0

-295
52311
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N N b

-

2025-01-01
-2025-12-31

19 820 655
188 396
20 009 051

-10 071 526
-1120 577
-499 312

-3 775917
-15 467 332
4 541 719

2219

-4 839124
-4 836 905
-295 186

-295 186

-295 186

7(17)

2024-01-01
-2024-12-31

19 580 539
752 484
20333 023

-10 148 309
-821 002
-386 756

-3 775 896

-15 131 963

5201 060

5981
-6 228 242
-6 222 261
-1 021 201

-1 021 201

-1 021 200
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfodringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

2025-12-31

203 254 100
162 019
0

325 627
203 741 746

203 741 746

3416 015
150 558
291 104

3857 677

2018230
5875907

209 617 653

8(17)

2024-12-31

206 945 450
246 586
0

0
207 192 036

207 192 036

54797
41 587
141 791
238175

1 093 393
1331 568

208 523 604
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15
16

16

17

2025-12-31

121 794 405

12 808 850
111 784 236
246 387 491

-193 781 014
-295 186
-194 076 200
52 311 291

111232914
172 850
111 405 764

37136 205
12 081

1 460 404
155 958
566 419
6569 531
45900 598

209 617 653

9 (17)

2024-12-31

121 794 405

9605 200
111 784 236
243 183 841

-189 556 165
-1 021 200
-190 577 365
52 606 476

90 768 266
172 850
90 941 116

60 864 705
0

1291 120
72 291
476 581
2271315
64 976 012

208 523 604
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rinta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an

Depositioner

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

4541719
3775917

2219
-4 839124

3480 731

-3361218
-258 284
169 284
4 483 802
4 514 315

-325 627
-325 627

-3263 852
0
-3 263 852

924 836

1093 393
2018230

10 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

5201 060
3775 896

5981
-6 659 841

2323 096

179 231
559 843
0

-262 061
2800109

-2 936 000
1700
-2934 300

-134 191

1227584
1093 393
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhill
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 0,83%
Stomkomplettering/innervigg 1,25%
Virme sanitet VA 2%
EL 2,5%
Ventilation 3,3%
Fasad 2,5%
Fonster 2,.5%
Yttertak 2,5%
Styr och dvervakning 5%
Ventilationsarbete, butiken Ryttargatan 345 3,33%

Markvirdet &r inte foremél for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde 4n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Skatter
Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 724 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvérde.
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Kassaflodesanalys
Kassafldodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid dn tre ménader fran anskaftningstidpunkten. Foréndringar i spérrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Sparande per kvm, kr

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Elkostnad per kv totalyta, kr

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresrétt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter bostider -14 971 551 -14 956 140
Hyresintdkter bostdder -2 260 225 -2 222 854
Hyresintikter lokaler, momspl. -1 556 831 -1 583 682
Hyresintikter garage / p-platser momsfti -899 819 -688 618
Hyresintikter, ovrigt -90 036 -98 968
Tvittstugeavgifter -42 193 -30 276
-19 820 655 -19 580 538
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Exceptionella intikter
Erhallna bidrag
Ovriga intikter
Ovriga rorelseintikter

Not 4 Taxebundna kostnader

Uppvéarmning
Fastighetsel
Vatten
Sophémtning

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskatt
Kabel-TV
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskotsel
Reparationer
Tvittstuga

Not 6 Ovriga kostander

Ovriga forvaltningskostnader
Forbrukningsmaterial
Programvaror

Juridiska kostnader
Revisionsarvoden
Ekonomisk forvaltning
Konsultkostnader

2025

0
0
0
-188 396
-188 396

2025

3164 759
716 910
1386 975
426 820
5 695 464

2025

941 007
304 650
493 558
1631 081
956 148
49 618

4 376 062

2025

543 700
122 418
12 291

0

110 938
322272
8957
1120 576

13 (17)

2024

-659 642
-85 093
-5 499
-2250
-752 484

2024

2911 863
657 315
1 157 690
423 470
5150 338

2024

836 992
391 589
711 316
1 880 089
1 054 636
123 350
4997 972

2024

458 536
48 678
12 436
62 824
96 553

123 371
18 604

821 002
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Not 7 Personalkostander

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Ovriga personalkostnader

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Ovriga rantekostnader

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 10 Markanlaggningar
Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025

399 750
99 562
0

499 312

2025

0

9 096
4830028
4 839 124

2025-12-31

243 990 076
325 627
244 315 703

-37 044 626

-3 691 350
-40 735 976

203 579 727
178 400 000

57 818 000
236 218 000

2025-12-31

845 672
845 672

-599 086
-84 567
-683 653

162 019

14 (17)

2024
309 150
76 560

1 046
386 756

2024
1 568
3313

6 223 361
6228 242

2024-12-31
243 990 076
243 990 076
-33 353 276

-3 691 350
-37 044 626

206 945 450
185 312 000

87988 000
273 300 000

2024-12-31

845 672
845 672

-514 519
-84 567
-599 086

246 586
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Not 11 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaftningsvarden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 12 Piagiende nyanliggningar

Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Reliningprojekt start ar 2025

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forsakringspremier
Kabel-tv
Bredband

Not 15 Stillda sikerheter

For foretagets egen rikning:
Fastighetsinteckning

2025-12-31

1 081 968
1 081 968

-1 081 968
-1 081 968

2025-12-31

325 627
325 627

325 627

2025-12-31

150 558
0
150 558

2025-12-31

88 613
202 491
0

0

291 104

2025-12-31

163 500 000
163 500 000

15 (17)

2024-12-31

1 081 968
1 081 968

-1 081 968
-1 081 968

2024-12-31

2024-12-31

38 129
3458
41 587

2024-12-31

136 900
1 684
305
2902
141 791

2024-12-31

163 500 000
163 500 000
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SBAB 92548379221 3,86
SBAB 92548379310 3,62
SBAB 92548379329 3,86
Nordea 3975 85 91371 2,54
Nordea 3975 8591363 2,365
SBAB 19932435 3,07
SBAB 19932567 3,86
SBAB 29269424 3,07
SBAB 30343808 3,07
SBAB 31778395 0,99
SBAB 32272630 0,98
SBAB 32449441 1,35
SBAB 32603939 2,35

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2029-05-11
2028-01-19
2029-05-11
2027-10-20
2026-10-28
2025-10-28
2025-10-28
2025-10-28
2025-10-28
2026-01-12
2025-07-17
2026-10-16
2027-02-12

Om fem ér berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 140 047 624 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har

Lanebelopp
2025-12-31
23 638 553
34 132 004
19 654 750
35471 906
35471906

148 369 119

37136 205

16 (17)

Lanebelopp
2024-12-31
24 434 193
34 495 576
20450 390

23 786 281
23 789 281
5362 500

4 000 000
3368 750
2025000
2900 000

7 025 000
151 636 971

60 864 705

slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att

ske under nista rikenskapsar.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter -588 141 -673 248
Utgiftsrantor -959 703 -519929
Forutbetalda avgifter/hyror -5021 687 -1078 138
-6 569 531 -2271 315
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Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Arsredovisningen beslutades 2026-05-08

Upplands Visby
Ewa Hopstadius Andreas Lundberg
Ordférande
Emma-Sofi Modigh Inger Jakobsson
Mattias Olsson Vassili Larsson

Sara Bahrman

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Rikard Moosberg
Auktoriserad revisor
Carlstedt & Lindh AB
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CARLSTEDT

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Smedby III
Org.nr 769616-7662

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Smedby 111 for rdakenskapsaret 2025.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Brf Smedby III, Org.nr 769616-7662
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Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvéarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Smedby III for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i1 forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed

vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Brf Smedby III, Org.nr 769616-7662
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Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frédmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Anmdrkning

Vid flertal tillfdllen under aret har avdragen skatt, sociala avgifter, mervirdesskatt och preliminarskatt betalts
for sent. Styrelsen har dédrmed inte fullgjort sina skyldigheter enligt 6 kap. 6 § foreningslagen. Férsummelsen
har inte medfort nagon skada for foreningen utdver dréjsmalsréntor.

Sodertilje datum for digital signatur

Carlstedt & Lindh AB

Rikard Moosberg
Auktoriserad revisor
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