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: Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Yxan 27 med site 1 Kristianstad org.nr. 769622-4208 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt
och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2010. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-03-09.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen &dger och férvaltar by ggnaderna pa fastigheten 1 Kristianstad kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kristianstad Brf Yxan 27 2013-07-25 1995

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsikrad 1 Lansforsakringar. 1 forsakringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas mdividuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar 1 foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2026-03-31.

Antal Bendmning Total yta m2
26 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2 563
23 p-platser 0
Totalt 49 objekt 2 563

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 7 st 3 rok, 19 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Leif Mattisson Ordforande
Leif Olsson Ledamot
Marten Norberg Ledamot
Jesper Larsson Ledamot
Henry Friberg Suppleant

I tur att avgé fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdamma ar: Leif Olsson, Méarten Norberg och Jesper Larsson.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelsemoten. r \(‘/
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Firman tecknas tva 1 forening av Leif Mattisson, Leif Olsson och Marten Norberg.

Revisorer har varit: Johan Térnquist vald av féreningen.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-26. Pa stamman deltog 15 rostberattigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2025-01-01 med +5%.

En forandring av arsavgiften med +3% per 2026-01-01 4r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anviands bade for planering av tekniskt underhall och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond 1 enlighet med géllande stadgar.

Under aret har foreningen genom fort foljande storre underhallsitgiirder:

Mélat samtliga mellanviggar vid uteplatserna.

V1 har ocksé malat samtliga fonster, fonsterbleck och alla ytterdérrar inklusive férrddsdorrar.
Kompletteringsmalning har gjorts pa ¢stra forraden.

Alla ytterlampor har malats ( entreerna ) och dven alla gatlyktorna.

Vi har gjort takbehandling med grén fri mot pavéxt.

Sen tidigare har vi fiber indraget till samtliga ldgenheter.
Nya stadgar ér antagna 20250730.
Avgiften ar hojd med 3 % 20260101

Inga stérre underhallsarbete &r planerade under 2026.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgidrder genomforts:

Artal Atgiird
2022 Installation av 4 laddpunkter

Foreningen utfor och planerar foljande dtgiirder under de nirmaste 5 aren:

Medlemsinformation

Under aret har 4 bostadsrétter 6verlatits och 0 upplatits.

Bostadsrattsforeningen Yxan 27

769622-4208

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 41 och under éret har det tillkommit 2 och avgéatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 36.

3(15)

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, ki/kvm 218 118 159 193 199
Skuldsattning, kr/kvm 5536 5624 5 683 5 800 6092
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 5536 5624 5 683 5800 6092
Réntekanslighet, % 8 9 10 10 10
Energikostnad, kr/kvm 51 46 42 44 35
Arsavgifter, kr/kvm 673 641 596 585 585
Arsavgifter/totala intakter, % 94 94 92 95 100
Totala intékter, kr/kvm 714 677 648 613 610
Nettoomsattning, tkr 1 803 1715 1 604 1570 1557
Resultat efter finansiella poster, tkr -567 -258 -553 5 121
Soliditet, % 60 61 60 61 60

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror framst pa hoga rantekostnader och storre arbeten i féreningen.

Foreningens sparande till det framtida underhallet uppgar till 218 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet

har styrelsen beslutat om om en 3% avgiftshojning 2026-01-01. Ytterligare forandring av arsavgiften/lan ar framst

beroende av framtida rintenivéer.

N
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital drets inging stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 25059 305 0 0 25059 305
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 23 580 0 0 23 580
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1870119 0 -503 621 1366 498
S:a bundet eget kapital, kr 26 953 004 0 -503 621 26 449 383

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr -3414 364 -258 160 503 621 -3 168 904
Arets resultat, kr -258 160 258 160 -566 583 -566 583
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -3 672 524 0 -62 962 -3 735 487
S:a eget kapital, kr 23280 480 0 -566 583 22 713 896

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 103 000 kr samt ianspraktagande skett med 606 621 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstamma, kr -3 672 525
Arets resultat, kr -566 583
Reservation till underhallsfond, kr -103 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 606 621
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -3 735 487

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhéallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr -3 735 487

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns 1 efterf6ljande resultat- och
balansrékning med tillhérande noter
_(\,J
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséattning
Ovriga rorelseintakter

Summa Rérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar
Summa Rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Not 7

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
1803319 1 715 191
25984 20 750
1829303 1735 941
-1370414 -761 678
-68 568 -94 768
-94 813 -89 637
-519 141 -531 732
-2 052 935 -1 477 814
-223 632 258 127
19176 29375
-362 127 -545 662
-342 951 -516 287
-566 583 -258 160
-566 583 -258 160
-566 583 -258 160

2%
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Balansrakning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Summa Materiella anldggningstillgangar

Summa Anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa Kortfristiga fordringar

Korifristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa Kassa och bank

Summa Omsittningstillgangar

Summa Tillgangar
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Not 8
Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

Ll Al
36123 003 36 554 649
205778 293 273
36 328 781 36 847 921
36 328 781 36 847 921
0 10
1589 7 864
1779 8613
9368 16 487
803 461 1 008 250
803 461 1 008 250
515163 571 389
515163 571 389
1327991 1596 126
37656 772 38 444 047

N
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa Bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa Ansamlad forlust

Summa Eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder
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2025‘-‘_12-317 2024-12-31
25 082 885 25 082 885
1 366 498 1870119
26 449 383 26 953 004
-3 168 904 -3414 364
-566 583 -258 160
-3 735 487 -3 672 525
22 713 896 23 280 479
Not 14 0 14 155 000
14 155 000
14 190 000 260 000
26393 33 446
Not 15 485 551 482 941
250 0
Not 16 240 682 232181
14 942 876 1 008 568
14 942 876 15 163 568
37 656 772 38 444 047
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Kassaflodesanalys

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhéllen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore foriindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder

Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut

Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets slut
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2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 ) 2024-12-31
-223 632 258 127
519 141 531 732
519 141 531 732
20209 28 220
-363 189 -582 106
-47 472 235972
6 086 -973
5370 -82 423
11 456 -83 396
-36 015 152 576
-225 000 -150 000
-225 000 -150 000
-261 015 2576
1579 639 1 577 063
1318 624 1 579 639

(v
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar 1
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges 1 svenska kronor om inget annat anges.

Allménna vérderingsprinciper

e Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

e Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och
avsattningar har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
varderats till verkligt varde.

¢ Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden 1 nyttjandeperiod f6r en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 éar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5-10 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for
att faststédlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat 1 varde. Om s4 ar fallet,
beraknas tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgéngar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sikerstillande av medel
for underhall av foreningens tillgédngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pé ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten 4r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt

o~
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvéands 1 denna drsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte 4r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
utrymme som finns 1 foreningen for att moéta ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférindrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt métt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning 1 tkr: Féreningens nettoomsattning under rikenskapséret.

Resultat efter finansiella poster 1 tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans 1 en bostadsrattsforening.

o



2025 | ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforeningen Yxan27 11 (15)

769622-4208

2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 1 724 208 1 642 032
Hyror garage och parkeringsplatser 75 569 75 492
Ovriga primara intakter 6961 6883
Summa Bruttoomsdittning 1 806 738 1724 407
Hyresbortfall -3419 -9216
Summa -3 419 -9 216
Summa Nettoomsdittning 1803 319 1715191
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdikter
Ovriga sekundara intakter 25984 20 750
Summa Ovriga rorelseintdikter 25984 20750
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -168 181 -131 988
Sno och halk-bekampning -15075 -37 653
Reparationer -104 438 -97 812
Planerat underhall -606 621 -29 456
El -34 486 -27 065
Vatten -95 243 -91 109
Sophamtning -65 924 -69 457
Fastighetsforsakring -26 764 -25 611
Kabel-TV och bredband -7 029 -4 875
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -246 653 -246 653
Summa Driftskostnader -1370 414 -761 678

d
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B 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuikép 0 -16 990
Administrationskostnader -18 103 -15 037
Extern revision -18313 -18 875
Konsultkostnader -19 525 -29 094
Medlemsavgifter 0 -1 537
Foreningsverksamhet -7 042 -4 000
Ovriga forvaltningskostnader -5 585 -9 236
Summa Ovriga externa kostnader -68 568 -94 768
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -80 600 -76 200
Sociala avgifter -14213 -13 437
Summa Personalkostnader -94 813 -89 637
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anlidggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -431 646 -435 033
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -87 494 -96 698
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 519 141 531732

anldaggningstillgangar

N
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 28 599 267 28 599 267
Ingdende anskaffningsvirde mark 11 569 490 11 569 490
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 40 168 757 40 168 757
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -3614 108 -3179 075
Arets avskrivningar -431 646 -435 033
Summa Ackumulerade avskrivningar -4 045 754 -3 614 108
Utgaende redovisat viirde 36 123 003 36 554 649
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvarde byggnad - 22 741 000 22 741 000
bostader
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 10 146 000 10 146 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 32 887 000 32 887 000
Stillda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 24700 000 24 700 000
Varav 1 eget forvar -2075 000 -2 075 000
Stdallda sdkerheter 22 625 000 22 625 000

Not 9 Maskiner och andra tekniska anlidggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden
Ingéende anskaffningsvarde 1052171 1052171
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 1052171 1052171
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -758 898 -662 200
Arets avskrivningar -87 494 -96 698
Summa Ackumulerade avskrivningar -846 393 -758 898
Utgaende redovisat virde 205778 293 273

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 1589 7 864
Summa Ovriga fordringar 1589 7 864
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna ranteintakter 1038 2 071
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 741 6542
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7779 8613
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 803 461 1 008 250
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 803 461 1 008 250
Not 13 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 511 210 564 048
Bankkonto 2 3952 7342
Summa Kassa och bank 515163 571 389
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp i ol
amortering
Stadshypotek 2,86% 2026-10-30 10 545 000 300 000
Stadshypotek 1,29% 2026-07-30 3 645 000 0
14 190 000 300 000
Langfristig del 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 14 190 000
Kortfristig del 14 190 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 300 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 200 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid drets utgéng

Finns swap-avtal

2,46%
Nej
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Not 15 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 485 551 482 941
Summa Skatteskulder 485 551 482 941

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 149 975 143 300
Upplupna rantekostnader 57574 58 636
Ovriga upplupna kostnader 33133 30245
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 240 682 232 181

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-27

Aus—=0 /> 2026

Leif Mattisson Jespe\Lar'sson

Marten Norberg Leif Olssbn

/

beréttelse har lamnats 2026 - 0\4° v /"

quist
tor15 d revisor
Revisor vald av foreningsstimman



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppratta en arsredovisning 1 enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning samt en
notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska 1 forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag 1
foreningen samt avgifter. Aven vésentliga ekonomiska héindelser i
6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féreningen har
haft under aret. Intékter minus kostnader &r lika med arets
redovisade 6verskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen féreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
anlaggningstiligangar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anliggningstillgangar

Tillgangar som ar avsedda f6r langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omséttningstillgdngar

Andra tillgangar 4n anlaggningstillgangar. Omsittningstillgangar
kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hér
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-féreningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala f6rst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstacnde
bindningstid an ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omfoérhandlas inom ett ar.

Fond fér yttre underhall

Enligt stadgamna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppratta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omf6ring mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhall gors en motsatt omféring till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ér ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna f6r underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och ir en del i féreningens sakerstillande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsatta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar foéreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal med
kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rinta, och kan innebéra stora kostnadsokningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrattsfreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamf{Gra bostadsrittsfreningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre 4n de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen inf6r i form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jdmna arsavgifter framéver? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende &r viktiga.
Fraga gérna styrelsen om detta dven om det inte star nagot 1
arsredovisningen.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforening Yxan 27
Org.nr 769622-4208

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforening Yxan 27 for rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgiarder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre @n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi. forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hansyn till omstiandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen. déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsférening Yxan 27 for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt. N}
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
m forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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