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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Strandtorget, med site 1 Jarfalla kommun, fir hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléata bostads-
lagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegréansning. Upplételse far 4ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostads-

lagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 juli 2025.

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade fastigheten Kallhéll 1:49 1 Jarfdalla kommun den 21 augusti 2007. Lagfart erholls
den 5 december 2007. Fastigheten dr upplaten med dganderitt.

Pa foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i sju vaningar med totalt 48 bostadsrattsldgenheter,
totala boytan ar ca. 4 256 kvm. Foreningen disponerar 53 parkeringsplatser varav 10 i garage och 24 med
carport.

Foreningen Brf Strandtorget i Bolinder strand och Brf Masten har den 1 januari 2010 forvérvat Kallhall
1:78 i Jérfilla kommun som garage. 50/50. Lagfart erhdlls den 27 januari 2010. Garaget bestér av 20
parkeringsplatser med tillhdrande forrad. Garaget delas lika mellan Brf Strandtorget och Brf Masten.

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Trygg Hansa.

Gemensambhetsanldggning

Sedan den 25 april 2017 ar foreningen medlem i Kajens samféllighetsforening. Féreningen har en
styrelseplats i samfillighetsforeningen. Samféllighetsforeningen forvaltar foljande samfalligheter:
GA18 vigar

GA19 gangbanor, gistparkeringsplatser, belysning, lekyta, portik, féreningslokal inkl ventilation,
gronomrade

GA20 markparkering med motorvirmaruttag med tillhdrande elledningar

GAZ21 parkeringsplatser med carports och motorviarmaruttag med tillhorande elledningar

GAZ22 vatten- och spillvattenledning

GA24 dagvattenledningar med tillbehdr

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med WIAB om teknisk forvaltning fr.o.m. den 1 januari 2014. Avtalet forldangs
arsvis och har tecknats tillsammans med tre av foreningarna i omradet.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB om ekonomisk forvaltning.
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Foreningens ldngsiktiga 1an
Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgér av not 12.
Under aret har foreningen amorterat 280 000 kronor (980 000 kr).

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsviarde 96 000 000 kr, varav byggnadsvirde 78 000 000 kr och markvérde 18 000 000 kr.
Fastighetens tillhorande lokaler &r taxerat till totalt 2 428 000 kr dir Brf Strandtorget ar dgare till 50%.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstilldes 2008. Bostadsldgenheterna var efter vardearet 2008 helt befriade fran
fastighetsavgift i fem &r. Fran ar 2014 till 2018 betalades halv fastighetsavgift. Fran och med &r 2019
utgar full fastighetsavgift. Hel fastighetsavgift for 2025 uppgar till 1 724 kronor per bostadslédgenhet.
Fastighetsavgiften ar indexreglerad och &r knuten till inkomstbasbeloppet. Fastighetsskatt for garaget
utgar med 1% av lokaltaxeringsvérdet.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/kvm ldgenhetsarea i foreningens hus.

Underhéllsplan
Foreningen har en underhéllsplan.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall. Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende erséttning for
viarme, varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, hushéllsgas och elektrisk strom skall erlaggas efter
forbrukning eller area.

Arsavgifterna hojdes med 10 % under 2025. Styrelsen har budgeterat for avgiftshdjning om 2 % under
2026. Genomsnittlig &rsavgift dr 856 kr/kvm.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

2025 hojde vi medlemsavgifterna for ldgenheterna med 10%. Styrelsen har beslutat att renovera
cykelforraden (4st) under aret. Fuktangrepp i vdggen in mot fastigheterna. Bottenplattan var felgjuten
fran borjan. Nu gjuten fram till fastighetens bottenplatta. Ny titning och ny vaggbeklddnad

Medlemsinformation

Férdndringar i medlemsantalet 2025 2024
Antalet medlemmar vid rdakenskapsérets borjan 76 76
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapséret 2 0
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret 4 0
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut 74 76

Under aret har 2 (0) bostadsritter overlatits. Styrelsen har under aret inte medgivit nagon
andrahandsuthyrning.
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Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 7 maj 2025 haft f6ljande sammanséttning:
Bertil Nydensten Ledamot Ordforande

Goran Forsell Ledamot

Jens Gustafsson Ledamot

Rolf Englund Ledamot

Thomas Degerholm Suppleant

Irene Sandstrém Suppleant

Olle Sandstrom Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har haft 10 (11) m&ten under verksamhetsaret.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsidkring hos Trygg Hansa.

Revisor
Matz Ekman Ordinarie
Auktoriserad revisor

Valberedning

Ingemar Sandstrom

Sara Widmark
Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 3935 3596 3774 3630
Resultat efter finansiella poster, tkr -162 -339 56 226
Soliditet, % 80,64 80,62 80,07 79,75
Genomsnittlig skuldrénta, % 2,00 1,82 1,61 1,05
Skuldsattning/kvm uppléten med
bostadsrétt (kr) 6 521,00 6 587,00 6 817,00 7 001,00
Skuldséttning/kvm (kr) 6 521,00 6 587,00 6 817,00 7 001,00
Arsavgift/kvm upplaten med
bostadsritt (kr) 856,00 778,00 778,00 778,00
Sparande/kvm (kr) 262,00 221,00 272,00 381,00
Réntekénslighet (%) 7,62 8,46 8,76 8,99
Energikostnad/kvm (kr) 158,00 147,00 148,00 137,00
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintakter (%) 93,00 92,00 88,00 87,00

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets
ingéng 47322000 71008 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 47322000 71008 000

Resultatdisposition
Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

312 748

106 400

419 148

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

reservering for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
1 ny rékning overfores

Balanserat

resultat

414 763

444 934

-30 171

-30 172
-161 798
-191 970

206 000
-166 712
-231 258
-191 970

Arets

resultat

-338 534

338 534
-161 798

-161 798

4 (14)

Totalt
118 718 977
0

-161 798

118 557 179

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassafldodesanalys med tilldggsupplysningar.

Upplysning om forlust

Arets forlust beror delvis pa 6kade driftkostnader och riintekostnader. Féreningen planerar att
finansiera forlusten genom att hdja avgifterna. Styrelsen har beslutat att hija avgifterna med 2 % for

2026.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2025-01-01
-2025-12-31

3935093
0
3935093

-2 074 643
-290 798
-72 000

-1 108 242
-3 545 683

389 410

17209

-568 417

-551 208

-161 798

-161 798

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

3596 483
240
3596 723

-2 046 718
-224 336
-71 626

-1 103 242
-3 445 922

150 801
30113
-519 448
-489 335

-338 534

-338 534
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank 11
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

144 586 060
75 494
144 661 554

144 661 554

1154614
129 965
1284579

1 068 758
1068 758
2 353 337

147 014 891

6 (14)

2024-12-31

145 684 946
34 850
145 719 796

145 719 796

368 088
124 260
492 348

1045 812
1 045 812
1538 160

147 257 956
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 118 330 000 118 330 000
Fond for yttre underhall 419 148 312 748
Summa bundet eget kapital 118 749 148 118 642 748
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -30 172 414 762
Arets resultat -161 798 -338 534
Summa fritt eget kapital -191 970 76 228
Summa eget kapital 118 557 178 118 718 976
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13 27 754 228 28 034 228
Leverantorsskulder 148 625 170 187
Skatteskulder 17 699 9601
Ovriga skulder 283 223
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 536 878 324 741
Summa Kortfristiga skulder 28 457 713 28 538 980

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 147 014 891 147 257 956
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
(avskrivningar etc.)

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder (arets amortering)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode (forindring av likvida medel)
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not

9,11

2025-01-01
-2025-12-31

-161 798

1 108 242

946 444

-405 684

-21 562

220 295
739 493

-50 000
-50 000

-280 000

-280 000

409 493

1324317
1733 810

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-338 534
1103 242
764 708
40 968
29770

-147 100
688 346

-980 000
-980 000

-291 654

1615971
1324317
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt att BFNAR 2023:1 har tillimapts.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjir (rak) avskrivningsplan
tillampas. Markvardet ar inte foremal for avskrivning, bestdende viardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fran och med rikenskapséret 2014 skrivs byggnader av med rak avskrivningsplan pé totalt 120 ar frén
foreningens start. Tidigare ars avskrivningar har gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan pa 100 ar.
Arets avskrivning byggnader uppgér till 1 098 886 kronor.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnader 120 ar
Laddstolpar 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning;
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster;
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet;
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrénta;
Bokford rantekostnad i1 forhallande till genomsnittlig laneskuld.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsratt (kr);
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Skuldsattning/kvm (kr);
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr);
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Sparande/kvm (kr);

Justerat resultat (drets resultat + &rets avskrivningar + érets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vdsentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%);
En procent av foreningens rantebdarande skulder dividerat med totala arsavgifter. Resultatet anger vilken
avgiftshojning som kan behdvas om rintan stiger med en procent pa totalt rantebdrande skulder.

Energikostnad/kvm (kr);
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el for laddboxar samt hushall ingar inte 1 arsavgiften, utan debiteras separat.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%);
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsittning
2025 2024
Arsavgifter 3643578 3312345
P-plats och garage 281398 284 115
Ovriga intikter 10115 23
3935091 3596 483
I drsavgiften ingar bredband, bostadsrittstilldgg, virme och vatten.
Not 3 Ovirga rorelseintikter
2025 2024
Betalningspaminnelse 0 240

0 240
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Serviceavtal
Hisskostnader

Portar
Gemensamhetsanlidggning
Reparationer

Planerat underhéll
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Justering fastighetskatt tidigare ar
Telefoni

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode inkl. konsultationer
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhéllsplan

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2025
32434
100 938
105 315
12 455
4629
136 739
617

149 709
79 676
166 712
45491
454 592
173 460
291925
110 651
200 572
5852
1497

0

1378

2 074 642

2025
24 280
82752

0
0

3036

4 800

1389
37875
97 379

5481

0
32000
1 806
290 798

2025
60 000
12 000
72 000

11 (14)

2024
31056
100 417
100 796
11 960
6 166
121 979
571
178 630
66 063
176 354
26 704
459 678
138 061
310 651
106 418
200 560
5852
1198
1991
1613
2046 718

2024
13 345
78 240

-26 690
177

3420

4575

3298
38750
93 090

5181

8750

0

2200

224 336

2024
60 000
11 626
71 626
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende viarde mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvérdet uppdelat pa bostéder
Taxeringsvardet uppdelat pa lokaler

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsviarden
Ink6p laddstolpar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Kortfristiga lanefordringar*

2025-12-31
126 130 300
126 130 300

-12 945 054
-1 098 886
-14 043 940

32499 700
32 499 700

144 586 060

78 771 000
19 657 000
98 428 000

96 000 000
2428 000
98 428 000

2025-12-31

43 562
50 000
93 562

-8 712
-9 356
-18 068

75 494

2025-12-31
89 563

665 051
400 000
1154 614

* Avser extra amortering om 400 000 kr som kommer in pa banken 1/1-2026.

12 (14)

2024-12-31
126 130 300
126 130 300

-11 846 168
-1 098 886
-12 945 054

32499 700
32499 700

145 684 946

76 805 000
24264 000
101 069 000

98 400 000
2 669 000
101 069 000

2024-12-31

43 562
0
43 562

-4 356
-4 356
-8 712

34 850

2024-12-31
89 584

278 504

0

368 088
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

13 (14)

2024-12-31
50 143

26 956

24 004
23157

0

0

124 260

2024-12-31
345 812
700 000

1045 812

Léanebelopp
2024-12-31
9 545 000
5810 000

6 700 000
5979228
-28 034 228

2025-12-31
Bredband-TV 50 819
Forsékring 27 899
Ekonomisk forvaltning 25174
Samf. avgift Kajen 23 157
Service avtal 1 566
Upplupna réanteintékter 1350
129 965
Not 11 Kassa och bank
2025-12-31
SEB 368 758
SEB 700 000
1068 758
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Léanebelopp
Langivare % slutbetalning 2025-12-31
SEB 2,38 2026-09-28 9495 000
SEB 2,31 2026-12-28 5710 000
SEB 2,38 2026-09-28 6 700 000
SEB 2,38 2026-09-28 5849 228
-Avgar kortfristig del -27 754 228
0
Kortfristig del av langfristig skuld 27 754 228

0

28 034 228

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under 2026, varfor de i bokslutet redovisas som

kortfristiga skulder.

Till sin karaktdr ar finansieringen av langfristig art och styrelsens beddmning ar att lanen kommer att

forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld: 27 754 228 kr
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 280 000 kr
Lén som forfaller inom ett ar: 27 754 228 kr

Not 13 Stillda sikerheter

2025-12-31
46 000 000
46 000 000

Fastighetsinteckning

2024-12-31
46 000 000
46 000 000
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31

Réntekostnader 3 889 1621
Styrelsearvoden 52 000 44 000
Sociala avgifter 16 997 14 123
Revision 30 000 30 000
Fastighetsel 4 057 4100
Fjarrviarme 55679 58 124
Gemensamhetsanlidggning 57 081 0
Reparationer 4324 0
Forutbetalda avgifter och hyror 312 851 172 773
536 878 324 741

Resultat- och balansridkningen kommer att férelaggas pa arsstimma for faststéllelse.

Arsredovisningen ir faststilld av styrelsen, Jérfilla 2026-04-16

Jarfélla, den dag som framgér av de elektroniska underskrifterna

Bertil Nydensten Goran Forsell
Ordf6rande
Jens Gustafsson Rolf Englund

Revisorspateckning
Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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LR Bostadsrattsrevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
Bostadsrattsforeningen Strandtorget,
org.nr 769616-2366

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av é&rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Strandtorget for ridkenskapsaret
2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for 4aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatridkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing for mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och
god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &dndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer &r nodvindig for att
upprétta en Aarsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir si ar tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses

vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas péverka de ekonomiska beslut som anviandare
fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgoéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till fo6ljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med
hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderarjaglampligheten i de redovisningsprinciper
som anviands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nfgon visentlig
osédkerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsédtta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmairksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om s&dana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhéllanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utviarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen
dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en riattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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LR Bostadsrattsrevision

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Strandtorget for rakenskapsaret
2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och &dndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen  och  féreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om négon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

e  foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pad nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillaimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka &tgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgiarder som utfors baseras pad min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sidana atgidrder, omriden och forhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhéllanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget dr forenligt —med
bostadsrattslagen.

Kungséngen den 17 april 2026

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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