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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Spegeln i Taby med site i TABY org.nr. 716419-9544 fir hirmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1989. Foreningens stadgar
registrerades senast 2024-10-30.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna 1 Taby kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Spegeln 22 1989-01-01 1987
Spegeln 26 1989-01-01 1987
Spegeln 27 1989-01-01 1987

Totalt 3 objekt

Fastigheterna dr fullviardesforsdkrade i Folksam. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingar i foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2027-02-01

Antal Benimning Total yta m2
176 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 13 908
2 lokaler (hyresrétt) 325
71 p-platser 0
116 garageplatser 1740
Totalt 365 objekt 15973

Foreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 1.5 rok, 72 st 2 rok, 57 st 3 rok, 16 st 3.5 rok, 1 st 4 rok, 18 st 4.5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Ulf Hassgéard Ordforande 2023-07-11
Roland Edstrom Ledamot 2008-06-01
Per Ostlin Ledamot 2017-05-24
Nils Henstrém Ledamot 2016-06-09
Carina Westerlund Ledamot 2008-06-01
Erik Roos Ledamot 2012-06-26
Janette Eklund Ledamot 2023-11-05
Carl Henrik Persson Ledamot 2025-09-25
Karoline Nordefors Ledamot 2022-06-16
Najib Veghar Ledamot 2025-09-25

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: Ulf Hassgard, Roland Edstrom, Carina Westerlund,
Karoline Nordefors, Najib Veghar och Carl-Henrik Persson.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Roland Edstrom, Ulf Hassgard, Carina Westerlund och Erik Roos.

Revisorer har varit: Maria Hansson vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Retora Revision
& Radgivning Aktiebolag.

Valberedning har varit: Eva Persson (sammankallande), Maria Stjernberg-Ostlin samt Marie Sjdstrom

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-12. Pa stimman deltog 32 rostberéttigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under &ret varit oférindrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-06-05.

Periodiskt underhall
Foreningen foljer en 50-4rig underhallsplan som efter en érlig syn uppdateras varje ar. Arets besiktning genomfdrdes som
ovan nimnts under maj manad.

Foljande periodiska underhéll har utforts under aret:

Konvertering av HVB-lokal tillk 4 lagenheter
Malning av fasadplank pa tva garagelidngor
Installation av nya virmepumpar

L]
L]
L]
¢ Midlning av golven i soprummen
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Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:

Byte nycklar och cylindrar till allménna utrymmen
Malning av fasadplank pa resterande garageldangor
Byte av fldktaggregat i hoghusen

OVK-besiktning i lagenheter

Malning av entréddrrar

Byte av linoleumgolv i trapphus

Uppdatering av inpasseringssystemet

Byte av elmétare

Byte av tak (2030)

Medlemsinformation

Under éret har 17 bostadsrétter dverlatits och 0 upplétits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 223 och under éret har det tillkommit 15 och avgatt 13 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rédkenskapsérets slut var 225.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 420 329 227 252 398
Skuldséttning, kr/kvm 7 380 7513 7 628 7537 7679
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvm 7552 7 689 7 826 0 0
Réntekénslighet, % 6 6 7 8 8
Energikostnad, kr/kvm 343 300 372 320 207
Arsavgifter, kr/kvm 1305 1331 1203 995 996
Arsavgifter/totala intikter, % 92 94 86 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 1392 1382 1278 1 044 1050
Nettoomsdttning, tkr 19 344 19 668 17762 15702 15 566
Resultat efter finansiella poster, tkr 1015 183 -1 045 -2 669 162
Soliditet, % 25 24 23 24 26
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 29224 933 0 0 29224 933
Underhallsfond, kr 2 682 155 0 77 359 2759 515
S:a bundet eget kapital, kr 31907 088 0 77 359 31984 448
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2 533 849 182 642 -77 359 2639 132
Arets resultat, kr 182 642 -182 642 1 015460 1015 460
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2716 491 0 938 101 3 654 592
S:a eget kapital, kr 34 623 579 0 1015 460 35639 040

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 654 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 576 641 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 2716 491
Arets resultat, kr 1015 460
Reservation till underhallsfond, kr -1 654 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 1576 641
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 3 654 592
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 3654 592

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansriakning med tillhdrande noter
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Re Su lt a t ra k n i n 2025-01-01 2024-01-01

9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 19 343 772 19 668 344
Ovriga rorelseintikter Not 3 471 861 0
Summa Rorelseintikter 19 815 633 19 668 344
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -11 656 274 -11 215 474
Ovriga externa kostnader Not 5 -403 830 -452 964
Personalkostnader Not 6 -349 856 -414 859
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 3378 412 3398 448
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -15 788 373 -15 481 746
Rorelseresultat 4027 260 4 186 598
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 7 16 504 19 744
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -3 028 304 -4 023 700
Summa Finansiella poster -3 011 800 -4 003 956
Resultat efter finansiella poster 1 015 460 182 642
Resultat fore skatt 1015 460 182 642
Arets resultat 1015 460 182 642
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 135 295 865 138 674 277
Pégiende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 10 87 000 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 135 382 865 138 674 277
Finansiella anldggningstillgdangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 135 383 365 138 674 777
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 52 838 70 550
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1570 556 3257 584
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 250 280 270 509
Summa Kortfristiga fordringar 1873 673 3598 643
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 3 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 3000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 3200 731 2 688 028
Summa Kassa och bank 3200 731 2 688 028
Summa Omséttningstillgdngar 8 074 404 6286 671
Summa Tillgangar 143 457 769 144 961 448
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 29224 933 29224 933
Fond for yttre underhall 2759515 2 682 155
Summa Bundet eget kapital 31 984 448 31907 088
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2639132 2 533 849
Arets resultat 1015 460 182 642
Summa Fritt eget kapital 3654 592 2716 491
Summa Eget kapital 35639 039 34 623 579
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 42 515515 12 944 000
Summa Langfristiga skulder 42 515 515 12 944 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 62 514 000 93 985 515
Leverantorsskulder 535751 951 089
Skatteskulder 26 519 33 581
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 6 954 24 167
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 2219990 2399516
Summa Kortfristiga skulder 65303 214 97 393 868
Summa Skulder 107 818 729 110 337 868
Summa Eget kapital och skulder 143 457 769 144 961 448
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 4027 260 4186 598
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3378412 3398 448
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 3378 412 3398 448
Erhallen rinta 10 879 19 744
Erlagd rianta -3 148 156 -4 008 911
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 4268 395 3 595 878
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 68 867 -63 352
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -499 287 -332917
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -430 419 -396 269
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 3837976 3199 609
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -87 000 -546 412
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -87 000 -546 412
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 900 000 -1 900 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 900 000 -1 900 000
Arets kassaflode 1 850 976 753 197
Likvida medel vid arets borjan 5916 805 5163 609
Likvida medel vid arets slut 7767 782 5916 805
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 95 603 730 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvéinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som dr visentliga och som inte ér en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att méte ett ldngsiktigt genomsnittligt underhdll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebirande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 17 342 136 17 361 036
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 808 713 1 144 225
Hyror lokaler 260 048 238 308
Hyror garage och parkeringsplatser 882 050 881 100
Hyror forbrukningsbaserad 8241 0
Ovriga primira intikter 81579 85279
Summa Bruttoomsdttning 19 382 767 19 709 949
Hyresbortfall -38 995 -41 605
Summa -38 995 -41 605
Summa Nettoomsdttning 19 343 772 19 668 344
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdkter
Forsakringsersattningar 326 190
Ovriga sekundira intikter 145 671
Summa Ovriga rorelseintikter 471 861
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1 746 574 -2 155295
Sno och halk-bekdmpning -297 817 -485 776
Reparationer -801 783 -1286 011
Planerat underhall -1 576 641 -1 104 768
Forséakringsskador -481 694 -55 596
El -1 287 587 -1237 694
Uppvéarmning -2 688 496 -2 231 447
Vatten -902 835 =797 252
Sophédmtning -431 901 -434 705
Fastighetsforsdkring -389 830 -378 286
Kabel-TV och bredband -644 501 -644 158
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -398 024 -394 040
Ovriga driftkostnader -8 591 -10 447
Summa Driftskostnader -11 656 274 -11 215 474
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -26 799 -61 145
Administrationskostnader -60 673 -202 279
Extern revision -39 125 -31 875
Konsultkostnader -25 000 0
Medlemsavgifter -56 520 -56 520
Foreningsverksamhet -51 776 -17 264
Ovriga forvaltningskostnader -143 936 -83 882
Summa Ovriga externa kostnader -403 830 -452 964
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -7 620 -7 430
Ovriga arvoden -263 044 -297 714
Sociala avgifter -79 192 -84 616
Ovriga personalkostnader 0 -25 099
Summa Personalkostnader -349 856 -414 859
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Rénteintédkter avrakningskonto HSB 1351 1141
Rénteintékter placeringar 8469 0
Ovriga rinteintikter och liknande poster 6 684 18 603
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 16 504 19 744
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -3.027 002 -4 013 380
Ovriga rintekostnader -1302 -10 320
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -3 028 304 -4 023 700
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 175077 614 174 531 201
Ingaende anskaffningsvédrde mark 11 190 000 11 190 000
Arets investeringar 0 546 412
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 186 267 614 186 267 614
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -47 593 337 -44 194 889
Arets avskrivningar -3378412 -3 398 448
Summa Ackumulerade avskrivningar -50 971 749 -47 593 337
Utgdende redovisat virde 135 295 865 138 674 277
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 217 000 000 187 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 060 000 4916 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 104 000 000 128 000 000
Taxeringsvéirde mark - lokaler 5400 000 5 800 000
Summa 330 460 000 325716 000
Stdllda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 157 400 000 157 400 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda scikerheter 157 400 000 157 400 000

Not 10 Piagiende nyanliggningar materiella anliggningstillgdngar 2025-12-31 2024-12-31
Pdgdende nyanldggningar materiella anliiggningstillgangar
Arets investeringar 87 000
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 87 000

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1567 051 3228778
Ovriga fordringar 3505 28 806
Summa Ovriga fordringar 1570 556 3257 584
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintakter 5625 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 244 655 270 509
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 250 280 270 509
Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Kassa 2 624 2 624
Bankkonto 3 1 168 857 1 659 008
Bankkonto 4 2029 250 1026 396
Summa Kassa och bank 3200 731 2 688 028
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Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Swedbank 2,24% 2026-03-28 8 550 000 800 000
Swedbank 2,64% 2027-03-25 12 265 515 500 000
Swedbank 2,35% 2026-01-28 20 000 000 0
Swedbank 2,62% 2027-11-25 30 750 000 0
Swedbank 2,61% 2026-11-25 12 944 000 600 000
Swedbank 2,24% 2026-03-28 910 000 0
Swedbank 2,24% 2026-03-28 19 610 000 0
105 029 515 1900 000
Langfristig del 42 515 515
Niésta ars amortering av langfristig skuld 500 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 62 014 000
Kortfristig del 62 514 000
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1 900 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 7 600 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgng 2,46%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldaneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta L.ZDFS
amortering
Swedbank 2,24% 2026-03-28 8 550 000 800 000
Swedbank 2,64% 2027-03-25 12 265 515 500 000
Swedbank 2,35% 2026-01-28 20 000 000 0
Swedbank 2,62% 2027-11-25 30 750 000 0
Swedbank 2,61% 2026-11-25 12 944 000 600 000
Swedbank 2,24% 2026-03-28 910 000 0
Swedbank 2,24% 2026-03-28 19 610 000 0
105 029 515 1900 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 500 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 62 014 000
Kortfristig del 62 514 000
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld -10 096 7117
Ovriga kortfristiga skulder 17 050 17 050
Summa Ovriga skulder 6 954 24 167
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1 497 956 1 566 569
Upplupna riantekostnader 231 095 350 947
Ovriga upplupna kostnader 490 939 482 000
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2219990 2 399 516

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Arsredovisningen #r faststilld av styrelsen 2026-04-22.
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REVISION & RADGIVNING

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB
Bostadsriittsforening Spegeln i Tiaby
Org.nr 716419-9544

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrittsforening Spegeln i Taby for rdkenskapsaret
2025.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som de bedémer &r nodvéndig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora ndgot av detta.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mél dr att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med
héansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisions-
beréttelsen fasta uppméarksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.




- utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
diarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrittsforening Spegeln 1 Taby for rdkenskapsaret
2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hiansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokforingen,
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medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska ange-
lagenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
viasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av séikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorn professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta for att kunna bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsriéttslagen.

Téby enligt digital signatur

Tomas Randér Maria Hanson
Auktoriserad revisor, FAR  Av foreningen vald revisor
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