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Arsredovisning

BRF Vombaten

769632-6318

Styrelsen for BRF Vombaten far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i BRF Vombaten intygar att resultatrakningen och balansrékningen i &rsredovisningen har
faststéllts pa foreningsstdimma Z60Y (9. Féreningsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur vinsten ska

fordelas.
Jag intygar ocks3 att innehéllet i &rsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer éverens med originalen.

Jonkdping Z604/4

Bj6érn Lundell
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Verksamhetsberattelse fér Brf Vombaten 2025

Styrelsen for BRF Vombaten far harmed avge &rsredovisning och verksamhetsberittelse for rdkenskapsaret 250101 -
251231.

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Vombaten.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Foreningen &r en skta bostadsrattsforening.

Féreningen bildades 20160706. Under 2017 forvarvade foreningen bolaget Jonképing Vombaten 1. Nuvarande stadgar
registrerades 20161221

Genom forvarvet erhdll ocksa foreningen en entreprenad fér uppférandet av 3 st radhuslangor som innehdll 17 st
bostadsrattslagenheter.

Genom overféringen av fastigheten uppstod en latent skatteskuld som faller ut vid en eventuell likvidering av
fsreningen. Underlaget fér den latenta skatteskulden &r 59,1 mkr.

Den latenta skatteskulden utgérs av underlaget och den, vid likvidationstillféllet, gallande foretagsbeskattningen.
E6r 2017 var den 22%. Nagon reservering for latent skatt har inte skett.

STYRELSEN:

Bjorn Lundell, ordférande

Azra Ceric, kassor, vice ordférande

Jesper Ankarberg, sekreterare

Sara Isaksson, ledamot

Henrik Fritzon, ledamot

Nicklas Svahn, suppleant
Nicodemus Stiller, suppleant
Frida Jansizian, suppleant

Revisor:
Marita Rydberg

Under aret har styrelsen haft 6 st protokollférda méten.
Ordinarie féreningsstamma holls 20250511
FORANDRINGAR AV MEDLEMMAR:

Medlemmar vid &rets borjan 33 st

Uttrade 2 st och intrade 2 st

Medlemmar vid &rets slut 33 st

1 bostad har under &ret bytt &gare med inflytt under 2026

FASTIGHETEN:
Féreningen ager fastigheten Vombaten 1 belagen i Jonkdpings kommun.

Fastighetens boarea ar 1.999 kvm fordelad pa 17 bostadsréttslagenheter och samtliga ar uthyrda. Fastighetens totala
areal &r 4.784 kvm.
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Varje bostad har egen anslutning till fjarrvérme, eget el abonnemang och matare.
Vatten ingar i hyran

Grundutbud fér bredband, telefoni och TV finns men vill man ha utdkade tjanster inom det sa far man teckna egna
avtal.

Tax.véirdet for fastigheten Jénkdping Vombaten 1 for &r 2024 &r 41.554 tkr, varav byggnadsvéarde 27.903 tkr och
markvarde 13.651 tkr. Byggar 2018

Fastigheten ar OVK-besiktigad i februari 2025.

Energideklaration &r utférd 220522 och giltig tom 320522

Fastigheten &r energideklarerad med resultat B. Resultatet av energideklarationen innebar att medlemmar och
foreningen uppfyller kraven for att séka gront bolan.

Féreningen har avtal med entreprendr som skoter yttre miljon.

FASTIGHETENS UNDERHALL
Foreningen tog 2023 fram en underhallsplan.
Arlig avsittning till underhélisfonden gérs med 124 tkr.

GENOMFORDA OCH KOMMANDE UNDERHALL FASTIGHETEN

Bristfalligt gnagarskydd under yttre panel runt samtliga radhus &r atgérdad. Jénképings kommun har bytt vattenmatare.
Kommande &r planeras for malning av gaveln pa en fastighet samt vindskivor p& samtliga fastigheter. Mégelpavéxt i
forrddstaken har upptickts och kommer atgéardas sa snart som mgjligt.

GENOMFORDA OCH KOMMANDE UNDERHALL GARDEN

En balansbom pa tomten &r borttagen och pa platsen ar grasmatta anlagd. Diverse belysning &r utbytt under aret.
Staket och grind &r uppford i foreningens slant i anslutning till foreningens lekpark. Uppdatering av lekplatsen &r gjord
samt ny sand pafylld. Under 2026 planeras besiktning av lekplatsen.

EKONOMI:
Féreningen budgeterar infér varje ar och utifrn det bestdms kommande ars ménadsavgifter.
Infér 2025 sé& ckades avgifterna med 15%.

Arets resultat visar -655 tkr (-621 tkr féregéende &r). | resultatet ingar avskrivningar med 961 tkr.

Exkluderat avskrivningar som inte paverkar kassaflddet men inkluderat amorteringen pa 127 tkr och avséttning till
underh3llsfond 124 tkr &r resultatet 55 tkr. Det visar att féreningen kan sétta undan pengar som motsvarar arets
avsattning till underhall.

Kostnaderna kopplade till fastighetens drift géllande el, VA och |8pande gérdsskotsel har dkat nagot. Ovriga har
minskat eller &r i stort oféréndrade.

Réntekostnaden for aret har dkat kraftigt mot féregdende &r. Anledningen &r att i slutet av 2024 skrevs 18n bundna med
l&4g ranta om och &kningen har belastat aret.
| slutet av 2025 skrevs sen ytterligare ett 1dn om och lades rérligt.

Féreningen hade vid rets slut 1an bade i Nordea Hypotek och Stadshypotek och éversikt dver lan och bindningstid

visas under noter.
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Foreningen arbetar aktivt med &verkottslikviditet som placeras pa fastréntekonton.

Infr 2026 s har styrelsen beslutat om en avgiftsdkning p& 4% som trader i kraft fran &rsskiftet.
Féreningens ekonomiférvaltning skéts av DFEF AB.

FORSAKRINGAR

Fastigheten &r fullvérdesférsdkrad hos Trygg Hansa.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Féreningens forsdkring ersatter inte hemfdrsakring for respektive lagenhet och géller inte for den underhéllsskyldighet
som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och féreningens stadgar. Forsékringen géller inte heller for
utdkad fast inredning och standard som bekostas av medlem.

Hemférsikring och bostadsrittstilligg tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Det aligger varje bostadsrattshavare att regelbundet kolla upp vad som géller fér féreningens forsékring och
komplettera med egna férsékringar s3 man har fullgott forsékringsskydd.

OVRIGT
Stdddag genomférdes i maj.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Rorelseintakter
Resultat efter finansiella
poster

Soliditet %

Arsavgift (kr) per
kvadratmeter upplaten
med bostadsratt
Arsavgifternas andel i
procent av totala
rorelseintakter

Skuld (kr) per kvm uppl
med bostadsratt
Sparande (kr) per
kvadratmeter
Energikostnad (kr) per
kvadratmeter
Réntekanslighet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingéng

2501-2512

1222

-656

62

611

100

12 563

152

62
21

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Omférning féregdende ars

resultat
Avséttning yttre
underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utging

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsattning till yttre underhélisfond

Balanseras i ny rékning
Summa

2401-2412
1065

-621

62

531

99,8

12 626

169

57

24

Inbetalda

insatser

45 500 000

45 500 000

-4 349 749
-655 627
-5 005 376

124 065
-5 129 441
-5 005 376

2301-2312
976

-628

62

483

929

12 691
163
46

26

Fond for

yttre
underhall
614 138

124 065

738 203

2201-2212
967

-636

63

483

99,9

12755

159

73
26
Balanserat

resultat

-3604 772

-620 912

-124 065

-4 349 749

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

5(12)

2101-2112
968

-545
63

783

99,8

12 820

205

34
27

Arets

resultat

-620 912

620 912

-655 627
-655 627
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter
Medlemsavgifter m.m
Ovriga rorelseintékter
Summa rérelseintédkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01

pana02o-12-31

1222 248
0
1222 248

-339783
-56 192
-75 306

-960 789

-1432 070

-209 822

19 126

-464 931
-445 805

-655 627

-655 627

-655 627

6(11)

2024-01-01

2024-12-31

1062 766
2141
1064 907

-376 273
-62 256
-68 993

-959 042

-1 466 564

-401 657

42 439

-261 694

-219 255

-620 912

-620 912

-620912
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

65 017 994
65017 994

65 017 994

2425
32016
34441

1542 247
1542 247

1576 688

66 594 682

7(11)

65 839 191
65839 191

65 839 191

2 375
53963
56 338

1485544
1485 544

1541 882

67 381073
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Hypotekslan bundna

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kommande &rs amortering

Hypotekslan rorliga

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021231

45500 000
738 203
46 238 203

-4 349 749
-655 627
-5 005 376

41 232 827

12 478 900

12 478 900

127 024

12 544 852

2771
208 308

12 882 955

66 594 682

8(11)

2liedta o

45 500 000
614138
46 114 138

-3604 772
-620 912
-4 225 684

41 888 454

18 718 350

18 718 350

127 024
6 432 426
21672
193 147

6774 269

67 381073
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KASSAFLODESANALYS 1

2025-01-01
... 2025-12-31

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -209 822
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
- Avskrivningar 960 789
Erhéllen rénta 19 125
Erlagd rénta -464 931
Kassaflode frdn den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital 305 161
Foréndringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 21898
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -3 740
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 323319
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -139 592
Kassafléde fran investeringsverksamheten " -139 592
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -127 024
Kassafléde fran finansieringsverksamheten : -127 024
Arets kassaflode 56 703
Likvida medel vid arets bérjan 1485 543

Likvida medel vid arets slut 1542 246
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen, BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
{(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Avskrivningstider anldggningstillgdngar

Byggnaden dr komponentindelad enligt en schablon pa de olika komponenternas bedémda livsiéngd.
Mark Ingen avskrivning

Markanldggningar 10-50 ar

Komponenter ingdende i byggnad 10-50 &r

Underhallsfond
Foéreningen gor arlig avséttning till underhallsfond

Not 2 Nettoomsattningens innehall » ‘ ' 2025-12-31 2024-12-31
Medlemsavgifter 1222 248 1062 766
Overlatelse och pantsittningsavgift - 2 140
Summa 1222 248 1064 906
Not 3 Driftskostnader : ’ 2025-12:31  2024-12-31
Fastighetsskotsel avtal 46 138 40 756
Trédgardsskotsel 848 21 460
Reparation och underhall fastighet 12 521 33790
Forbrukningsinventarier, forbrukningsmaterial 7 673 10 785
El 10 701 9879
Vatten och avliopp 114 207 104 972
Renhallning och sophdmtning 51 551 53332
Forsakringspremier 26 954 25590
Kabel TV 46 716 42 184
Ovriga kostnader fastighet o gard 22 473 33525
Summa 339782 376 273
Not 4 Personal 2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode 57 302 52 498
Sociala avgifter 18 004 16 495

Summa 57 302 52 498
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Not 5  Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Férdndringar av anskaffningsvirden
Inkop

Utgdende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Forédndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde
Taxeringsvérden

BOKFORT VARDE

Byggnad 45.518.717

Mark 19.499.277
Totalt 65.017.994

Not 6 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nordea Hypotek, 1,13%, bundet tom 261118, amort 64000/ar
Nordea Hypotek, 2,26%, bundet tom 260218, amortfritt
Stadshypotek, 2,6%, bundet tom 271201, amort 31512/ar

Stadshypo, 2,63%, bundet tom 281201, amort 31512/ar

Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestdmdes 2026-02-18

UNDERSKRIFTER

Jénképing 20260225

Bjorn Lundell Sara Isaksson
Kz etz o MY
Azra Ceric ﬂ/s,per Ank/rb/r

tenri}m

Min revisionsberattelse har lamnats 025_/92 &O&é

cotin

7

Marita Rydberg

2025-12-31

71572 680

139 592
71712 272

-5733 489

-960 789
-6 694 278

65 017 994

41 554 000

2025-12-31

6 176 426

6432 426

6270 962

6 270 962

11011

2024-12-31

71489 600

83 080
71572 680

-4 774 447

-959 042
-5 733 489

65 839 191

41 554 000

2024-12-31

6 240 426

6432 426

6302 474

6302 474



Revisionsberattelse

Till arsmotet | Bostadsrattsféreningen Vombaten i J6nképing.
Organisationsnummer.769632-6318

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen fér Bostadsréattsféreningen Vombaten i Jonkoping.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare
sig de beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen p& grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enigt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheten eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgéarder som &r &ndamélsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att &rsmétet faststéller resultat- och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar samt stadgar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Vombaten i Jonkdping for rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med sikerhet uttala mig om férvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
Arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgarder och férhéllande i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot har féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig
till férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Jag tillstyrker

att foreningens arsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rékenskapséret.

Jénkdping 2026-02-25

Marita Rydberg




