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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Bergkristallen 13
Styrelsen upprdattar hdrmed féljande drsredovisning fér rdkenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till I&sning av GrsredoviSNiNgeN ....ceieiieeieieiteeteassessessssscssssssssssssssssscssssscssssssnes s. 1
FOrvaltNiNgSherGttelSe ...ttt et e e e e e s. 1
[T e e |3 Yo Ve S s. 1
[T e] Fo T o 1= e {2 Y1a Ve s. 1
KassaflOdeSaNAlYS . ...t s. 1
N OO . e e s. 1
(71T 1= s. 1
FOrvaltningsberattelse ....oueeiiiiiiieiiitieieeieieieeeseseoseeessesessssesesssssssssessscssessasescsscssssnses s. 2
Y= ST Ta'a o oY of Y o s.2
[/ =Ye 1Y e YT ol oY ol o g o T o T s. 4
[ T Tt o V=Y 1 P s.5
FOrandringar i @get Kapital ..ot e e e e s s. 6
ReESUI OIS P OSIEION .ot e e et e e e e e e, s.6
ReSUItAtIAKNING toveueeteneeteaeeeessoeeroscessscssessocessssessssssssssscsssscessscssssssssssscssonssssscsssssnss s.7
BalanSrGKNING «oeeeeeeeeeeeseseeseososessssessssesesssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss s.8
Kassaflodesanalys «..ceeeeeeiiiieeeeereneeereeserescecoscecessacecsscesossocessssossssscsssscsssncessscsssssa s.10
e = s. 1
UNdersKrifter coueeieiieieueneeeeeeeseeesesesesesesassssssssssesssssessssssssssssssssssssssssssssscssnssssssssssen s. 17

[ v | Hylkss8PC-I-SkyjjUwAWx




Brf Bergkristallen 13 /&rsredovisning 2025
716408-6410

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rakenskapsdret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om fdreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fradn kdpet av fastigheten ar s hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhd@llsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i

balansrdakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gdnger séger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det dr dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsfoéreningen registrerades 1981-08-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-
02-20 och nuvarande stadgar registrerades 2021-11-26 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Heden 25:13 1981 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande forsakringsbolag:

IF Skadeférsakring AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg féor medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsdar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1908 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1978.

Foreningen har 16 bostadsrétter om totalt 1595 kvm 1 lokal och 1 bostadsrattslokal om totalt 154 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 1749 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Claes Johan Gente Ordforande
Britt-Marie Ingeborg Appelqvist  Styrelseledamot
Hékan Karlsson Styrelseledamot
Peter Wesley Styrelseledamot
Thomas Christian Nylund Styrelseledamot
Anette Bexer Suppleant

Millo Johansson Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tvad i férening
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Revisorer

Benny Helgesson Revisor Refima Revision AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstémma holls 2025-06-11.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2022 och strdcker sig fram till 2051.
Underhdllsplanen uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhdll

1978 e Rorstambyte

1993 e Renovering av balkonger - Friliggande utbytta
2000 e Omlaggning av tak - total ommalning 2004
2002 e Nya fonster - Nya ytterbdgar

2007 e Grundférstarkning - Pdlning
2008 e Nya balkonger - Gardshuset

2009 e Malning gatuhusentreé samt klinkning gdrds resp gatuhusentrée
Atgérder for forbattrat brandskydd - | enlighet med Raddn.tjanstens besiktning
Total omarbetning gdrdsanlaggningen - Ny anlaggning mark, nytt cykelskjul
Besiktning dldre balkonger - Atgdrder utférs 2011

2010 e /&tgdrder vattenskada - Atgérder efter vattenskadan genomfordes
2011 e Renovering av inbyggda balkonger
Rérspolning

Battringsmalning och mindre reparation av taket

Nédlarm installerat i hissen

2012 e Putsning av fasaden, markplan
Montering av varmekabel i hdngrdnnor och stuprdnnor

2013 e Malning fasad, féonster, dérrar, portar i markplan

Byte ventiler - | virmecentral
2015 e Asfaltering och mdlning av parkeringsplatser

2016 e Rep. av puts, fasad
Renovering och mélning av tvattstuga, nytt torkskdp och tvattmaskin
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2017

2018

2019

2021

2022

2022-2023

2024

2025

Takmalning, platarbete tak - Enligt underhdéllsplan
Renovering takterasser, nytt golv takterasser, ny mur, nya stuprdnnor

Ommalning av de bdda trapphusen
Nya sdkerhetsdorrar till samtliga bostadsratter i foreningen
Installation av postboxar i bdda trapphusen

Varmesystem - Byta radiatorer i Igh for att minska varmekostnader i fastigheten

OVK genomférd

Spolning och filmning av stammar - Relining av stam frén gdrdsplan till stadens n&t

Takbesiktning

Renovering av frisérlokal - Installation av nytt element, fonster mot gdrden samt rattsakring
av grunden

Sotning genomfdrd 4 mars 2024. Terasserna pd dversta vadningen mot Heddsgatan har
besiktigats.

Nybyggnation av férrdd i kéallare till Hedésgatan 14B

Planerade underhall

2026 e Nybyggnation av ny vindsvéning Heddsgatan 14A

Renovering av fasadputsen pd bottenvdningen samt nya entredérrar till fastigheten

Avtal med leverantérer

Byggnation av kéallarférrdd  AB Vindshem

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdérets borjan var 27 st. Tillkommande medlemmar under dret var 2 och
avgdende medlemmar under dret var 3. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 26 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 3 dverldtelser.
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Flerarsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 1480 212 1480 329 1323309 1181294
Resultat efter fin. poster 129 624 40 260 5977 -213 464
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond 1045 460 961093 669 893 583 566
Taxeringsvarde 53385 000 57 041000 57 041000 57 041 000
/&rscvgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 742 742 705 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintdkter (%) 878 878 733 )
izzgzztr:::ir/ kvm uppldten 6 487 6528 6569 6757
Skuldsé&ttning / kvm totalyta, kr 6 494 6535 6576 6 617
Sparande / kvm totalyta, kr 180 16 97 91
Elkostnad / kvm totalyta, kr 28 28 39 61
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 110 130 107 94
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 31 30 28 27
Energikostnad / kvm totalyta, kr 169 188 174 182
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,05 4,09 2,88 -
Rantekanslighet (%) 8,74 8,79 9,32 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfart planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé@nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekéanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % darsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr Gven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

/&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 1441989 - - 1441989
Upplételseavgifter 145 009 - - 145 009
Fond, yttre 961093 ; 84 367 1045 460
underhall
Balanserat resultat -4 450 034 40 260 -84 367 -4 494140
Arets resultat 40 260 -40 260 129 624 129 624
Eget kapital -1861682 (0] 129 624 -1732 058
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhdll -4 409773

Arets resultat 129 624

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -84 367

Totalt -4 364 516

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréaktas (6]

Balanseras i ny rdkning -4 364 516

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2025

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1480 212 1480 329
Summa rérelseintdkter 1480 212 1480 329
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56 -720 787 -733 312
Ovriga externa kostnader 7 -106 787 -99 090
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -184 392 -162 492
Summa rérelsekostnader -1011 966 -994 895
RORELSERESULTAT 468 247 485 434
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 8 892 22 530
Rdntekostnader och liknande resultatposter 8 -347 514 -467 704
Summa finansiella poster -338 622 -445174
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 129 624 40 260
ARETS RESULTAT 129 624 40 260
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 9,17 7 038 927 7 201203
Markanldaggningar 10 88 488 110 604
Maskiner och inventarier 1 0] 0
Pagdende projekt 12 246 875 6]
Summa materiella anléggningstillgdngar 7 374 290 7 311 807

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra l&ngfristiga fordringar 1050 000 71050 000
Summia finansiella anléggningstillgangar 1050 000 1050 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 424 290 8 361807

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8 351 7 224
Ovriga fordringar 13 1320 815 1307 649
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 52 025 52 650
Summa kortfristiga fordringar 1381191 1367 523

Kassa och bank

Kassa och bank 109 086 108 755
Summa kassa och bank 109 086 108 755
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1490 277 1476 279
SUMMA TILLGANGAR 9 914 568 9 838 086
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/&rsredovisning 2025

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 978 943 978 943
Fond for yttre underhdll 1045 460 961093
Kapitaltillskott 608 055 608 055
Summa bundet eget kapital 2632458 2 548 091
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -4 494140 -4 450 034
Arets resultat 129 624 40 260
Summa ansamlad férlust -4 364 516 -4 409773
SUMMA EGET KAPITAL -1732 058 -1861682
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 1830 000 5908 000
Summa langfristiga skulder 1830 000 5908 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 9 528 000 5522 000
Leverantérsskulder 37187 44122
Skatteskulder 11123 2782
Ovriga kortfristiga skulder 24 897 24 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 215 419 198 865
Summa kortfristiga skulder 9 816 626 5791769
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 914 568 9 838 086
Sida 9 av 17
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/&rsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 468 247 485 434
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 184 392 162 492

652 639 647 926
Erhéllen rénta 8 892 22 530
Erlagd ranta -352 502 -483 933
K"ussaflode'\ fran I6pande verksamheten fére férdandringar av 309 028 186 523
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 799 -56 442
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 23 846 33490
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 333 673 163 571
Investeringsverksamheten
Faérvarv av materiella anldggningstillgédngar -246 875 6]
Kassafldde frén investeringsverksamheten -246 875 o
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -72 000 -72 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -72 000 -72 000
ARETS KASSAFLODE 14798 91571
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1401279 1309708
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1416 076 1401279
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

,&rsredovisningen for Brf Bergkristallen 13 ar uppréattad i enlighet med /&rsredovisningsldgen,
Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och vérme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foljande avskrivningstider tillaimpas:

Stomme och grund 1,05 %
Yttertak 196 %
Fasader 6,23 -13,71%
Balkonger 13,71 %
Fonster 6,86 %
Stamledningar VA 4,57 %
Stamledningar Varme 2,29 %
Ventilation 2,64 %
El 2,29 %
Markanldggningar 5,00 %

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Faéreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdrde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll for drets periodiska underhdll [l&mnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1724 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

/&rsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arscvgifter bostader 1213 836 1213 836
Arsavgifter lokaler 86172 86172
Hyresintdkter lokaler 144 000 144 000
Hyresintdkter p-plats 29736 29736
Pantsattningsavgift 3528 3438
Overlatelseavgift 2 940 2 866
Administrativ avgift 0 281
Ores- och kronutjamning 0 0
Summa 1480 212 1480 329
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 50 862 41940
Fastighetsskdtsel utéver avtal 10 087 6]
Fastighetsskotsel gard utdver avtal 812 6]
Stddning enligt avtal 38 703 36 897
Sotning 0 9 985
Hissbesiktning 5804 2825
Gardkostnader 1263 1920
Gemensamma utrymmen 6 885 281
Snéréjning/sandning 6583 8 938
Serviceavtal (0] 11602
Serviceavtal, hissar 12 658 0
Foérbrukningsmaterial 2 090 3255
Summa 135748 117 643

Sida 12 av 17
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/&rsredovisning 2025

NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Hyreslokaler (6] 7 432
Tvattstuga 0 9 310
Trapphus/port/entr 0 19 356
Dérrar och l&s/porttele 7 553 339
VVS 5179 8 468
Ventilation 0 10 978
Elinstallationer 2901 0
Hissar 17 230 15147
Tak 6 854 18 094
Fasader 0 331
Balkonger/altaner 0 8313
Summa 39717 100 748
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 48 864 48 611
Uppvdrmning 192 399 227 391
Vatten 53 874 52387
Sophamtning/renhélining 45185 33587
Grovsopor (0] 6 682
Summa 340 322 368 658
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 68 611 38 892
Kabel-TV 66 225 O
Bredband 730 48 882
Fastighetsskatt 69 434 58 490
Summa 205 000 146 264

Sida 13 av 17
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/&rsredovisning 2025

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1476 1107
Inkassokostnader (0] 463
Revisionsarvoden extern revisor 39376 19 500
Fritids och trivselkostnader 1126 698
Féreningskostnader 1288 488
Férvaltningsarvode enl avtal 43 033 41293
Overlatelsekostnad 6174 4012
Pants&ttningskostnad 5292 5160
Administration 1863 1370
Konsultkostnader 2719 25000
Bostadsrdtterna Sverige 4 440 6]
Summa 106 787 99 090
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldan 347 508 467 129
Droéjsmalsranta 6 575
Summa 347 514 467 704
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 10 027 539 10 027 539
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 10 027 539 10 027 539
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 826 336 -2 685 960
Arets avskrivning 162 276 140 376
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 988 612 -2 826 336
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 038 927 7 201203
| utgdende restvdrde ingdr mark med 71038 493 71038 493
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 27 681000 22 901000
Taxeringsvdrde mark 25704 000 34140 000
Summa 53385 000 57 041000
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NOT 10, MARKANLAGGNINGAR

/&rsredovisning 2025

2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ing&ende 442 388 442 388
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 442 388 442 388
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -331784 -309 668
Arets avskrivning -22 116 -22 116
Utgdende ackumulerad avskrivning -353 900 -331784
Utgdende restvérde enligt plan 88 488 110 604
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 57 938 57 938
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 57 938 57 938
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -57 938 -57 938
Utgdende ackumulerad avskrivning -57 938 -57 938
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (0]
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 13 825 15126
Transaktionskonto 248 598 222 224
Borgo rdntekonto 1058 392 1070 299
Summa 1320 815 1307 649
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 5907 4 440
Forutbet fast skotsel (0] 3874
Forutbet forsakr premier 29 169 27 780
Forutbet kabel-TV 194 0
Forutbet bredband 16 755 16 556
Summa 52 025 52 650
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Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT Gndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-08-19 3,08 % 5908 000 5960 000
Nordea 2026-09-24 234 % 3600 000 3600 000
Nordea 2027-04-21 2,84 % 1850 000 1870 000
Summa 11358 000 11430 000
Varav kortfristig del 9528 000 5522 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 10 998 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under né&sta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 142 145
Uppl kostn el 4248 4 467
Uppl kostnad Vérme 24162 24748
Uppl kostnad Extern revisor 19 688 0
Uppl kostn réntor 31769 36757
Uppl kostn vatten 4 857 7 326
Uppl kostnad Sophdmtning 4149 2 610
Forutbet hyror/avgifter 126 404 122 812
Summa 215 419 198 865
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 11820 000 11820 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast [6pande underhdll utforts.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehéll beslutades 2026-05-04.

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Britt-Marie Ingeborg Appelqvist Claes Johan Gente
Styrelseledamot Ordférande

Hékan Karlsson Peter Wesley
Styrelseledamot Styrelseledamot

Thomas Christian Nylund
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Refima Revision AB
Benny Helgesson
Revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bergkristallen 13
Org.nr 716408-6410

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Bergkristallen 13 for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat #r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nodvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér s &r tillampligt, om forh&llanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som

innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som

utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
* Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptlsk instédllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som 4r tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosdttande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
Jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sétt som ger
en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

- Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Bergkristallen 13 for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

. Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation 4r utformad s&
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

- foretagit négon étgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras p4 min professionella bedsmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana tgirder, omréden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den dag som framgar ur min digitala signatur.

Benny Helgesson
Auktoriserad revisor
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