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§1 Firma, dndamal och site
Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Lillgarden 1.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader fér permanent boende at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Styrelsen har sitt sdte i Tungelsta, Haninge kommun.

§2 Medlemskap
Intrade i foreningen kan beviljas fysisk person. Juridisk person far vagras intrade.

Den som forvarvat en bostadsratt far inte vigras medlemskap i foreningen om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och foreningen skaligen bér godta personen som
medlem. Om det kan antas att forvarvaren inte for egen del ska bosatta sig i bostadsrattslagenheten
har styrelsen ratt att vagra medlemskap.

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgéra fragan om medlemskap normalt inom en manad efter det att komplett
skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen. Som underlag for prévningen har féreningen
ratt att ta kreditupplysning samt referenser pa sékanden.

§3 Avgifter

Insats, andelstal, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal ska dock alltid beslutas av féreningsstdmma. Beslut om dndring av andelstal &r
giltigt endast om det fattas pa tva pa varandra foljande féreningsstimmor, varvid minst tva
tredjedelar av de rostande bitratt beslutet pa stdmma tva. Om det inbérdes férhallandet mellan
andelstalen rubbas giller tre fjardedels majoritet pa stamma tva.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till ligenhetens andelstal motsvarar vad som beloper pa
lagenhetens andel av féreningens I6pande in- och utbetalningar samt avsattning till fonder.

Styrelsen kan besluta att ersattning for varme, vatten, renhallning, el, TV, bredband eller telefoni
erlaggs efter férbrukning, yta eller per lagenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av lagenheten, varmvatten eller el och
forbrukningen mats individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa férbrukningen.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av gallande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hogst 10 % av géllande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av ett ar, berdknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten. Upplatelse
under del av kalendermanad raknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare som
upplater sin lagenhet i andra hand.



Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro
eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i ratt tid far foreningen ta ut
drojsmalsranta enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt gallande lagstiftning om ersattning fér inkassokostnader mm.

§4 Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavaren ansvarar for underhall, reparation och utbyte av fast installerad utrustning i
Iagenheten, inklusive men inte begransat till vitvaror, spis, flakt, luftvarmepump och annan teknisk
utrustning som installerats fér enskild bostadsrattshavares bruk. Féreningen ansvarar for
gemensamma installationer sasom stammar, huvudledningar fér VVS och elforsérjning fram till den
enskilda bostadens grans eller anslutningspunkt.

Bostadsrattshavaren har inte ratt att, utan styrelsens medgivande, ansluta golvvarme, handdukstork
med mera till foreningens varmvattensystem.

Foreningen kan, pa féreningsstdmma, i samband med gemensam underhallsatgard besluta om
reparation, byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen
svarar for.

Avseende nyttjande av mark (uteplats) i anslutning till IAgenheten bar bostadsrattshavaren ett
skotselansvar enligt uppsatta regler. Dessa finns att pa féreningens webbplats och omfattar bland

annat:
e sdkerstalla att marken halls i gott skick
e vattning och klippning av grasmatta
e rensning och ansning av buskar samt att dessa inte skymmer sikt f&r trafik eller grannar
e for hornlagenheter giller att iaktta den s k sikttriangeln och att staket och buskar ej far vara

hogre dn 80 cm

staket, trad, spaljéer, mur mm far ej vara hogre dn 80 cm
buskar mellan grannar far vara max 200 cm

buskar ned mot vag, pa sluttande tomt far vara 250 cm

Om hostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att annans
sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har féreningen
efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Bostadsrattshavaren svarar for sddana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsratten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

Uppsattning av markis eller forlangning av altan hor till sadana férandringar som skall anmalas till
styrelsen och dar regelverket finns uppsatt pa foreningens webbplats.

§5 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavare far, foreta andring i lagenheten. Bostadsrattshavare far dock inte utan styrelsens
skriftliga tillstand utfora dtgdrd som innebér:

1. ingreppibarande konstruktion
2. &ndring av befintlig ledning for avlopp, varme eller vatten eller



3. annan vasentlig forandring.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen eller annan medlem.

For atgard som kraver bygganmalan eller bygglov kravs alltid styrelsens tillstand.
Bostadsrattshavaren svarar for att, pa egen bekostnad, erforderliga myndighetstillstand erhalls.
Forandringar ska alltid utféras pa ett fackmannamassigt satt.

Foretradare for foreningen har ratt att komma in i lagenheten nar det behdvs, for tillsyn eller for att
utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora.

§6 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen
ansoka om samtycke till upplatelsen. | ansékan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska
paga samt till vem lagenheten ska upplatas. Tillstand ska [amnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut
kan dverprovas av hyresndamnden.

Andrahandsupplatelse ar inte tillaten till eller via formedlingar till exempel AirBnB, inte heller till
juridisk person.

§7 Styrelsen

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter med ingen eller hogst tre suppleanter och
véljs pa ordinarie féreningsstamma. Ledamot och suppleant kan utses fér en tid av ett eller tva ar.
Ledamot och suppleant kan omvaljas.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem aven viljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som ar bosatt i foreningens hus. Stamma kan dock vilja en (1) ledamot som inte
uppfyller dessa krav.

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen ar beslutsfér nar antalet ledamoéter vid sammantradet 6verstiger hilften av samtliga
ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening om vilken mer an halften av de narvarande
rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av ordféranden. Ar styrelsen inte fulltalig ska de
som rostar for beslutet utgéra mer an en tredjedel av hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter
tjanstgor i den ordning som ordfdrande bestammer om inte annat bestdmts av féreningsstamma
eller framgar av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande sétt och foras i nummerfaljd.
Styrelsens protokoll ar tillgangliga endast for ledamoter, suppleanter och revisorer.

Styrelsen far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhianda foreningen dess fasta egendom.
Styrelsen far besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom.

Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tva ledamoter tillsammans.



§8 Styrelsens aligganden
Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for féreningens organisation och férvaltning av dess angelagenheter

e att avge redovisning for forvaltning av féreningens angeldagenheter genom att avldamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsberattelse)
samt redogora for foreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrikning) och for dess
stallning vid rakenskapsarets utgang (balansrakning)

e att senast sex veckor fore ordinarie férenings-stdmma till revisorerna avldmna arsredovisningen
att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig

e att fora medlems- och lagenhetsforteckning; foreningen har ratt att behandla i férteckningarna
ingdende personuppgifter pa satt som avses enligt gillande lagstiftning fér personuppgifter.

¢ om foéreningsstdmman ska ta stallning till ett forslag om andring av stadgarna, maste det
fullstandiga forslaget hallas tillgangligt hos féreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstimman

Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstandiga forslaget i stallet skickas till medlemmen.

§9 Rikenskapsar

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

§10 Revisorer
Foreningen ska ha en ordinarie revisor med ingen eller en revisorssuppleant.

Revisor och i férekommande fall revisorssuppleant valjs for tiden fran ordinarie féreningsstamma
intill dess nasta ordinarie foreningsstamma hallits.

Revisorn ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fore féreningsstamman.

§11  Beslutivissa fragor

Beslut som innebar vasentlig féréndring av féreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstdmma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebar att medlems lagenhet
forandras ska medlemmens samtycke inhdmtas. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande pa stimman har gatt
med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

§12  Foreningsstimman

Ordinarie foreningsstamma halls arligen fére juni manads utgang.



Medlem som dnskar visst arende behandlat pa ordinarie foreningsstamma skall skriftligen anmala
arendet till styrelsen i s3 god tid att drendet skall kunna anges i kallelsen. Det aligger darfor styrelsen
atti god tid informera medlemmarna nar stdmman ska dga rum samt senaste datum nar motioner
ska vara inlamnade till styrelsen.

§13 Dagordning
Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma:

Stammans dppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stammoordférande vid stdmman

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

v b W N

Val av tva justeringspersoner, tillika réstriaknare, som jamte stimmoordférande skall justera
protokollet

Fraga om stamman blivit i behérig ordning utlyst

Faststallande av rostlangd

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berdttelse

10. Faststédllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om antal ledaméter och suppleanter

14. Beslut om arvode at styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsar

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisor och eventuell revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt darende
19. Stdmmans avslutande

§14 Extra foreningsstimma

Pa extra foreningsstamma ska utdver punkt 1-7 och 19 endast forekomma de arenden for vilka
stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

§15 Kallelse

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stamman.
Beslut far inte fattas i andra drenden an de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstamma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore foreningsstamman.

Kallelsen ska anslas pa foreningens anslagstavla i soprummet och publiceras pa foreningens
webbplats. Kallelsen kan ocksa skickas 6ver e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress.
Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen istallet skickas dit.

Protokoll fran foreningsstamma skall hallas tillgdngligt senast tre veckor efter stdmman.



§16 Rostratt

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsratt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rdst. Innehar medlem flera bostadsratter i foreningen har denne
endast en rost.

§17 Ombud och bitrade

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och
daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombud
far féretrada hogst en (1) medlem. Pa foreningsstamma far medlem medfora hogst ett bitrade.
Bitradets uppgift ar att vara medlemmen behjalplig. Bitrade har yttranderatt.

Ombud och bitréde far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

foraldrar

syskon

myndigt barn

annan narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
god man

Foreningsstdmman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att narvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberattigade som ar narvarande vid féreningsstamman.

Endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen ar rostberattigad.

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna résterna eller
vid lika réstetal den mening som stimmans ordférande bitrader. Blankrost ar inte en avgiven rost.

Vid begaran om sluten votering skall sadan alltid bifallas vid val och i dvriga fragor efter stammans
eller stammoordférandens beslut.

§18 Meddelanden till medlemmarna

Meddelanden till medlemmarna delges pa foreningens webbplats, och ett exemplar satts dven upp i
foreningens soprum.

§19 Fonder

Inom féreningen skall finnas fond fér yttre underhall.

Avsattning till fond for yttre underhall skall ske arligen om 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde eller
enligt underhallsplan.



§ 20 Utdelning, upplésning och likvidation

Om foéreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

Vid foreningens upplosning eller likvidation skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande i forhallande till lagenheternas insatser.

§ 21  Stadgeandring

Foreningens stadgar kan @ndras om samtliga rostberattigade ar ense om det. Beslutet ar dven giltigt
om det fattas av tva pa varandra foljande féreningsstammor. Den forsta stammans beslut utgors av
den mening som far mer an halften av de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordféranden bitrader. Pa den andra stamman kravs att minst tva tredjedelar av de rostande gar med
pa beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut foreskriva hogre majoritetskrav.

§22  Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska

foreningar och 6vrig lagstiftning. Foreningen kan ha utfardat ordningsregler for fortydligande av
innehallet i dessa stadgar.

Dessa stadgar dr antagna vid foreningsstdamma 2021-05-12



