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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kajpromenaden i Karlstad far hairmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet Karlstad Vénersnipan 4 upplata bostadsréttsldgenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegriansning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet, Karlstad Tullen 2, utgors av ett flerbostadshus innehallande totalt 64
bostadsréttsldgenheter samt en lokal. I fastigheten finns &dven 17 garageplatser, varav en
handikappanpassad plats, beldgna i kéllargarage. Total lokalyta i fastigheten &r ca. 624 m?, en hyreslokal
om 81 m? och garageyta om 543 m?.

Fastigheten innehas med tomtritt. Tomtrittsavtalet 16per 6ver 60 &r och géller till och med den 31
december 2082. Tomtrattsavgilden ar faststilld for en period om 10 ar, till och med den 31 december
2032, med en arlig avgéld om 640 476 kronor.

Foreningens fastighet dr en del i en gemensamhetsanlédggning med tre olika GA, fordelning enligt nedan:

GA:1 - Garage med laddstolpar, port och belysning.
GA:2 - Innergard med tillhérande komplementbyggnader.
GA:3 - Gemensamma utrymmen som teknikrum, undercentral samt visst forrad.

Foreningens andelstal i gemensamhetsanldggningen dr 48/100. 52/100 har grannforeningen Brf
Kajutsikten.

Ligenhetsfordelning
11 st 1 rok

13 st 2 rok
20 st 3 rok
20 st 4 rok

Den totala boytan ar ca. 4 889 m?. Total lokalyta dr 624 m?.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Folksam. Bostadsréttstilligg ingar. Foreningens fastighet ar byggd
2024-2025.

Foreningens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 30 kr per m? boarea eller enligt underhallsplan. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pa
fastigheten. Styrelsen skall enligt géllande stadgar § 8 upprétta en underhéllsplan, nagot det skall arbetas
med under kommande rakenskapsar (2026).

Assently: 41eec37dba3bc8c0c51b8be3ec313d79a82df88b5aachfe01f353fec9feeced2cc2259fbf593bc64b5h7f4b5364ec289e938e0f72b506983c39aa0c8d5a34b9e
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Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hdjda
rantor mm kan balanseras med hdjda méanadsavgifter.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2025-06-02 foljande sammanséttning:
Frida Wigenstam Ledamot Ordf6rande

Maria Dahlbom Ledamot

Thomas Boman Ledamot

Tobias Davidsson Ledamot

Ingrid Persson Ledamot

Sanna Rydberg Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av ledamoterna tvé i forening.
Arvode till styrelsen har utgatt med 50 000 kr exkl. sociala avgifter. Enligt stimmobeslut 2025.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Folksam.

Revisorer
Asa Axell BoRevision Sverige AB

Valberedning

Per Edberg Sammankallande
Claudio Menchini

Alana Alsalehi

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-01-30.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer per balansdagen

Viénerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Egeryds fastighetsforvaltning Fastighetsskdtsel
Karlstads Energi El

Karlstads Energi Renhéllning/sophdmtning
Karlstads Energi Fjéarrviarme

Telia Kabel-TV, bredband
Folksam Fastighetsforsdkring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 77 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplétna. Under aret har tio dverlatelser skett. Vid bokslutsdagen dger PEAB Bostad AB fortsatt 17
bostadsrétter i foreningen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inflyttning i pdborjades under februari 2025, sedan 2025-09-01 har hela foreningen varit fullt tilltrddd
(PEAB bostad AB forvéirvade 17 bostadsritter 6 ménader efter slutavrikning). En ny styrelse, bestadende
av bostadsréttshavare, valdes vid ordinarie foreningsstimma i juni 2025.
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna var oférindrade under 2025, genomsnittlig arsavgift ir ca. 959 kr per m2. Utdver
arsavgiften tillkommer 169 kr/ménad for basutbud pé tv och bredband. Hushéllens férbrukning av el
tillkommer dven utdver manadsavgiften. For 2026 finns ingen avgiftsjustering planerad.

Fastighetsavgift
Foreningen dr befriad fran fastighetsavgift i 15 &r efter faststéllt vardear. Lokaler beskattas med 1% av

taxeringsvéardet.

Foreningen har sitt site i Karlstad.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 3676 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -2 204 0 1289 -1 289
Soliditet (%) 80,7 0,0 0,0 0,0
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 697 0 0 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9686 49018 37 18
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 10 923 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 143 0 0 0
Réntekénslighet (%) 15,7 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 95 0 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 89,8 0,0 0,0 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Nyckeltalet "skuldsittning per kvm upplaten med bostadsrétt" tillimpas for 2024 enbart pa bokslutsdagen
upplétna bostadsritter.

Total fastighetsyta inkluderar 624 m? lokalyta (81 m? hyreslokal, 543 m? garageyta).

For 2025 har verksamhet endast bedrivits under del av aret varfor nyckeltalen avser perioden 2025-03-01
-2025-12-31.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar underskott framst till f61jd av att arsavgifterna, i enlighet med ekonomisk plan, inte
tacker avskrivningar pd byggnaden. Styrelsen gor I6pande en 6versyn av foreningens avgiftsstruktur for
att sékerstilla en langsiktigt hallbar ekonomi.

Verksamhetens kassaflode for rdkenskapsaret dr dock positivt. Styrelsens malséttning ér att sékerstilla ett
stabilt kassaflode samt bibehalla en god amorteringsniva for att reducera den relativt hoga
skuldséttningen i den nyproducerade féreningen
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid érets inging 0 0 0

Okning av insatskapital 211248 000 23272 000
Arets resultat

Belopp vid drets utging 211 248 000 23 272 000
Forslag till resultatdisposition

Till foreningstdimmans forfogande star foljande resultatmedel:

arets forlust
Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreldr att den ansamlade forlusten behandlas sd
reservering fond for yttre underhall

i ny rakning dverfores
Att balansera i ny rikning

Balanserat

resultat

0

-2203 872
-2203 872

146 670
-2350 542
-2203 872

4 (14)

Arets Totalt
resultat

0 0

234 520 000

-2203 872  -2203 872
-2203 872 232316128

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2025-01-01
-2025-12-31

3676 345
118 264
3794 609

-1 607 022
-132 457
-65 710

-2 991 182
-4 796 371

-1 001 762

3

-1202 113

-1202 110

-2203 872

-2203 872

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

o O O

S OO OO
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggning

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

6 285122 818
7 0
285122 818

285122 818

588

690 948
9 474 437
1165973

o)

1 552 582
1 552 582

2 718 555

287 841 373

6 (14)

2024-12-31

55 648 211
199 174 209
254 822 420

254 822 420

5091
5091
117 366
117 366
122 457

254944 877
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2025-12-31

234 520 000
234 520 000

-2203 872
-2203 872

232 316 128

52 863 968
52 863 968

0

536 688
494 730
302 238
702 813
624 808
2661277

287 841 373

7(14)

2024-12-31

239647113
0

0

262 568

15 022 000
13 196

254 944 877

254 944 877
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Byggnadskreditiv

Upptagna lan

Amortering av 14n

Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-1 001 762
2991 182

3
-1202 113

787 310

-1 160 882
-13 173 175
-13 546 747

-33 291 580
-33 291 580

-239 647 113
53 669 000
-268 344
234 520 000
48 273 543

1435216

117 366
1 552 582

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

SO OO

467 817
12113 234
12 581 051

-67 693 387
-67 693 387

54679 119
0
0
0
54 679 119

-433 217

550 583
117 366
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Foreningens arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3) samt Bokforingsndamndens allménna
rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Virderingsprinciper
Foreningens tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas 6ver balansriakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pé foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor fordelas
bokférda virden pé vésentliga komponenter. Komponentindelningen genomfors med utgdngspunkt i
végledning for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till bostadsrittsforeningars
sdrskilda forutsdttningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for
eventuella utforda atgirder pa vasentliga komponenter beaktas sa vil som ackumulerade avskrivningar.
De olika komponenterna har avskrivningstider fran 15 till 120 &r, dér stommen tillhor den vésentligaste
och skrivs av pa den ldngsta avskrivningstiden.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1én som amorteras under

kommande rékenskapsér redovisas i sin helhet som kortfristiga.

Anstillda
Foreningen har inga anstéllda.

Assently: 41eec37dba3bc8c0c51b8be3ec313d79a82df88b5aachfe01f353fec9feeced2cc2259fbf593bc64b5h7f4b5364ec289e938e0f72b506983c39aa0c8d5a34b9e
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintikter.

Assently: 41eec37dba3bc8c0c51b8be3ec313d79a82df88b5aachfe01f353fec9feeced2cc2259fbf593bc64b5h7f4b5364ec289e938e0f72b506983c39aa0c8d5a34b9e
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Kabel-TV & Bredband
Hyror lokaler

Hyror garageplatser
Eldebitering (IMD)
Summa

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvérd
Hisskostnader

El

Fjarrviarme

Vatten och avlopp
Sophidmtning (renhallning)
Snoérdjning & sandning
Fastighetsforsiakring
Tomtréttsavgild

Kabel-tv & bredband
Fastighetsavgift

Diverse ovr kostnader
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Forvaltningskostnader
Ovrig administration
Summa

11 (14)

2025 2024

3231 236
82 569
87 650

179 574
95316
3676 345

SO OO OO

2025 2024

160 068
68 519
104 403
277 607
144 243
65 582
16 070
87817
536 738
103 512
39670
2792
1607 021

—HeNeleleleleleleoNeNeoXele)

2025 2024

20 000
40 960
71497
132 457

SO OO

Ovrig administration bestér av pantsittnings- och dverlatelseavgifter (for vilka foreningen dven har en

intdkt), bankavgifter, IMD, hemsida.

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa

2025 2024
50 000 0
15710 0
65710 0
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Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Tullen 2
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

Bokfort virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 7 Pagiende nyanliggning

Ingdende anskaffningsvérden

Arets investeringar

Omklassificering till byggnad

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgidende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Fordringar PEAB Bostad
Skattekonto
Momsfordran

Summa

2025

55648 211
232465 789
288 114 000

-2 991 182
-2991 182

285122 818

134 725 000
29242 000
163 967 000

285122 818
0
285122 818

2025-12-31

199 174 209
33291 580
-232 465 789
0

2025-12-31

0

522

690 426
690 948

12 (14)

2024

55648 211
0
55648 211

0
0

55 648 211

35400 000
30242 000
65 642 000

55 648 211
0
55 648 211

2024-12-31

131 480 822
67 693 387
0

199 174 209

199 174 209

2024-12-31

4576
515
0
5091
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Fastighetsforsékring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskotsel

Forvaltningsarvode

Skattekonto 2026

Ovrigt (medlemsavgift Bostadsritterna)
Summa

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Réntesats Datum for
Langivare % villkorsindring
Stadshypotek 2,67
Stadshypotek 2,79
Stadshypotek 3,02

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

2027-04-30
2028-04-30
2030-04-30

2025-12-31

88 143
22 057
44 500
19 340
294 456
5940
474 436

Amorteringar
2025-12-31

89 448

89 448

89 448

268 344

13 (14)

2024-12-31

[N oo Ne N o)

Lanebelopp
2025-12-31
17 800 218
17 800 219
17 800 219
53 400 656

-536 688
52 863 968

Med befintliga lans amorteringstakt (536 688 kr/ar) berdknas skulden till kreditinstitut uppga till ca. 50

717 000 kr om fem ér.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna utgiftsrantor
Forskottshyror/avgifter

El

Fjarrviarme

Renhallning (sophdmtning)
Revision

Styrelsearvode inkl. sociala avgifter
Ovrigt

Summa

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2025-12-31

251576
197 410
28 564
54 548
6 400
20 000
65710
600

624 808

2025-12-31

53 669 000
53 669 000

2024-12-31

S oo o oo

=

2024-12-31

53 669 000
53 669 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-05-21

Underskriven den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Frida Wigenstam Thomas Boman
Ordforande Ledamot

Maria Dahlbom Tobias Davidsson
Ledamot Ledamot

Ingrid Persson
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdamman i Brf Kajpromenaden i Karlstad, org.nr. 769635-0524

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av &rsredovisningen fér Brf Kajpromenaden
i Karlstad for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker  darfor att  foreningsstdmman  faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i foérhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar och  utfor
granskningsatgéarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &ar
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pad misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet foér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehalleti arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hédndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Kajpromenaden i Karlstad for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

lag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. lag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sad att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pad nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pé saddana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Orebro
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdamman i Brf Kajpromenaden i Karlstad, org.nr. 769635-0524

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av &rsredovisningen fér Brf Kajpromenaden
i Karlstad for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker  darfor att  foreningsstdmman  faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i foérhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar och  utfor
granskningsatgéarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &ar
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pad misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet foér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehalleti arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hédndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Kajpromenaden i Karlstad for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

lag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. lag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sad att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pad nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pé saddana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB

Bo ‘evision
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Asa Katarina Cronvall Axell

Revisor
Serienummer: 43faa1c38bed63]...]7415c5725ae6¢
IP: 83.197.xxX.XxX

2026-05-29 12:13:27 UTC .f’

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Sa har verifierar du dokumentets &kthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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signatures/Frida Wigenstam/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-28T16:44:54","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Frida Wigenstam","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.234.167.13","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Hans Thomas Boman/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-29T07:00:55","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Hans Thomas Boman","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.254.87.254","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Ingrid Kristina Persson/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-29T06:40:16","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Ingrid Kristina Persson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.238.18.64","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Maria Dalbom/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-26T11:26:16","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Maria Dalbom","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"95.203.52.124","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Tobias Davidsson/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-28T21:22:27","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Tobias Davidsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.236.2.61","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Åsa Katarina Cronvall Axell/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-29T12:14:21.8283541Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Åsa Katarina Cronvall Axell","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.191.114.110","Signature":"","MobilePhone":""}
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Bostadsrittsforeningen Kajpromenaden i Karlstad 1(14)
Org.nr 769635-0524

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kajpromenaden i Karlstad far hairmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet Karlstad Vénersnipan 4 upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet, Karlstad Tullen 2, utgors av ett flerbostadshus innehallande totalt 64
bostadsrittslagenheter samt en lokal. I fastigheten finns dven 17 garageplatser, varav en
handikappanpassad plats, beldgna i kéllargarage. Total lokalyta i fastigheten dr ca. 624 m?, en hyreslokal
om 81 m? och garageyta om 543 m?.

Fastigheten innehas med tomtrétt. Tomtrittsavtalet 16per 6ver 60 ar och géller till och med den 31
december 2082. Tomtrattsavgilden ar faststilld for en period om 10 ér, till och med den 31 december
2032, med en arlig avgild om 640 476 kronor.

Foreningens fastighet dr en del i en gemensamhetsanléiggning med tre olika GA, fordelning enligt nedan:

GA:1 - Garage med laddstolpar, port och belysning.
GA:2 - Innergard med tillhdrande komplementbyggnader.
GA:3 - Gemensamma utrymmen som teknikrum, undercentral samt visst forrad.

Foreningens andelstal i gemensamhetsanldggningen &r 48/100. 52/100 har grannféreningen Brf
Kajpromenaden.

Léigenhetsfordelning
11 st 1rok
13 st 2 rok
20 st 3 rok
20 st 4 rok

Den totala boytan &r ca. 4 889 m?. Total lokalyta &r 624 m?.

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Folksam. Bostadsrittstilldgg ingér. Foreningens fastighet ar byggd
2024-2025.

Foreningens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 30 kr per m? boarea eller enligt underhallsplan. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pa
fastigheten. Styrelsen skall enligt gdllande stadgar § 8 upprétta en underhallsplan, négot det skall arbetas
med under kommande rikenskapsar (2026).
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Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hdjda
rantor mm kan balanseras med hdjda méanadsavgifter.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2025-06-02 foljande sammanséttning:
Frida Wigenstam Ledamot Ordf6rande

Maria Dahlbom Ledamot

Thomas Boman Ledamot

Tobias Davidsson Ledamot

Ingrid Persson Ledamot

Sanna Rydberg Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av ledamoterna tvé i forening.
Arvode till styrelsen har utgatt med 50 000 kr exkl. sociala avgifter. Enligt stimmobeslut 2025.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Folksam.

Revisorer
Asa Axell BoRevision Sverige AB

Valberedning

Per Edberg Sammankallande
Claudio Menchini

Alana Alsalehi

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-01-30.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer per balansdagen

Viénerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Egeryds fastighetsforvaltning Fastighetsskdtsel
Karlstads Energi El

Karlstads Energi Renhéllning/sophdmtning
Karlstads Energi Fjéarrviarme

Telia Kabel-TV, bredband
Folksam Fastighetsforsdkring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 77 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplétna. Under aret har tio dverlatelser skett. Vid bokslutsdagen dger PEAB Bostad AB fortsatt 17
bostadsrétter i foreningen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inflyttning i pdborjades under februari 2025, sedan 2025-09-01 har hela foreningen varit fullt tilltrddd
(PEAB bostad AB forvéirvade 17 bostadsritter 6 ménader efter slutavrikning). En ny styrelse, bestadende
av bostadsréttshavare, valdes vid ordinarie foreningsstimma i juni 2025.
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna var oférindrade under 2025, genomsnittlig arsavgift ir ca. 959 kr per m2. Utdver
arsavgiften tillkommer 169 kr/ménad for basutbud pé tv och bredband. Hushéllens férbrukning av el
tillkommer dven utdver manadsavgiften. For 2026 finns ingen avgiftsjustering planerad.

Fastighetsavgift
Foreningen dr befriad fran fastighetsavgift i 15 &r efter faststéllt vardear. Lokaler beskattas med 1% av

taxeringsvéardet.

Foreningen har sitt site i Karlstad.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 3676 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -2 204 0 1289 -1 289
Soliditet (%) 80,7 0,0 0,0 0,0
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 697 0 0 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9686 49018 37 18
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 10 923 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 143 0 0 0
Réntekénslighet (%) 15,7 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 95 0 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 89,8 0,0 0,0 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Nyckeltalet "skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt" tillimpas for 2024 enbart pa bokslutsdagen
upplétna bostadsritter.

Total fastighetsyta inkluderar 624 m? lokalyta (81 m? hyreslokal, 543 m? garageyta).

For 2025 har verksamhet endast bedrivits under del av aret varfor nyckeltalen avser perioden 2025-03-01
-2025-12-31.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar underskott framst till f61jd av att arsavgifterna, i enlighet med ekonomisk plan, inte
tacker avskrivningar pd byggnaden. Styrelsen gor I6pande en 6versyn av foreningens avgiftsstruktur for
att sékerstilla en langsiktigt hallbar ekonomi.

Verksamhetens kassaflode for rdkenskapsaret dr dock positivt. Styrelsens malséttning ér att sékerstilla ett
stabilt kassaflode samt bibehalla en god amorteringsniva for att reducera den relativt hoga
skuldséttningen i den nyproducerade féreningen
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid érets inging 0 0 0

Okning av insatskapital 211248 000 23272 000
Arets resultat
Belopp vid drets utging 211 248 000 23 272 000

Forslag till resultatdisposition

Till foreningstdimmans forfogande star foljande resultatmedel:

arets forlust
Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreldr att den ansamlade forlusten behandlas sd
reservering fond for yttre underhall

i ny rakning dverfores
Att balansera i ny rikning

Balanserat

resultat

0

-2203 872
-2203 872

146 670
-2350 542
-2203 872

4 (14)

Arets Totalt
resultat

0 0

234 520 000

-2203 872  -2203 872
-2203 872 232316128

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2025-01-01
-2025-12-31

3676 345
118 264
3794 609

-1 607 022
-132 457
-65 710

-2 991 182
-4 796 371

-1 001 762

3

-1202 113

-1202 110

-2203 872

-2203 872

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

o O O

S OO OO
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggning

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

6 285122 818
7 0
285122 818

285122 818

588

690 948
9 474 437
1165973

o)

1 552 582
1 552 582

2 718 555

287 841 373

6 (14)

2024-12-31

55 648 211
199 174 209
254 822 420

254 822 420

5091
5091
117 366
117 366
122 457

254944 877
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2025-12-31

234 520 000
234 520 000

-2203 872
-2203 872

232 316 128

52 863 968
52 863 968

0

536 688
494 730
302 238
702 813
624 808
2661277

287 841 373

7(14)

2024-12-31

239647 113
0

0

262 568

15 022 000
13 196

254 944 877

254 944 877
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Byggnadskreditiv

Upptagna lan

Amortering av 14n

Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-1 001 762
2991 182

3
-1202 113

787 310

-1 160 882
-13 173 175
-13 546 747

-33 291 580
-33 291 580

-239 647 113
53 669 000
-268 344
234 520 000
48 273 543

1435216

117 366
1 552 582

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

SO OO

467 817
12113 234
12 581 051

-67 693 387
-67 693 387

54679 119
0
0
0
54 679 119

-433 217

550 583
117 366
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Foreningens arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3) samt Bokforingsndamndens allménna
rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Virderingsprinciper
Foreningens tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas 6ver balansriakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pé foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor fordelas
bokférda virden pé vésentliga komponenter. Komponentindelningen genomfors med utgdngspunkt i
vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till bostadsrittsforeningars
sdrskilda forutsdttningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for
eventuella utforda atgirder pa vasentliga komponenter beaktas sa vil som ackumulerade avskrivningar.
De olika komponenterna har avskrivningstider fran 15 till 120 &r, dér stommen tillhor den vésentligaste
och skrivs av pa den ldngsta avskrivningstiden.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1én som amorteras under
kommande rékenskapsér redovisas i sin helhet som kortfristiga.

Anstillda
Foreningen har inga anstéllda.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintikter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Kabel-TV & Bredband
Hyror lokaler

Hyror garageplatser
Eldebitering (IMD)
Summa

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvérd
Hisskostnader

El

Fjarrviarme

Vatten och avlopp
Sophidmtning (renhallning)
Snoérdjning & sandning
Fastighetsforsiakring
Tomtréttsavgild

Kabel-tv & bredband
Fastighetsavgift

Diverse ovr kostnader
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Forvaltningskostnader
Ovrig administration
Summa

11 (14)

2025 2024

3231 236
82 569
87 650

179 574
95316
3676 345

SO OO OO

2025 2024

160 068
68 519
104 403
277 607
144 243
65 582
16 070
87817
536 738
103 512
39670
2792
1607 021

—HeNeleleleleleleoNeNeoXele)

2025 2024

20 000
40 960
71497
132 457

SO OO

Ovrig administration bestar av pantsittnings- och dverlatelseavgifter (for vilka foreningen 4ven har en

intdkt), bankavgifter, IMD, hemsida.

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa

2025 2024
50 000 0
15710 0
65710 0
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Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Tullen 2
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

Bokfort virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 7 Pagiende nyanliggning

Ingdende anskaffningsvérden

Arets investeringar

Omklassificering till byggnad

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgidende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Fordringar PEAB Bostad
Skattekonto
Momsfordran

Summa

2025

55648 211
232465 789
288 114 000

-2 991 182
-2991 182

285122 818

134 725 000
29242 000
163 967 000

285122 818
0
285122 818

2025-12-31

199 174 209
33291 580
-232 465 789
0

2025-12-31

0

522

690 426
690 948

12 (14)

2024

55648 211
0
55648 211

0
0

55 648 211

35400 000
30 242 000
65 642 000

55 648 211
0
55 648 211

2024-12-31

131 480 822
67 693 387
0

199 174 209

199 174 209

2024-12-31

4576
515
0
5091
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Fastighetsforsékring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskotsel

Forvaltningsarvode

Skattekonto 2026

Ovrigt (medlemsavgift Bostadsritterna)
Summa

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Réntesats
Langivare % villkorsindring
Stadshypotek 2,67
Stadshypotek 2,79
Stadshypotek 3,02

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

2027-04-30
2028-04-30
2030-04-30

2025-12-31

88 143
22 057
44 500
19 340
294 456
5940
474 436

Amorteringar
2025-12-31

89 448

89 448

89 448

268 344

13 (14)

2024-12-31

[N oo Ne N o)

Lanebelopp
2025-12-31
17 800 218
17 800 219
17 800 219
53 400 656

-536 688
52 863 968

Med befintliga lans amorteringstakt (536 688 kr/ar) berdknas skulden till kreditinstitut uppga till ca. 50

717 000 kr om fem ér.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna utgiftsrantor
Forskottshyror/avgifter

El

Fjarrviarme

Renhallning (sophdmtning)
Revision

Styrelsearvode inkl. sociala avgifter
Ovrigt

Summa

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2025-12-31

251576
197 410
28 564
54 548
6 400
20 000
65710
600

624 808

2025-12-31

53 669 000
53 669 000

2024-12-31

S oo o oo

=

2024-12-31

53 669 000
53 669 000
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