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Att bo i BRF

En bostadsréttsférening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar f6r fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sdtt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjédlv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsfoérvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdammer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utféirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Styrelsen for RB BRF Karlskronahus 1

Forvaltningsberattelse ‘"

2024-09-01 till 2025-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1941-10-15

Nuvarande stadgar registrerades 2024-12-17.
Foreningen har sitt séte i Karlskrona kommun.

Arets resultat #r bittre 4n foregaende ar.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 61% till 420%.

I resultatet ingér avskrivningar med 149 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 235 tkr.
Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Vindilen 5 i Karlskrona kommun.

Pa fastigheten finns 2 byggnader med 30 ldgenheter uppfoérda 1942.
Fastighetens adress &r Utridarevidgen 7 A-B och 9 A-C i Karlskrona.

Fastigheten dr fullvardeforsdkrad i Folksam via Gallagher.
Bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 18
2 rum och kok 12
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Total tomtarea 2 490 m?

Arets taxeringsvirde 17 059 000 kr
Foregéende ars taxeringsviarde 17 059 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Sméland och
Blekinge. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Service av virmeanlidggning Schneider Electric
Kabel-TV Tele2
Fiber Halebop/Telia
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 10 tkr och planerat underhall for 13 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stambyte/badrumsrenovering 2003
El 2003
Ventilation 2003
Renovering av tvittstuga 2003
Malning av fonster, balkonger och fasad 2013
Malning av trapphus 2018
Malning miljorummet 2019
Byte av tambur och entreddrrar 2023

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Byte stdlldon virme 12 731
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Efter senaste stimman och dirpé f6éljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Linus Ridell Ordférande 2026

Erik Eklund Sekreterare 2026

Henrik Holgersson Ledamot 2025

Johannes Nordborg Ledamot 2025

Helen Petersson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Xingru Chen Suppleant 2025

Rebecca Redin Niwong Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionfirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Berit Danielsson, Ekonomitjanst AB Fortroendevald revisor

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 47 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 1 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer.

Foéreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 45 personer.

Foéreningen &ndrade arsavgiften senast 2024-10-01 da den hojdes med 9 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforiandrad éarsavgift.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 1 038 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 1398 1292 1291 1294 1291
Resultat efter finansiella poster* 86 1 —562 177 276
Resultat exkl avskrivningar 235 134 —456 292 383
Arets kassaflode —274 28 -1621 179 277
Soliditet %* 31 30 30 36 33
Arsavglff kr/kvm upplaten med 1038 959 959 959 959
bostadsrtt*
Driftkostnader kr/kvm 515 503 1032 501 422
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 506 461 464 462 402
Energikostnad kr/kvm* 365 319 310 313 291
Underhallsfond kr/kvm 1290 1086 915 1270 1097
Sparande kr/kvm* 185 142 228 258 307
Rénta kr/kvm 73 72 56 36 37
Skuldsittning kr/kvm* 2584 2 646 2707 2768 2 830
Skuldséitfnmg kr/kvm uppléten med 2 584 7 646 2707 2768 2830
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 2,5 2.8 2.8 2,9 3,0
* obligatoriska nyckeltal
1200
1000
800
600
Y, m.-'c‘u.-
200
2024/2025 202372024 2022/2023 202172022 2020/2021
— Driftkostnader kr/m? s Driftkostnader exkl underhall kr/m? = . Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr uppléten med bostadsritt.

Riéntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 24041 1452417 113 516 845
Disposition enl. arsstimmobeslut 845 —845
Reservering underhallsfond 285 000 ~785 000
lanspraktagande av
underhallsfond —-12 731 12 731
Arets resultat 36 103
Vid arets slut 24 041 1724 686 —157 908 86 103

Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 114 361
Avrets resultat 86 103
Arets fondreservering enligt stadgarna —285 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 12 731
Summa —71 805

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 71805

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning 1397955 1292018
Ovriga rorelseintikter 360 2480
Summa rorelseintikter 1398 315 1294 498
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 —688 826 —672 235
Ovriga externa kostnader Not 3 —295 233 —323 565
Personalkostnader Not 4 —101 851 —104 479
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar —148 650 —133 275
Summa rorelsekostnader —1 234 560 —1233 554
Rorelseresultat 163 756 60 944
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 19 689 35 887
Réntekostnader och liknande resultatposter =97 341 —95986
Summa finansiella poster =77 653 —60 100
Resultat efter finansiella poster 86 103 845
Arets resultat 86 103 845
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 5 4084 124 3771524

Summa materiella anléiggningstillgangar 4084 124 3771524

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 5000 5000
Summa finansiella anléggningstillgangar 5000 5000
Summa anliggningstillgangar 4 089 124 3776 524

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 19 865 19 552
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 6 100 577 51505
Summa kortfristiga fordringar 120 442 71 057
Kassa och bank

Kassa och bank 1 140 426 1414083
Summa kassa och bank 1 140 426 1 414 083
Summa omsittningstillgangar 1260 868 1485140
Summa tillgangar 5349 993 5261 664
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 041 24 041

Fond for yttre underhéll 1 724 686 1452417

Summa bundet eget kapital 1748 727 1476 458

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —157 908 113 516

Avrets resultat 86 103 845

Summa fritt eget kapital =71 805 114 361

Summa eget kapital 1676922 1590 819
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 7 3373175 1247175

Summa langfristiga skulder 3373175 1247175

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 82 000 82 000
Niésta &rs amortering 0 2208 000
Leverantorsskulder 81986 5685
Ovriga skulder 24 269 20 824
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 8 111 641 107 161
Summa kortfristiga skulder 299 896 2 423 670
Summa eget kapital och skulder 5349 993 5261 664
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 163 756 60 944
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 148 650 133 275
312 405 194 219
Erhallen rénta 19 689 27674
Erlagd rianta —97 341 =96 290
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —49 385 3823
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 84 224 —19 860
Kassaflode fran den lopande verksamheten 269 593 109 566
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —461 250 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —461 250 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l&n —82 000 —82 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —82 000 —82 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -273 657 27 566
Likvida medel vid arets borjan 1414083 1386517
Likvida medel vid arets slut 1 140 426 1414083
Kassa och Bank BR 1 140 426 1414083
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
ROT-atgérder Linjar 75
Fjérrvéarmeinstallation Linjar 25
Stambyte/badrumsrenovering Linjar 50

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall —12 731 =55 725
Reparationer -9 648 -8 857
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =51177 =48 900
Forsékringspremier —23 772 —20 788
Kabel- och digital-TV —51 369 —19 669
Aterbiring fran Riksbyggen 1100 300
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —1289
Obligatoriska besiktningar 0 -9 375
Sno6- och halkbekdmpning —10 726 —26 831
Statuskontroll —2 450 0
Forbrukningsinventarier —7363 -1674
Vatten —103 968 —96 034
Fastighetsel =75 370 =54 600
Uppvérmning —308 578 —276 389
Sophantering och atervinning —23 937 —33 827
Forvaltningsarvode -8 838 —18 575
Summa driftskostnader -688 826 -672 235

Not 3 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode —231 909 —222 485
IT-kostnader =24 709 —64 388
Arvode, yrkesrevisorer =15 625 =13 750
Ovriga forvaltningskostnader —4 794 —6 235
Inkassokostnader —469 —54
Pantf6rskrivnings- och 6verlatelseavgifter —6914 -3 104
Arsstimmafika -1900 -4 303
Telefon och porto -2 985 -4 104
Medlems- och foreningsavgifter —1500 —1350
Bankkostnader —4 428 -3 791
Summa dvriga externa kostnader =295 233 =323 565

Not 4 Personalkostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden =49 000 —49 000
Sammantréddesarvoden —28 500 =30 500
Sociala kostnader —24 351 —24 979
Summa personalkostnader =101 851 =104 479
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Not 5 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 395 920 395 920
Mark 33312 33312
Standardférbéttringar 6 665310 6 665310
7 094 542 7 094 542
Arets anskaffningar
Byggnader 461 250
461 250 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 7 555 792 7 094 542
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —395 920 —395 920
Standardférbéttringar —2 927 098 —2 793 823
-3 323 018 -3 189 743
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —15375 0
Arets avskrivning standardforbéttringar —133 275 —113 587
-148 650 -113 587
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 471 668 =3 303 330
Restvirde enligt plan vid arets slut 4084 124 3771524
Varav
Byggnader 445 875 0
Mark 33312 33312
Standardférbéttringar 3604 937 3738212
Taxeringsvarden
Bostédder 17 059 000 17 059 000
Totalt taxeringsvirde 17 059 000 17 059 000
varav byggnader 12 400 000 12 400 000
varav mark 4659 000 4659 000




Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rénteintékter 9965 23 921
Forutbetalda forsakringspremier 8217 7 337
Forutbetalt férvaltningsarvode 78 345 18 804
Forutbetald kabel-tv-avgift 4050 1 443
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 100 577 51 505

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslén 3455175 1329175
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —82 000 —82 000
Langfristig skuld vid arets slut 3373175 1247 175

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 2,61% 2027-06-30 697 312,00 0,00 20 000,00 677 312,00
STADSHYPOTEK 3,27% 2028-12-30 1 185 000,00 0,00 15 000,00 1170 000,00
STADSHYPOTEK 2,83% 2029-09-30 1023 000,00 0,00 27 000,00 996 000,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2027-09-01 631 863,00 0,00 20 000,00 611 863,00
Summa 3537 175,00 0,00 82 000,00 3455 175,00
*Senast kinda réntesatser
Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2025-08-31 2024-08-31
Upplupna réantekostnader 9 605 11 311
Upplupna elkostnader 4 560 3608
Upplupna viarmekostnader —4 615 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 102 091 92242
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 111 641 107 161
Not Stillda sdkerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 5632000 5632000
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Styrelsens underskrifter

Karlskrona den dag som framgar av min elektroniska signering

Linus Ridell Erik Eklund

Johannes Nordborg Henrik Holgersson

Helen Petersson

Vér revisionsberittelse har ldmnats
Karlskrona den dag som framgar av min elektroniska signering

Berit Danielsson
Ekonomitjénst B Danielsson AB
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Karlskronahus 1 med organisationsnummer 735000-2791

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN:
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Katlskronahus1 f6r ar 2024-09-01 — 2025-08-31.

STYRELSENS ANSVAR FOR ARSREDOVISNINGEN:

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

REVISORERNAS ANSVAR:

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige.
Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
tor att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehiller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhimta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorerna valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorerna
de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsatgirder som
ar andamalsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i foreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som
grund for mitt uttalande.

UTTALANDE:

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och
balansrikningen for foreningen.

Document ID 09222115557560733865

Signerat HP2, BD, EE, HH, JN, LR



RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA
FORFATTNINGAR:

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst/forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Katlskronahusl
for ar 2024-09-01 - 2025-08-31.

STYRELSENS ANSVAR:

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst/forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

REVISORERNAS ANSVAR:

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst/forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
toreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen f6r att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen
om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foéreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som
grund for mitt uttalande.

UTTALANDE:
Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller foreslagen resultatdisposition 1
torvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Berit Danielson
Ekonomitjanst B. Danielson AB
Av foreningen utsedd revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier & 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vdrdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstédlld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som féreningen &dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féoreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stiillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
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lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhillsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Karlskronahus 1 i samarbete
med Riksbyggen

Karlskronahus 1

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn f61 hela Livtt
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