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Valkommen till arsredovisningen for Brf Kolonivdgen 7

Styrelsen upprittar hdrmed foljande drsredovisning for rdkenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31,

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna ridkenskapsdret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsréttsforeningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt,

Resultatrakning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapséret. Du kan ocksd se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden p4 en géng, utan
férdelar den Gver enldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr allts inte nigot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s hoga.

Balansrakning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r det alltid
rakenskapsdrets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsforening
bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen” i balansriakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet @r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sdger kassaflodesanalysen mer dn
resultatrikningen. Hir kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka

delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt tll,

Noter

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fd information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad heskrivning &ver ldnen, hur

stora de dr, vilken rdnta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument, Foreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita

bostadsréttsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Hudiksvall .

Registreringsdatum
Bostadsrattsforeningen registrerades 1956-09-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1962-11-05 och nuvarande

stadgar registrerades hos Bolagsverket,

Akta forening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta bostadsrattsforening,

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:
Marken innehas med dganderatt,

Fastigheterna &r forsdkrade hos féljande forsdkringsbolag:

Lansforsdkringar Gavleborg

Byggnadsar och ytor
Vardedret dr 1957,

Foreningen har 10 bostadsratter om totalt 596 kvm. Byggnadernas totalyta ar 633 kvm.,

Styrelsens sammansattning

Leif Joakim Pettersson  Ordférande
Assanee Norberg Styrelseledamot

Lars Andreas Bosson Styrelseledamot

Valberedning

Sylvia Guyierrez

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Tommy Philstrom  Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstaimma hélls 2025-03-26.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 1 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréttades och striacker sig fram till . Underhdllsplanen uppdaterades .
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Utforda historiska underhall

2022 ® Nytttak

Ovrig verksamhetsinformation

Vi ska borra for bergvarme 2026
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Nytt battre lan fran Swedbank.
Foérandringar i avtal

Ovriga uppegifter

Medlemsinformation

Arsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 12 st. Tillkommande medlemmar under dret var 1 och avgadende medlemmar

under dret var 2. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 11 medlemmar i féreningen. Det har under dret skett 1 dverlatelse.

Flerdrsdversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 415908 412 249 435725 411 000
Resultat efter fin. poster -26 880 -7883 47758 99 000
Soliditet (%) 50 74 77 75
Taxeringsvarde 6025 000 5 581 000 5581000 -
Arsavgift / kvm uppliten bostadsratt, kr 689 689 734 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 98,7 99,6 99 -
Skuldsattning / kvm uppldten bostadsratt, kr 2417 733 803 -
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2275 733 803

Sparande / kvm totalyta, kr 103 66 160 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 24 25 - -
Vdrmekostnad / kvm totalyta, kr 238 274 - =
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 56 65 - &
Energikostnad / kvm totalyta, kr 318 364 243 -
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 2,98 6,75 4,80 #
Rantekdnslighet (%) 3,51 1,06 1 &

Soliditet {%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rdntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéinds fér att beddma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter foreningens intéikter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.
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Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i drsavgiften,

Réntekdnslighet (%) - rintebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehdlla kassaflodet om den genornsnittliga skuldrintan kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr uppldtna med bostadsratt och som definieras som drsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Vi har haft nagra dyra underhall och att fjdrrvirmen har blivit mycket dyrare.

Vi har pratat om en hyreshdjning, oklart hur stor den blir.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 41 600 - - 41 600
Upplatelseavgifter 98 514 - - 98 514
Fond, yttre underhéll 0 - - 0
Reservfond 17 000 - - 17 000
Balanserat resultat 1416 710 -7 886 - 1408 824
Arets resultat -7 886 7 886 -26 880 -26 880
Eget kapital 1565939 0 -26 880 1539 059

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1408 824
Arets resultat 26880
Totalt 1381945

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning 1381945
1381945

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rérelseintédkter

Nettoomsadttning 2 415 908 412 249
Ovriga rérelseintikter 3 -1 -0
Summa rorelseintikter 415907 412 249
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -314773 -278 810
Ovriga externa kostnader 9 -58 026 -43715
Personalkostnader 10 2628 -26283
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -47 363 -47 220
Summa rérelsekostnader -417 533 -396 029
RORELSERESULTAT -1626 16 220
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 2794 6912
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -28 048 -31018
Summa finansiella poster -25254 -24 106
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -26 880 -7 886
ARETS RESULTAT -26 880 -7 886

Sida 5 av 14



Brf Kolonivdgen 7
787500-0866

Arsredovisning 2025

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 1524612 1566372
Maskiner och inventarier 13 0 5603
Summa materiella anldggningstillgangar 1524612 1571975
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1524612 1571975
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3459 0
Owriga fordringar 14 682 1114
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 70420 52945
Summa kortfristiga fordringar 74 561 54 059
Kassa och bank

Kassa och bank 1470681 499 037
Summa kassa och bank 1470681 499 037
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1545242 553 096
SUMMA TILLGANGAR 3069 854 2125071
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET IKAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 140114 140114
Uppskrivningsfond 17 000 17000
Summa bundet eget kapital 157 114 157 114
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1408 824 1416710
Arets resultat -26 880 -7 886
Summa fritt eget kapital 1381945 1408 824
SUMMA EGET KAPITAL 1539059 1565939
Avsittningar

Avsdttningar 30099 41327
Summa avsattningar 30099 41 327
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 1440332

Summa langfristiga skulder 1440332

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 0 437 000
Leverantdrsskulder 6963 16775
Skatteskulder 1037 2970
Ovriga kortfristiga skulder 0 95
Upplupna kostnader och féruthetalda intidkter 17 52 364 60 965
Summa kortfristiga skulder 60364 517 805
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3069 854 2125071
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Kassaflddesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den lépande verksamheten
Rérelseresultat -1626 16 220
lustering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 47 363 47220
45737 63 440
Erhéllen ranta 2794 6912
Erlagd ranta -33 180 -25 886
Kassafléde frdn I8pande verksamheten fére fordndringar av rorelsekapital 15351 44 466
Férindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -20 502 -23237
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -26 537 71205
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -31688 92 434
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2090 350 20000
Amortering av lan -1087018 -60 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 1003332 -40 000
ARETS KASSAFLODE 971644 52 434
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 499 037 446 603
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1470681 499 037

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kolonivagen 7 &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsréttsforeningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har for férsta gdngen upprattats enligt Bokfoéringsnamndens BENAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rdkna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra bristande jamférbarhet mellan rakenskapséret och

foregdende rakenskapsar.
Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for vatten och viarme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av

linjart over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme och grund 127%
Yttertak 1,27 %
Fasader 7,61%
Balkonger 7.61%
Fonster 7,61%
Starmledningar VA 2,54%
Stamledningar Virme 3,81%
Styr & dvervakning 508 %
El 3,81%

Markwvdrdet dr inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning, Féreningens finansiella
anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pd balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omséattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhdrande tomtmark.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflidesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel,

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 410 400 410 400
Hyresintakter, p-platser 4800 4800
Ovriga intidkter 708 -2951
Summa 415908 412 249
NQT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjmning -1 -0
Summa -1 -0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktning och service 0 6 500
Snoskottning 15228 22480
Summa 15228 28980
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 2000 0
Varme 1525 0
El 0 999
Summa 3 525 999
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Fonster 45000 o]
Summa 45000 0
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 15048 14 845
Uppvidrmning 150 657 163 416
Vatten 35535 38742
Sophamtning 15163 12 699
Summa 216 403 229702
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 16 808 0
Fastighetsskatt 17 809 19129
Summa 34617 19129
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Férbrukningsmaterial 10539 95
Ovriga forvaltningskostnader 21235 17 368
Ekonomisk forvaltning 26252 26252
Summa 58 026 43715
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden -2 000 20 000
Sociala avgifter -628 6283
Summa -2628 26 283
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 28018 30836
Ovriga rintekostnader 30 182
Summa 28048 31018
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 2057529 2 057529
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 2 057 529 2 057 529
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -491 157 -450 417
Arets avskrivning -41 760 -40 740
Utgaende ackumulerad avskrivning -532 917 -491 157
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1524612 1566 372
Taxeringsvirde

Taxeringsvdrde byggnad 4 561 000 4 270 000
Taxeringsvdrde mark 1464 000 1311000
Summa 6025 000 5 581 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 129 600 129 600
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 129 600 129 600
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -123997 -117 517
Arets avskrivning -5 603 -6 480
Utgdende ackumulerad avskrivning -129 600 -123 997
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 5603
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 682 1114
Summa 682 1114
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2025

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Fbrséikringspre?nier 34 600 16 808
Forvaltning 7 490 7807
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 28 330 28330
Summa 70420 52 945
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2024-10-02 562 % 437 000
Halsingland sparbank 2028-08-07 3,85 % 1440332

Summa 1440332 437 000
Varav kortfristig del 0 437 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 1 440 332 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nadsta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 20241231
El 1291 485
Uppvéarmning 16 473 18120
Utgiftsréntor 4] 5132
Sociala avgifter 0 628
Férutbetalda avgifter/hyror 34 600 34 600
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 2000
Summa 52 364 60 965
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 20241231
Fastighetsinteckning Inga Inga
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Revisionsberattelse for Bostadsrattsforeningen
Kolonivdgen 7 , org.nr 787500-0866 ar 2025

Vid granskning av Kolonivigen 7, rakenskaper, inklusive arsredovisning och bokforing
for verksamhetsdret 1/1 2025- 31/12 2025, har jag funnit dessa i god ordning, intdkter
och utgifter 4r styrkta med verifikationer.

Den kontanta kassan, bankkonton, ¢vriga tillgdngar och vardehandlingar har
kontrollerats. Jag har dven granskat protokoll 6ver styrelsens sammantréden. De 1
arsredovisningen intagna resultat- och balansrakningarna overensstaimmer med
granskad bokforing. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.

Mot forvaltningen och foreningens verksamhet i ovrigt enligt bokférda protokoll finns
enligt mig inte anledning till anmarkning, Darfor foreslar jag att bevilja avgaende
styrelse ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Datum Ort
2/2 2026 Hudiksvall
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Fortroendevald revisor Tommy Pihlstrom



Brf Kolonivdgen 7 Arsredovisning 2025
787500-0866

Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den XXXX-XX-XX (datum sétts efter att drsredovisningen ar reviderad).

H.r JQUL@S-UM 2006_03_04

Ort och datum

P T YT

Leif Joakim Pettersson A(sgnee Norberg
Ordférande Styrelseledamot

WA Y042 daid

Lars Andreas Bosson

Styrelseledamot

‘1 x -
Min revisionsberattelse har Iamnat C{: ! }6-

_..;',3433 2 227 [./ / 7 /}Zv\

Tommy Philstrom

Revisor
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