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Bostadsréttsféreningen Dalgatan 21-23 i Sodertélje 1(13)
Org.nr 769625-2878

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Dalgatan 21-23 i Sodertdlje far hdrmed avge rsredovisning for
rékenskapsaret 2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende &r. Foreningen har under &ret dndrat fran K2
till K3.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning. Medlems rétt i
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen #dger fastigheten Téangen 10 och Tangen 11.

Foéreningen &r en dkta bostadsrittsforening.

Marken innehas med dganderitt.

Foéreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningen &r helforsédkrad hos Brandkontoret.

Fastighetens taxeringsvérde dr 35 716 000 kr varav byggnadsvérde 25 784 000 kr ( forra aret 33 782
000kr varav byggnadsvérde 22 752 000 kr)

Foéreningen har sitt site i Sodertéilje.

Stimmor

Arsstdimma har dgt rum den 20 maj 2025.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda sammantrédden.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Styrelsens sammansitining

Namn Roll Vald till
William Masri Ordf6rande 2026
Praveen Kapineswar Ledamot 2026
Gen Olsson Ledamot 2026
Adam Veittikoski Ledamot 2026

Revisorer

Ordinarie revisorer
Namn Byré Vald for
Aire Kirrlander Rédek AB 2025
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Org.nr 769625-2878

2 (13)

Avtal

Leverantor Avtal

Jakobsen Properties AB Teknisk forvaltning
BA fastighetskonsult AB Ekonomisk forvaltning
Telge Nédt AB Fjarrviarme
Vattenfall/Telge Nidt AB El

Telge Nét AB Vatten

Zeleno Service AB Stadning

Jakobsen Properties AB Fastighetsskotsel
Telia Sverige AB Bredband + TV
Brandkontoret Forsdkring

Bostiider och lokaler
Typ Antal
medlemsldgenheter 46
hyresldgenheter
lokal
parkeringsplatser

AN W =

Ligenhetsfordelning

Typ Antal
1 rok 19

2 rok 27

3 rok 1

Medlemsinformation
Under aret har inga ldgenheter dverlatits

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets ingdng: 53
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid arets utgdng: 53

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under &ret uppstod rokutveckling i en torktumlare i féreningens gemensamma utrymme vilket medforde

att utrustningen behdvde ersittas.

Foreningen har dven genomfort installation och renovering av taksakerhet i syfte att forbéttra sikerheten

pé fastigheten.

Upplysning vid forlust

Under 2025 uppkom i féreningen en forlust om 347 790 kr , i huvudsak till f6lj av avskrivningar som inte
ar kassaflodespaverkande.
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Org.nr 769625-2878

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2531 2239 2163 1 998
Resultat efter finansiella poster -348 -142 -638 29
Soliditet (%) 55 55 55 56
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7 046 7 185 7021 7160
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 8 089 8 248 8 060 8219
Sparande per kvm (kr/kvm) 195 131 146 165
Réntekénslighet (%) 10 11 11 13
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 311 267 225 217
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 847 730 707 647
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 76 75 75 74

Fordndringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 23443 821 3504 025 942 483 -3 480 830 -141909 24267590
Avsittning till yttre

repfond 101 346 -101 346 0
Disposition av foregdende

ars resultat: -141 909 141 909 0
Arets resultat -347 790 -347 790

Belopp vid arets utgaing 23443 821 3504 025 1043 829 -3 724 085 -347790 23919 800

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 724 085
arets forlust -347 790
-4 071 875

behandlas s& att

reservering fond for yttre underhall 107 148
i ny rdkning Sverfores -4.179 023
-4 071 875

Avsittning till fond for yttre reparationer sker enligt §38 i foreningens stadgar med 0,3% av
for aret géllande taxeringsvirde pé fastigheten. Om en forening har en uppréttat underhallsplan
ska avsittning ske enligt denna.

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflédesanalys med noter.

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ’ visma 5|9|'|
https://sign.visma.net/sv/document-check/47ff8e85-de9f-4ch7-b74f-3c955e9b6ed9 WwWw.vismasign.com



Bostadsrittsforeningen Dalgatan 21-23 i Sodertélje 4 (13)
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Resultatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror 2 2530 845 2238 850
Ovriga intikter 3 35933 0
2566 778 2238 850
Rorelsens kostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1392 724 -1 360 541
Ovriga externa kostnader 5 -175 058 -190 787
Personalkostnader 6 -38 637 0
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar -787 811 -358 571
-2 394 231 -1 909 898
Rorelseresultat 172 548 328 951
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 1032 259
Réntekostnader och liknande resultatposter -521 370 -471 120
-520 338 -470 861
Resultat efter finansiella poster -347 790 -141 909
Resultat fore skatt -347 790 -141 909
Arets resultat -347 790 -141 909
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Org.nr 769625-2878

Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7 42 470 978 43258 789

Inventarier, verktyg och installationer 8 0 0

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 9 230 089 230 089
42701 067 43 488 878

Summa anliggningstillgangar 42 701 067 43 488 878

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 2344

Ovriga fordringar 8376 3381

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 89 237 88 189

97 613 93914

Kassa och bank 330 804 230 885

Summa omsiittningstillgangar 428 417 324 799

SUMMA TILLGANGAR 43 129 484 43 813 677
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Org.nr 769625-2878

Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 443 821 23 443 821

Uppatelseavgifter 3504 025 3504 025

Fond for yttre underhéll 1 043 829 942 483
27991 675 27 890 329

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3724 085 -3 480 830

Arets resultat -347 790 -141 909
-4 071 875 -3 622 739

Summa eget kapital 23 919 800 24267 590

Langfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 12 1 575 000 1 575 000

Ovriga skulder 69 600 34 800

Summa langfristiga skulder 1 644 600 1609 800

Kortfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 12 17 004 850 17371 530

Leverantorsskulder 80 328 172 058

Aktuella skatteskulder 8 746 9301

Ovriga skulder 9 488 3960

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 461 672 379 438

Summa kortfristiga skulder 17 565 084 17 936 287

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 129 484 43 813 677
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 172 548 328951
Justeringar for poster som ¢j ingér i kassaflodet,
avskrivningar 787 811 358 571
Erhéllen rénta 1032 259
Erlagd ranta -521 370 -470 695
Betald inkomstskatt -555 990
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 439 466 218 077
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar 2344 133
Forandring av kortfristiga fordringar -6 043 10 655
Forandring av leverantdrsskulder -91 730 -916 992
Fordndring av kortfristiga skulder 87762 -44 931
Kassaflode fran den lopande verksamheten 431 799 -733 059
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 800 000
Amortering av 1dn -366 680 -366 680
Depositioner 34 800 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -331 880 433 320
Arets kassaflode 99919 -299 739
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 230 885 530 623
Likvida medel vid arets slut 330 804 230 885
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Org.nr 769625-2878

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisningen och
koncernredovisning ( K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. Overgangen till K3 har inte
foranlett ndgra dndrade redovisningsprinciper forutom att komponentavskrivning tillimpas.

Intiktsredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhdllsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Féljande avskrivningstid tilldmpas:

Stomme 100 ar
Tak 30 ar
Fasad 35 ar
Ventilation 30 ar
Fonster 13ar
VA/virme 20 ar
Stammar 50 ar
Elsystem 70 &r
Doérrar 30 ar
Gem utrymme 20 &r
Markanldggningar 20 ar
Inventarier 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (ki/kvm)
Rintebérande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som #r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor uppldtna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgift per kv upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintékter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024
Arsavgifter bostider 1945513 1675991
Hyra lagenheter 90 583 88 166
Arsavgifter lokaler 336 608 319 280
Rabatter lokaler -15 500 0
Hyresintdkter garage och parkeringsplatser 43200 43200
Kabel-TV 118 440 84 600
Hyra forrad 12 000 12 000
Ovriga intdkter 0 15613
2 530 844 2 238 850
I foreningens arsavgifter ingér vdrme och vatten.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025 2024
Overlételse och pantavgifter 1 764 0
2:a-handsavgift bostad 5 880 0
Vidarefakturerade kostnader 4500 0
Ovriga erséttningar och intikter 746 0
Momsrittelse 2019-2023 23 043 0
35933 0
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enl avtal 50 280 50435
Fastighetsskdtsel utdver avtal 24 487 6523
Stddning enligt avtal 54 625 46 154
Snoérdjning 17 573 34 065
Funktionskontroll och serviceavtal 4500 0
Anticimex avloppsfilla 0 29 598
Utldgg fastighet for vidarefakturering 3 000 3 000
Summa 154 465 169 775
Reparationer
Bygg/rep allméin inv. 7796 106 174
Bygg/rep allmén utv. 0 22972
Lés och nycklar 1788 0
Tvittstuga 26 037 5896
Tomtmark och plantering 13 991 4175
Summa 49 612 139 217
Ovriga driftskostnader
Forsdkringspremie fastighet 37 694 35568
Fastighetsskatt 99 828 93 090
Kabel-TV 47 947 48 115
Bredbandskostnader 70 480 70 721
Telefoni 1 540 1405
Summa 257 489 248 899
Taxebundna kostnader
El 97 611 45 604
Fjarrvdrme 479 169 455973
Vatten och avlopp 242 096 202 272
Sophdmtning 36 038 31 847
Atervinning och vrigt avfall 76 244 66 954
Summa 931 158 802 650
Totalt 1392 724 1360 541

Not 5 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Ovriga externa kostnader
Revisionskostnad 16 500 13310
Forvaltningsarvoden fastigheten 128 606 126 602
Konsultarvoden 9 680 13 863
Ovr avd gill kostnader 20272 37012

175 058 190 787
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Not 6 Arvode
2025 2024
Styrelsearvode 29400 0
Arbetsgivareavgifter 9237 0
38 637 0
Totala ersittningar och sociala kostnader 38 637 0
Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 47401 461 47 401 461
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 47 401 461 47 401 461
Ingdende avskrivningar -4 142 672 -3784 101
Arets avskrivningar -787 811 -358 571
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 930 483 -4 142 672
Utgaende redovisat virde 42 470 978 43 258 789
Taxeringsvirden byggnader 25 784 000 22 752 000
Taxeringsvirden mark 9932 000 11 030 000
35716 000 33782 000
Bokfort virde byggnader 30934 978 31722789
Bokfort viarde mark 11536 000 11 536 000
42 470 978 43 258 789
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 73 793 73 793
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 73 793 73 793
Ingdende avskrivningar -73 793 -73 793
Utgaende ackumulerade avskrivningar -73 793 -73 793
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 9 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 230 089 230 089
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 230 089 230 089
Utgdende redovisat virde 230 089 230 089
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsforsakring 38 816 37 694
Fastighetsforvaltning 20 811 20811
Bredband 17 625 17 664
Kabel-TV 11 985 12 020
89 237 88 189

Not 11 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldn om 18 579 850 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

2025-12-31 2024-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 575 000 1 575 000
1575 000 1575000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 004 850 17371 530
17 004 850 17 371 530
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av l&ngfristiga [&n.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
SE-Banken 2,99 2026-03-28 4 880 000 5180 000
SE-Banken 2,99 2026-03-28 8 075 000 8075 000
SE-Banken 2,75 2026-04-28 3 249 850 3316530
SE-Banken 2,66 2027-09-28 1 575000 1 575 000
SE-Banken 2,76 2026-02-28 400 000 400 000
SE-banken 275 2026-04-28 400 000 400 000
18 579 850 18 946 530
Kortfristig del av langfristig skuld 17 004 850 17 371 530
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2025-12-31 2024-12-31
El kostnader 9678 10 980
Fjarrvdrme 56 055 54 678
Vattenforbrukning 20 171 17 968
Styrelsearvode 26 284 26 284
Revisionskostnad 25000 25000
Rénta banklén 18 542 18 264
Ovriga kostnader 8 005 6773
Forutbetalda hyresintakter 259 300 219 491
Beridknad styrelsearvode 29400 0
Berdknad arbetsgivareavgift 9237 0
461 672 379 438
Not 14 Stiillda sikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 26 050 000 26 050 000
26 050 000 26 050 000
Arsredovisningen beslutades den 21 maj 2026
Underskriven den dag som framgéar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift
g o = 4
William Masri Praveen Kumaf -
Ordf6rande Ledamot
AN AN d/
Gen Olsson Addm Veittikoski
Ledamot Ledamot
Min revisionsberittelse har l[imnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Aire Kérrlander
Revisor
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