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ORDLISTA

Anliggningstillgdngar
Tillgdngar som dr avsedda att stadigvarande
anvdndas i Féreningen,

Avskrivning

Nar en anskaffningsutgift For en tillgdng inte
kostnadsfors direkt utan periodiseras, d.v.s
Férdelas pd 53 manga ar som dr den berdknade
ekanomiska livslingden.

Balansrikning
£n sammanstallning dver Féreningens tillgangar, skulder
och eget kapital.

Forvaltningsberiittelse
Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar
verksamheten i text.

Inre reparationsfond
Fond avsedd For utgifter For reparationer ien
bostadsrattslagenhet.

Insats
Den kapitalinsats som bostadsrittens férsta gare
gjorde.

Kapitaltiliskott

D3 Freningens medlemmar betalar mer insatser. Detta
kan géras fir att t.ex. betala av pd féreningens l&n etler
reparera huset. Tillskottet kan anvandas For att minska
reavinstskatten.

Kortfristiga skulder
Skulder sam FarFaller till betalning inom ett dr. Likviditet
Féreningens betalningsformaga pa kort sike.

Lingfristiga skulder
Skulder som farfalter till betatning efter
mer an ett ar.

OmsHttningstillgdngar
Tillgdngar som ar avsedda far omsattning eller
férbrukning.

Resultatrakning
En sammanstallning pa foéreningens intakter och
kostnader under rakenskapsdret.

Soliditet
Fireningens betalningsférmaga pa ldng sikt.

Underhdllsfond

Fond For Framtida reparationer och underhill som
féreningen gor avsdttning till arligen. Storleken pd
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av drs-
stimman. Kallas aven yttre reparationsfond.
Fonden innehdller dock inga pengar.

Upplupna intékter
Intidkter som tillher rakenskapsaret men dar faktura
dnnu ej skickats eller betalning erhadllits.

Upplupna kostnader
Kostnader som tillhar rikenskapsdret men dar
faktura dnnu ej erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse
Sker dd en bostadsritt skapas Farsta gangen vid
nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift

En avgift som Féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen nir en bostadsratt uppldts. Tas ibland ut om
féreningen uppldter en bostadsritt Férst d3 Foreningen
har varitigdng en tid.

Upplatelseavtal

Bet avtal som skfivs mellan Féreningen ach
bostadsrattens kapare d bastadsratten k&ps for Forsta
gangen.

Arsavgift
Avgiften som bostadsrattsagare betalar till Féreningen

for ate ticka Féreningens kostnader.

Arsstimma
Foreningens hdgsta beslutande organ.
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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for BostadsrattsFéreningen Gamla Visby 1179, 769616-8819, med site i Upplands Vasby, Far hirmed
uppratta arsredovisning For 2025-01-01 - 2025-12-31 . Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor,

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har som dandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende till nyttjande f&r medlemmarna utan begransning i tid. En uppl3telse leder till att en
medlem Far en ratt till bostad, kallad bostadsrdtt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare,

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-04-22 och nuvarande
stadgar registrerades2020-12-02 hos Bolagsverket.

Féreningen dger Fastigheten Vilunda 6:56 i Upplands Vasby kommun med darpd uppforda byggnader
med 27 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 2003.
Fastighetens adresser ar Centralvdgen 16-18 och Nils Ahlins Vg 2,

Byggnaden i vilka man upplidter bostadsldgenheter uppfordes &r 2003 och dgdes fram till och med ombildningen,
samt féreningens Gvertagande, av det allmannyttiga bostads-féretaget AB Vasbyhem. Féreningen registrerades hos
Bolagsverket 2007-06-26 och Fastigheten Férvirvades 2008-06-16.

Byggnaden bestar av ekt vinkelhus, som har tre trapphus med fyra vdningar. Fastigheten omfattar dven en innergard
med bl a cykelférrad, grillplats och lekplats. Tomtytan dr 2 511 kvm,

Garageplatserna dr avsedda fér foreningens medlemmar i férsta hand och hyrs ut till externa hyresgaster i mdn av
plats.

Da foreningens verksamhet till klart Gverviagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahdlla bostdder i
byagnader som dgs av fdreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesférsdkrad i Trygg Hansa.
| férsakringen ingar ansvarsférsdkring For styrelsen samt kollektivt bostadsrittstilligg fér medlemmarna.
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Férvaltning och visentliga avtal

Avtal

Fastighetsskdtel
Markskétsel Sommar
Ekonomisk Férvaltning
Portstadning
Avfallshantering
Atervinning

El

Fiarrvarme

Kabel-TV & Bredband
Hlss- och garageportsservice

Fastighetsdata

Féreningens innehav fordelas enligt Féljande:
Kategori

Bostider Bostadsratt

Garage

Lagenhetsférdelning
2 rok 3rok 4rok

8 10 9

Féreningens adresser:

Centralvdgen 16-18
Nils Ahlins Vg 2

Gemensamhetsanl3ggning

Leverantr

Renew Service AB

Friéken Floras Tradgard AB
Renew Service AB

Renew Service AB
Upplands Visby Kommun
Liselotte L&OF Atervinning AB
E-ON

Stockholm Exergi

Tele 2

Kone AB

Antal Total yta (m?)
27 2564

3
2564

Féreningen 3r tillsammans med vara grannfastigheter medlem i en samfallighetsférening som ansvarar for t.ex.
omradets allm3nna vigar, belysning och snérdjning. Féreningens andel av underhdllskostnader 3r 8% av 100%.

Det Finns inga inskrivna servitut, Fastigheten ingér i gemensamhetsanldggning, Upplands Vasby Vilunda GA:26.
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Organisation

Styrelsen, revisorer och évriga Funktiondrer

Ordférande George Gustafsson
Ledamot Mikael Pietild
Ledamot Betty Bauer
Ledamot Carola Nyholm
Ledamot Jens Ogevall
Ledamot Jan Lingemark
Suppleant Arun Velu

Valberedning

Vald till

arsstdmman 2027
arsstdmman 2027
drsstimman 2026
drsstamman 2027
arsstdmman 2026
arsstamman 2026
arsstamman 2026

Valberedningen har bestétt av Annika Lundgren och Britt-Marie Nilsson.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Revisorer
Auktoriserad revisor Maria Bengtsson
Finnhammars Revisionsbyra AB
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls i Nobels konferensrum, Messingen, 2025-05-06. 14 narvarande och 11
réstberattigade medlemmar deltog, varav 0 fullmakter.

Styrelsemdten
Styrelsen har haft 11 antal protokoliférda styrelsemdten under verksamhetsdret 2025 samt 1 konstituerande méte.

Upplitelser och dverlitetser
3 ldgenheter har dverldtits under verksamhetsar 2025, varav 1 gdva om 50% andel.

Vid ldgenhetsdverlitelser debiteras kbparen en dverlitelseavgift 2,5 procent av gallande prisbasbelopp.
Pantnoteringsavgift debiteras pantsdttaren med 1 procent av géilande prisbasbelopp. Andrahandsuthyrning
debiteras med 10 procent av géllande prisbasbelopp och ar.

Pagaende andrahandsuthyrningar
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 0 st).

Medlemmar
Medlem &r en person som 3ger eller 3r deligare av en ldgenhet som foreningen upplater med bostadsrat.

- antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan, 41 st

- antalet tillkommande medlemmar under rékenskapsaret, 5 st
- antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret, 5 st

- antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut, 41 st

Avgifter och hyror
Arsavgifter for bostadsrittsligenheterna héjdes med 2%, fran den 1 januari 2025,
Hyrorna Fér respektive garageplats héjdes med 50 kr/ménad frdn den 1 januari 2025

Overgdng frin K2 till K3
Fran och med rikenskapsdret 2025 tillampar Foreningen Bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 (K3)
istallet For tidigare tilldmpat BFNAR 2016:10 (K2).

Overgéngen till K3 sker i enlighet med géllande regelverk och &r ett krav For Brf Gamla Visby 1179, Overgéngen
innebdr att féreningen tillimpar komponentavskrivning, vilket medfér att byggnadens olika delar skrivs av utifran
respektive komponenters beddmda nyttjandeperiod.

Detta kommer att paverka féreningens avskrivningar jimFért med tidigare 3r, men innebdr ingen direkt paverkan pa
féreningens kassaflode. JamForelsetal har anpassats i enlighet med K3 dér sa r tilldampligt.

Medlemsaktiviteter

Under aret genomférdes gemensamma stdddagar pd varen och hésten, respektive stdddag avslutades
traditionsenligt med gemensam korvgrillning och fika.
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Styrelsen ord

Styrelsen f&r Brf Gamla Vasby 1179 arbetar med ett langsiktigt perspektiv dar Fastighetens tekniska Fortlevnad,
ekonomisk stabilitet och medlemmarnas trivsel stdr i Fokus.

Under aret har styrelsen Fortsatt att ta ett aktivt ansvar For bdde l6pande Forvaltning och strategiska beslut, med
malsdttningen att férvalta foreningens tillgangar pa ett hallbart och ansvarsfullt satt.

Underhéall

Under verksamhetsdret 2025 har flera viktiga underhlisdtgarder genomférts.

Bland annat har oljning av Fastighetens ekpartier vid entréerna utférts Fér att bevara materialens kvalitet och
forlinga deras livslangd.

Vidare har styrsystemet till undercentralen bytts ut, vilket stirker Fastighetens tekniska Funktion, energieffektivitet
och driftsdkerhet pd ldng sikt. Dessa atgdrder har genomférts inom ramen For foreningens underhallsplan och med
noggrann hansyn till féreningens ekonomi.

Vinterskdtseln fran och med sommaren 2025 kommer att skétas av medlemmarna. Att halla ner kostnaderna
parallellt med en 6kad kvalité dar vi sjdlva har kontroll p leveransen dr den primara féranledningen.

Gemenskap

Parallellt med det tekniska underhallet har styrelsen dven virnat om féreningens gemenskap.

Under dret genomférdes gemensamma stdddagar under varen och hésten. Varje staddag avslutades traditionsenligt
med gemensam korvgrillning och Fika, vilket bidrog till b3de en vdlskétt utemiljé och starkt samharighet mellan
medlemmarna.

Styrelsen &r Gvertygad om att ett ansvarsfullt Fastighetsunderhall, kombinerat med en sund ekonomisk planering och
ett aktivt Foreningsliv, r avgdrande For Féreningens langsiktiga virde och stabilitet.

Styrelsen vill rikta ett varmt tack till Foreningens samtliga medlemmar for det engagemang, den delaktighet och den
goda samarbetsanda som praglat aret.

Arbetet fortsitter med samma engagemang och omsorg For att sakerstalla att Brf Gamla Vasby 1179 dven Fframéver
dr en trygg och hallbar plats att bo i och med detta ser vi Fram emot att, tillsammans med er medlemmar, fortsdtta

arbetet For Brf Gamla Vasby 1179 dven kommande ar.

vanligen
styrelsen For Brf Gamla V3sby 1179
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Ombyggnad och underhall

Féreningen har en underhallsplan som stricker sig 50 &r Framat och som revideras arligen For att sdkerstdlla

fastighetens hallbarhet tekniskt.

Renew Service AB har under aret skatt det 18pande tekniska underhéllet i Fastigheten. Pa egen bekostnad kan dven

fareningens medlemmar F3 hjilp av Renew Service AB med atgéarder i den ldgenhet man disponerar.

Under aret har Féljande storre underhall genomfarts eller paborjats i Foreningen:

Ar
2025
2025

Atgird
Oljning av ekpartier, entreér
Byte av styrsystem till undercentraten

Historiskt genomfort underhall

Ar

2024
2024
2023
2022
2022
2022
2021
2020
2019
2019
2018
2018
2012
2012
2012

Atgird

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) atgarder + ombesiktning
Installation av nya nédtelefoner i hissarna

Spolning av avloppsstammar Centralvdgen 16 och Centralvigen 18
Spolning av avloppsstammar - Nils Ahlins vag 2

Oljning av ekpartier, entreér

Malning av yttre trdfasader

Malning av vdggar och golv i sopsorteringsrummet
Radiator/termostater - samtliga ventiler har bytts ut, dvs i alla ldgenheter
Energideklaration

Byte av markiser pd dversta vaningar

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Oljning av ekpartier, entreér

Stamspolning

OVK {obligatorisk ventilationskontroll)

Oljning av ekpartier, entreér

820
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Framtida utveckling

Allmint

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underh3ll och Férvaltning av fastigheten, Faststalla foreningens arsavgifter
samt se kil att ekonomin &r god. Via drsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund Fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden Fér yktre
underhail bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet.

Budget for ndsta rakenskapsar
Budgeten visar pa ett resultat om - 709 tkr. Den storst pdverkande faktorn till det negativa resultatet &r
avskrivningarna (Férandring enligt lagstadgad redaovisning fran K2 till K3},

For 2026 hdjs avgifterna med 2%

Framtida planerade underh3ll

De kommande dren planeras féljande storre underhillsarbeten och investeringar.,

Det ar planen utifran de Férutsattningar som finns inom ramen av underhallsplanen - med forbehallet att
prioritetsordningar kan komma att dndras pd grund av oférutsedda Faktorer.

Ar Atgard
2028 Oversyn av centralventilationsanliggning Exos EXM13.v4
2028 Fjidrrvdrmecentral, stamventiler {Gversyn/byte)

2029 Energideklaration

] [ 1] -

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 2421 21348 2146 1974
Arets resultat -1020 -506 -560 -213
Skuldsattning krfkvm 6 669 6825 6981 7137
Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt 6 669 6825 6981 7137
Réntekostnad kr/kvm uppldten med bostadsratt 214 314 29 120
Snittranta, % 2.8 2.9 34 2.7
Réntekénslighet 7.9 8.2 8.0 9.0
Soliditet, % 60 60 60 60
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 844 828 752 683
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 89 90 89 89
Energikostnad kr/kvm 229 226 214 210
Sparande kr/kvm 79 21 -37 133
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NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktsjusteringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Fastighetslin (Bostadsyta)
Féreningens totala fastighetsldn dividerat med bostadsarean (BOA).

Réntekostnad (Bostadsyta)
Nyckeltalet visar i kr per kvadratmeteryta bostadsratt rantekostnad fér féreningens ldn. Har gar det att avldsa
réntesatsernas paverkan pa rantekostnaderna.

Rinteksnslighet {(Bostadsyta)
Indikerar med hur manga procent intakterna bor justeras med (pa sikt} om ldnerdntorna hdjs med 1 %.

Snittranta, %
Genomsnittlig rénta pa bolagets skulder till kreditinstitut per balansdagen, viktad efter respektive lans storlek.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansemslutningen, Ar siffran ndrmare 100 3ger Féreningen en stor del av Fastigheten sjalv.
Ar den bara 10 ir 90 procent L3n vilket innebir att avgifterna antagligen gdr upp om réntorna héjs. Allt Sver 50 &r bra.

Arsavgift procentuell andel av intikter (BRF-yta)
Nyckeltalet &rsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna visar hur stor del av Féreningens totala intdkter som
bestar av arsavgifter.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt (BRF-yta)

Arsavgifterna divideras med ytan uppliten med bostadsritt i Féreningen. Arsavgift per kvadratmeter uppliten med
bostadsratt beriknas enligt féljande. Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras medlemmarna efter
férbrukning (IMD) / yta uppliten med bostadsratt

Sparande (Totalyta)
Nyckeltalet sparande indikerar i kr vad som blivit 6ver for kommande framtida underhdll under verksamhetsaret.

Energikostnad kr/kvm (Totalyta)
Nyckeltalet energikostnad per kv inkluderar kostnader Fér uppvdrmning, el och vatten.
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Upplysning vid Forlust

Fdreningen uppvisar ett negativt resultat Fér rakenskapsaret, For att sdkerstilla sina framtida ekonomiska dtaganden
har féreningen valt att hdja drsavgiften 2026-01-01.. Ytterligare hdjningar kan bli aktuella.

Forandringar i eget kapital

Upplitelseavgifter  Underhdllsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Vid arets bérjan 31662 861 1317770 -5431461
Disposition enligt féreningsstamma 506 381
Avsittning till underhallsfond 148 000
lanspriktagande av underhllsfond 131748
Balanseras i ny rékning -16 252
Arets resultat
vid &rets slut 31662 861 1334022 -5954 094
[ ) L] L]
Resultatdisposition
Till Féreningsstammans Forfogande Finns Fljande medel (kr)
Balanserat resultat -5954 094
Arets resultat fére Fondfdrandring -1020318
Summa underskott -6974412
Styrelsen Féreslar Féljande disposition till Foreningsstdmman;
Att disponera 6974412
Reservering fond fér yttre underhalt =127 000
lanspraktagande av fond Fér yttre underhall 179 557
Balanserat resultat efter dispositioner -6933 330
Fond fér uttre underhall efter Frslag For stimmobeslut -6921855

Styrelsens kommentar

506 381
506 381

-1020318
-1020318

Styrelsen fores|3r att drets resultat disponeras enligt styrelsens forslag i drsredovisningen, med avséttning till och
iansprakstagande av yttre underhallsfond i enlighet med stadgar och genomfért underhall.

Yttre underhallsFond

Den yttre underhdllsfonden dr en bokforingsmassig reseryv fér framtida stérre underhall av Fastigheten, sdsom tak,
fasad eller stammar, och byggs upp genom &rliga avsattningar enligt stadgar och underhdllsplan. Fonden &r inte ett
separat bankkonto utan visar hur stor del av Foreningens eget kapital som 3r avsatt Fér Framtida underhall.

Vad betraffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och batansrikning med

tillhdérande bokslutskommentarer.
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ae L ]
Resultatrékning
1januari- 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 2421491 2348236
Ovriga rérelseintikter 8290 6 095
Summa rorelseintakter 2429781 2354 331
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3 -1119927 -1 1906 603
Ovriga externa kostnader 4 -449 583 -197 433
Planerat underhall 5 -179 557 -131748
Fastighetsskatt -46 548 -44 010
Styrelsearvoden 6 73117 -71 251
Avskrivning av anliggningstillgdngar 7 -1 043 559 -429722
Summa rérelsekostnader 2912291 -2 064 767
RORELSERESULTAT -482 510 289 564
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter 9957 8801
Réntekostnader -547 765 -804 746
Summa Finansiella poster -537 808 -795 945
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1020 318 =506 381
ARETS RESULTAT -1020318 -506 381
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L L) [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 8 42 136 988 43 180 547
Summa materiella anliggningstillgdngar 42 136 988 43 180 547
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 42 136988 43 180 547
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KortFfristiga Fordringar
Avgifts- och hyresFordringar 7 861 7 829
Ovriga Fordringar 113 1165
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 46 962 58740
Summa kortFristiga Fordringar 54936 67 734
Kassa och bank
Kassa och bank 10 1439100 1821964
Summa kassa och bank 1439100 1821964
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1494036 1889 698
SUMMA TILLGANGAR 43 631024 45 Q70 245
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.e L]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Upplatelseavgifter 31662 861 31662 861
UnderhallsFond 1334022 1317770
Ssumma bundet eget kapital 32996 883 32980631
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 954 094 -5431 461
Arets resultat -1020 318 -506 381
Summa fritt eget kapital -6 974 412 -5 937 842
SUMMA EGET KAPITAL 26022471 27042 789
LANGFRISTIGA SKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER
KortFristig del av l3ngfristiga skulder till kreditinstitut 1,12 17 100 000 17 500 000
Leverantérsskulder 61706 65 848
Skatteskulder 90 558 86913
Ovriga skulder 14192 20042
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 342 097 354653
Summa kortfristiga skulder 17 608 553 18 027 456
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 17 608 553 18 027 456
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 631024 45070 245
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[ 1]
Kassaflodesanalys
Not 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat -482 510 289 563
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar 1043 559 429722
Summa 561 049 719 285
Erhdllen ranta 9957 8801
Erlagd ranta -547 765 -804 746
Kassafléde frin den lépande verksamheten Fire 23241 -76 659
férindringar av rérelsekapital
Kassafléde fran Forandringar i rérelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 12797 8412
Minskning av rorelseskulder -18 903 =77 428
Kassafléde Frin den ldpande verksamheten 17135 -145 675
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
-400 000 -400 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -400 000 -400 000
Arets kassafléde -382 865 -545 675
Likvida medel vid 3rets bgrjan 1821964 2367639
Likvida medel vid drets slut 1439100 1821964

Kommentar om kassaflédet
Arets kassafléde visar hur Féreningens likvida medel har Férandrats under aret, det vitl sdga hur in- och utbetalningar

har paverkat kassan. Kassaflodet ska darfor inte likstallas med 3rets resultat, utan 3r ett komplement som beskriver
féreningens betalningsférmaga.

ELt positivt kassafléde innebar att Foreningen under aret haft stérre inbetalningar dn utbetalningar, medan ett
negativt kassafidde innebar att likvida medel har anvdnts, exempelvis till amorteringar, underhallsatgarder eller
investeringar i fastigheten. Ett negativt kassaflode behdver dirmed inte vara ett tecken péd svag ekonomi, utan kan
tvartom vara ett resultat av planerade och langsiktigt virdeskapande atgérder.

Vid tolkning av kassaflédet bor detta darfor ses i relation till féreningens Lotala ekonomi, likviditet, 13nesituation samt
underhallsplan. Styrelsens bedomning &r att kassaflédet under dret ar férenligt med féreningens langsiktiga
ekonomiska planering.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 3rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s3 att endast den del som beldper pa rékenskapsaret
redovisas som intake.

Underhallfunderhillsfond
Underh3ll utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underh3ll. Reparationer avser l6pande underhall som

ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhlisfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande For genomFfirda atgirder sker genom overféring mellan Fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styreisen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan,

Fordringar
Fordringar har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlidggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. 1 anskaffningsvirdet ingdr Férutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till Farvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter for [dpande
underhdll och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgéngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa
tillgangar har dirfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat, Berérda komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper For anldggningstillgdngar
Ayskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende virdenedgang.

Anldggningstillgéng Nyttiandeperiod (3r}
Byggnader 2025-2108
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Not 2. Nettoomsadttning

Arsavgifter bostider
Hyresintdkter Forrad
Hyresintdkter garage
Totalt nettoomsittning

Kommentar till Arsavgiften
| avgiften ingar vatten, virme, Kabel-tv och sophdmtning.

Not 3. Driftskostnader

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsstad
Trédgardsskotsel
Kabel-TV
Fastighetsférsdkring
Reparationer
Reparation vattenskada
Fastighetsel

Qvrig Funktionell anldggningsservice
Samfallighetskostnader
Snérojning/sandning
Totalt driftskostnader

Kommentar till Snéréjning/sandning

Fran sommarn 2025 skéts vinterskitseln internt av medlemmarna.

Not 4. Ovriga externa kostnader

Medlems- och foreningsavgifter
Ekonomisk och teknisk farvaltning
Revisionsarvode

Tele och post

Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader
Ovriga kostnader

Totalt dvriga externa kostnader
Kommentar till konsultarvede

En sanktionsavqift pa 244 975 kr paverkar denna post pd grund av nddtelefoni som var ur Funktion.

Not 5. Planerat underhall

Underhallinstallationer

Underhall byggnad

Underhall garage och p-platser

Totalt planerat underhall
Kommentar till Underhallinstallation
Byte av styrsystem undercentralen.

2025

2164284
5940
251 268

242149

2025

374 849
106 202
76869
30270
30002
50396
71659
148 083
0

105 080
87730
18776
20011

1119927

2025

4430
108 701
32 500
36312
251850
3523
12 267
0

449 583

2025

179557
0
-1
179 557

2024

2121846
5940
220445

2348236

2024

397933
73178
74 832
39 468
49 504
49 620
72418

160930
33127

107 858
84139
15598
31998

1190603

2024

9980
104774
34375
26512
2500
4433
10018
4841

197 433

2024

65625
36642
29 481

131748
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Not 6. Styrelsearvoden 2025 2024
Arvode styrelse och valberedning 58 800 57 300
Sociala kostnader 14 317 13 951
Totalt styrelsearvoden 73117 71 25%
Not 7. Avskrivning av anldggningstillgadngar 2025 2024
Avskrivning byggnader och markanlaggningar 1043559 429722
Totalt avskrivning av anldggningstillgdngar 1043 559 429722
Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Byggnader 42 972 208 42972 208
Mark 6093100 6093100
Utgiende anskaffningsvirden 49 065 308 49 065 308
Ing3ende avskrivningar
Byggnader -5884761 -5455039
Arets avskrivning pd byggnader -1043 559 -429722
Utgdende avskrivningar -6 928 320 -5 884 761
Utgaende redovisat virde 42 136988 43 180 547
Varav
Byagnader 36043 888 37 087 447
Mark 6093 100 6093100
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 39 000 000 38000 000
Taxeringsvarde mark 9 600 000 11 600 000
48 600 000 49 600 000

Kommentar till taxeringsvarden

Féreningens taxeringsvirden har Férandrats under Sret till féljd av att en ny fastighetsdeklaration har genomférts. De
Faststéllda taxeringsvardena galler fér taxeringsperioden 2025-2027. Férandringen ar en Foljd av Skatteverkets
ordinarie omtaxering och innebdr inte i sig ndgon Férandring av Foreningens Faktiska marknads- eller bruksvérde.

Not 9. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupen Fastighetsférsakring 34226 37433
Upplupen Kabel TV 12736 12 599
Upplupen ranteintdkt Swedbank 0 8708
Summa 46 962 58740
Not 10. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Swedbank 1439100 1321964
Placeringskonto Swedbank 0 500 000
Summa 1439100 1821964
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Not 11. Stallda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Datapantbrev i fastigheten Stadshypotek 5000 000 5000 000
Datapantbrev i Fastigheten Swedbank 19 600 000 19 600 000
Summa: 24 600 000 24 600 000

Not 12. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rintesats . Belopp Belopp

Al t

sndringsdag  2025-12-31 e U 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek Rorligt 3,06% 5 000 000 5000 000
Swedbank Rorligt 2,74 % -400 000 12 100 000 12 500000
summa skulder till kreditinstitut -400 000 17 100 000 17 500 000
Kortfristig det av skulder till kreditinstitut -17 100 000 -17 500 000
0 0
Not 13. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupen Rantekostnad -53 364 -51 819
Upplupen El -10303 -11192
Upplupen Uppvirmning -55382 -54 374
Upplupen Extern revision -30000 -30 000
Férutbetalda intdkter Hyror & Avgifter -204 523 -207 268
Summa -353572 -354 653
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Underskrifter

Upplands Vasby enligt de datum som Framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-17

George Gustafsson Mikael Pietild
Ordférande Ledamot
Betty Bauer Carola Nyholm
Ledamot Ledamot

Jens Ogevall Jan Lingemark
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats enligt det datum som framgéar av var elektroniska underskrift.

Finnhammars Revisionsbyrd AB
Maria Bengtsson
Auktoriserad revisor
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AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Gamla Viisby 1179
Org.nr 769616-8819

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Gamla Visby 1179 f6r rikenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassafldde for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen dr férenlig med rsredovisningens Svriga delar.
Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen fir foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag iir oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar entigt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillridckliga och dndamaélsenliga som grund f5r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fSr den intema kontroll som de beddmer &r nédviindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens fGrmdga att fortsitia
verksamheten. De upplyser, ndr s ar tillmpligt, om forhallanden som kan piverka fdrméigan att fortsétta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser ait
likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra niigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men iir ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan finns,
Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anviinder jag professionellt omdame och har en professionellt skeptisk instiilining
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedSmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséigéirder bland annat utifrin dessa risker och inhdmiar
revisionsbevis saom ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr higre @n fir en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosiittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision f3r att
utforma granskningsitgirder som #r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
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redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagen
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fdrmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfakior, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningama, och om #rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna p ett siitt som ger

en réttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsriusforeningen Gamla Visby 1179 f5r rilkenskapsiret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande

foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fdreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet f6r rikenskapsdret.

Grund fir uttalanden
Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrsickliga och dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret fiir firslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag

till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hiinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad s
att bokféringen, medelsfSrvaltningen och fireningens ekonomiska angelégenheter i vrigt kontrolleras pd ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriiffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nagot vésentligt

avseende:
- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot

foreningen, eller
- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriitislagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,

arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av fireningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedtma om forslaget 4r fSrenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti fr att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiicka dtgérder eller forsummelser som kan fSranleda ersiittningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av freningens vinst eller frlust inte dr fSrenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och firslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pi min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pa sidana atgiirder, omriden och forhdllanden som iir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra férhallanden som ir relevania f6r mitt utialande om
ansvarsfrihet. Som underlag f5r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Upplands Visby

Maria Bengtsson
Auktoriserad revisor
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Om ombud, fullmakt m.m.

En medlem som inte personligen kan narvara pa féreningsstdmman kan utéva sin rostratt
genom ombud. Ombudet skall visa upp en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den galler
hégst ett ar fran undertecknandet. Fulimakten behdver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud?

Endast medlemmens make/a eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat
anges i stadgarna. Ingen far som ombud féretrdda mer an en medlem, om inte annat anges i
stadgarna. Medlem som &r under arton ar (underarig) féretrads av formyndare. En medlem

som &r juridisk person foretrads av den som &r legal staliféretradare enligt registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid féreningsstdmman ha med sig hgst ett bitrade for att ge medlemmen
maojlighet till sakkunnig hjalp pa stdmman i t.ex. ekonomiska, tekniska eller juridiska fragor.
Endast medlemmens make/a eller sambo eller annan medlem far vara bitrdde, om inte annat
anges i stadgarna. Bitrddet behover inte visa upp fullmakt.






