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A. Allmanna férutsattningar

Bostadsriittsforeningen Luxskapet, (Fiéreningen), organisations nr: 769642-7082,
registrerades hos Bolagsverket den 29 oktober 2024,

Foreningen har enligt stadgarna, registrerade 18 mars 2025, till Andamal att frimja
medlemmamas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus upplata bostider for
permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarma utan begrinsning 1 tiden.
Medlem som inmehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Fastighetsdgaren Amorina Kylskapet AB (559487-8968), har genom moderbolaget
Amorina Hus AB diskuterat en mojlighet for foreningen att forvirva fastigheten
Stockholm Kylskapet 4. Upplatelse berdknas kunna ske senast 1 juni 2026 och inflyttning
(tilltriide) senast 1 jum 2026.

Besikitning av fastigheten har utfrts av Chnistian Branting, Proproj AB den 2 oktober
2025.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen
uppriittat foljande ckonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna 1 denna plan
grundar sig pa den slutliga kostnaden for foreningens hus, Berdkningen av foreningens
arliga kapital- och dnfiskosinader grundar sig pa vid tiden [6r denna plans uppriittande
kiinda [Grhallanden.

Fireningen avser atl bedrniva sm verksamhel som etl pnivatbostadsltrelag (en sa kallad
iikia bostadsriitts[6remng) genom [Grviry av [astigheten Stockholm Kylskapel 4 genom
bolagspaketering enligt nedan. Uppgifterna i planen avscende Fastighetens forvary avser
den slutliga forvirvskostnaden.

Alla belopp anges 1 svenska kronor.

Farviirvet kommer all ske genom all bostadsrdtisfreningen farvirvar samiliga akiier i
Amorina Kylskapet AB (559487-8968), Bolagets enda tillgdng dr fastigheten Stockholm
Kyilskapet 4. Fastigheten flyttas fran Amorina Kyviskapet AB till Brf Luxskdpet. Detta
sker vid tilltrdider av fastigheten. Fastigheten utnyitjas som sdkerhet [or fdreningens Idn.
Amorina Kylskapet AB kommer direfier att avvecklas pa foreningens bekosinad. Det
skattemdssiga virdet dr berdlnar till 4 612 242 kr per den 2026-06-01. Regeringsritten
Jaststéllde 2006-05-03 (mal 111-05) Skatterdtisndmndens fdrhandsbesked om ail en
bostadsrditisfdrening kan genomfdra fdrvirv genom s.k. underprisdverlaielse.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Fastighetens areal:

Planbestimmelser:

Antal bygenader:
Byggnadsar:

Husets utlormming:

Antal bostadsldgenheter:
Antal lokaler:

Total ligenhetsarea:
Bostadsarea (BOA):

Stockholm Kylskapet 4.

Luxgatan 13/13A,
112 62 Stockholm.

637 kvm. Marken innchas med dganderétt.

Stadsplan: Kv stjimsangen m m 1986-09-19,
Genomf slut: 1992-06-30, Akt 0180-8410.
Andrade bestimmelser, se akt 0180-96085,
0180k-p2003-11120, 0180k-p2007-36235

1 huskropp.

1935, ombyggnadsir ca 1972/1994

Iyreshus med killare, bottenvaning, 5 vaningar,
vindsvaning samt del rivind, typkod 320

47

1973 m?
1973 m°

Servitut och gemensamhetsanligeningar:

Servitutl:

Beskrivning av Féreningens hus:

Kiillare:

Vaningsplan:
Vind:

Entreplan:
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Inga servitut [inns upptagna 1 fastighetsdata-
utdraget hos lanimiitenet.

Dnfisutrymmen, ligenhet (separat ingiang 134A)

Kiillaren iir partiellt outgrivd.
Bostéider.
Bostad, hissrum, forrad

Bostider, driftutrymmen, tvittstuga, entre




Undergrund:

Grundinldggning:

Stomme:

Fasader:

Yiterviggar:

Bjalklag:

Yttertak:

Finster:

Balkonger:

Trapphus:

Hiss:

Entreparti:

Ovriga dérrar:

Cykelfirrad:
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I huvudsak berg.
Grundmurar av betong till fast mark.
Konstruktionsbetong, tegel.

Putsad sockel samt puts i vaningsplanen.

Hérdbriint tegel 1 kalkcementbruk. Betong 1
killarplan

Konstruktionsbetong

Betongtegel med smirre delar av plat, utviindig
takavvattning. Underlagspapp ovan raspont.

2-glas triilonster med kopplade bagar inom
ligenhelerna samt allménna ytor.

Balkongplattor av armerad betong, i
smidesram. Réicken med front av
sinusprofilerad aluminiumplat.

Stengolv 1 entre, stenbelagda trappor, milade
viaggar och malade tak. Handledare i trd mot
vaggarna samt racke 1 smide och handledare i
smide 1 dvrigt.

Linhissar [6r 3 personer, maxlast 240 kg,
Hissmaskiner och styr- och reglerutrustningar
mm fran 1938, Trapphiss utvandigt for 1 person,
maxlast 250kg. Installerad ca 2021.

Entrepartt av lackat trd med glas. Kodlas.

Dérrar ull kiillare och tviittstuga av trii.

Dérrar tll ligenhet 1 13A av trd. Ligenhetsddrrar
av typen sikerhetsddrrar, samt 3st édldre obytta trid
dorrar. Fonsterdorrar av trd, Tradorrar till
allminna utrymmen.

Ett stycken med triistomme samt triipanel och
dorrar av tri. Plattak.




Installationer:

Vatten/avlopp:

Virmedistribution:

Virmeproduktion:

Ll

(as:

Ventilation:

Energideklaration:

OVK:

Radon:
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Fastigheten ir ansluten till kommunala nét for
vatten och avlopp. Avlopp 1 huvudsak av gjutjarn
fran byggnadsaret, men i vissa utbytta delar med
plast forekommer, samt att information om att
dven bytta delar med gjutjarn finns, Avloppen ir
enligt uppgift relinade med sprutmetoden ca
2007. Varm- och kallvatteninstallationer dr bade
nya och gamla installationer inom vatrum och
kik.

Virmestammar och vattenradiatorer i all
huvudsak fran byggnadsaret. Enskilda utbytta
radiatorer finns enligt uppgift.

Bergvirme kombimerad med anslutning tll
[jarrviirme [6r toppama 1 virmebehovel. Solceller
ir dven monteratl pa ena sidan av lakel.

Ny serviscentral och uthytt serviskabel.

Aldre [astighetscentral och huvudledningar.
Installationer 1 allmiinna utrymmen 1 ildre skick.
Installationerna mne 1 ldgenheter, var 1 huvudsak
utbytta gillande lagenhetscentraler, blandat nér
det giller jordat och ojordat.

Av stalrdr rin byggnadsaret.
Mekamsk [rinlult inom ligenhetermna.
Tilluft 1 form av spaltventiler 1 fonster eller

viggventiler.

Senaste energideklaration utfordes 2018-04-20
med resultatet G. Giltg ull 2028-04-20

Senaste OVE-besiktming utférdes 2017-12-05
med godkiint resultat.

Senaste mitningen ar utford ca 2008, med godként
resultat.




Asbest: Asbest finnas med storsta sannolikhet kvar i
virmerdrsisoleringar 1 killarplanet, men troligen ingen
annanstans. Nagra provtagningar utfordes inte 1
samband med platsbesdket.

PCB: PCB finns med storsta sannolikhet inte 1 byggnaden.

Ovrig miljopaverkan: Bediéms vara mycket begriinsad.

Allmiinna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till bygenaden:
Tvittstuga: 2TM. 1 TT. 1 torkskap, mangel, diskho, mindre

tviitthbink, malat pa golv, delvis kakel (11 skift)
viiggar malade ovan kakel tll tak samt malat tak.

Installations utrymmen: Betonggolv, putsade vigear, delvis malade
viggar och malade tak.

Sophantering: Sopkirl utomhus.,

Forrad: Forrad av typen "tri/hénsnit". Betonggolv och
raspont som Lak, pa ravinden.

Beskrivning av bostadsligenheter:

Golv: Parketl- och lammnatgolv och plasimattor av ohika
slag 1 de llesta rum. Klinker 1 vissa delar 1 [atal
lagenheter.

Kok: Diskbink, gasspis ( elspis inom tva ligenheter),

Nikt, kyl- och frys, smckener och vitvaror av
blandad dlder och viss vanation.

Badrum/duschrum: Klinker pa golv, kaklade viggar, merparten till
hiojd som dorrkarm, malade viaggar ovan kakel,
malade tak. Duschplats, we-stol, tvittstall.
Radiatorer eller handdukstorkar kopplade pa
viirmen mom de besikta badrummen.
Elektnsk golvviirme 1 nigot enstaka utrymme.
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Underhillsbehov:
Fastighet med byggnad ursprungligen uppford 1935.

Under byggnadens livstid har det utforts underhall och renoveringar.

Omfattning av tidigare renoveringar har dverlimnats som dokumentation, dock saknas
uppgifter om vissa delar. Lopande fastighetsunderhall har utforts. Kommande néra
forestaende underhallsbehov finns avseende, fonster, vatten/avlopp inom fastigheten,
vatrum, synligt bottenavlopp, aviuftningar, putsfasad, elinstallationer. Det som ocksa
kommer upp i nértid dr underhéll pa delar av tak, vissa belysningsarmaturer. Aven
genomforande av radonmaétning samt OVK kontroll. Samt i évrigt lopande underhall.

Bedimt totalt underhallsbehov upptaget enhigt bifogat besikiningsprotokoll:

Inom 3 ar: ca 16 520 000:-
Mellan 4-11 ér: ca 985 000:-
Totalt: ca 17 505 000:-

For atl algiirda [Grestaende underhillsbehov tas totalt 17 500 000 kronor upp 1 en

dispositionsfond.

Alla belopp dr mklusive moms.

Forsikringar:

Fastigheten kommer f(ram ull Foremmngens ulliriide att hallas lullviirdesforsikrad hos
Brandkontoret.  Foremingen kommer dven efter  tilltridet halla  fastigheten
fullvirdesforsikrad. I'érsikringen inkluderar styrelsecansvarstforsikring.
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C. Kostnad (utgift) for foreningens fastighetsforvarv

Anskaffningsviirde Belopp v

Varav:

Kopeskilling fastighet 107 000 000
Investering 1 renovering av

byggnad 17 500 000
Stimpelskatt (1,5% pa taxeringsviirdet) 1 335 000
Pantbrevsuttag 365 353
Kompensation insatser kvarstiende hyresriitter 18 931 500
Fireningsbildning* 2126 250
Uppliggningsavgift bank 25 000
Summa anskaffningsutgift 147 283 103

* [ detta ingir uppskattad kostnad for besikining, intyasgivoing samt avveckling av Amoring Kvlskipet AR

Finansiering Belopp v

Lin 1 bank 22 867 668
Insatser aviundat 124 415 435
Summa [inansicring 147 283 103
Y Kronor

¥
I Kromor per kvm hoarca

Area uppliten med bostadsriitt

Nyvckeltal

54 232

8 870
677
185

9 595

1 078

13

74 649

Nyckeltal
11 590
63 059

74 649

Bostadsarca som berdknas kunna upplatas med bostadsritt: 1973 m?

Area upplaten med hyresriitt

Bostadsarea upplaten med hyresritt: Om-

-

Totalarea: 1973 m?
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D. Beraknade |6pande kostnader, avsattningar och utbetalningar

Finansiering och kostnader nedan &r baserat pa antagandet att 6 hyresldgenheter och att resterande
bostadsligenheter ombildas till bostadsritt. Se dven avsnitt K. Kinslighetsanalys 11, dir det framgér

kostnadstGkmingar vid 8 respektive 10 ligenheter som kvarstar med hyresriitt.

Kapitalkostnad och amortering

Lancbelopp Riintesats Liptid

Riintekostnad Amortering

(SEK) (a) (AR) (SEK) Ar (SEK)
Lin 1 7622 556 3,42 1,00 260 691 76 226
Lin 2 7622 556 3,73 3,00 284 321 76 226
Lin 3 7622 556 3,92 5,00 298 804 76 226
Totalt 22 867 668 3,69 843 817 228 677
Rantekostnad Amortering
2026 843 817 228 677
2027 916 879 228 677
2028 910 192 228 677

Banken har lamnat finansicringsoffert den 21 februari 2026 med uppdaterat rantelaget per
den 31 mars 2026 med rintevillkor som ryvms inom ramen 3,42 % (1 ar), 3,73 % (2 ar) och
3,92 % (5 ar). Réantorna kan komma att forandras till den dag foreningen upphandlar sin
langsiktiga belaning, Infor slutplacering av foreningens lan kan andra bindningstider bli

aktuella.

Foremngens rintekostnad har beriiknats utifrin ett antagande om genomsnitthg rinta pa

3,69 %o,

Foremngen avser att tilliimpa en rak amortering motsvarande 1 % per ar av det

ursprungliga lanebeloppet.

Sikerhet for lan dr pantbrev i fastigheten.

Fondavsittning
Till fonden ska arligen avsittas ett belopp enligt underhallsplan. Féreningen avsiitter
motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsviirde. Om foreningen har en
underhallsplan kan istillet avsittning till fonden goras enligt planen.

Summa fondavsiittning, ar 1~ 89 000 kr

Uttaget for arsavgifter ticker kostnaden for avsittning till fond for yttre underhall.




Avskrivningar

Finns beriiknade 1 kalkylbladet Ekonomisk prognos men ingar ej 1 avgiftsunderlaget for att
bestimma arsavgifter. Avskrivningarna dr beriiknade enligt komponentavskrivning, K3,

avseende byggnad.

Underlag for avskrivning (exklusive mark):
Avskrivningsbelopp: 1 335 313 kr

Driftskostnader

Driftskostnaderna dr himtade fran tidigare fastighetsidgare samt fran intagna offerter enligt

nedan:
DIREKTA DRIFTSKOSTNADER
Forsakring 55000 kr 28 kr/m? (BOA)
Ekonomisk férvaltning 52500 kr 27 kr/m? (BOA)
Arvode till styrelse och revisorer 30000 kr 15 krfm? (BOA)
Fastighetsskitsel 80000 kr 41 krim® (BOA)
Com hem/ Fiber /| STOKAB 6500 kr 3 ko'm? (BOA)
Hiss o000 kr 3 knm? (BOA)
Fjarrvarme 200 000 kr 101 kr/m? (BOA)
Fast Vatten och avioppsavgift 110 000 kr 56 krimZ (BOA)
Fastighetsel 140 000 kr 71 ki/m? (BOA)
Sophantering 60 000 kr 30 krm? (BOA)
Diverse 5000 kr 3 kom? (BOA)
Sndrdjning 7000 kr 4 knm® (BOA)
Stadning 35 000 kr 18 kr/m? (BOA)
ifwaigt 5000 kr 3 knm? (BOA)
Totalt lopande Kostnader 791 000 kr 401 krim? (BOA)
exkl. avskrivningar
Bostadsrittshavare svarar sjélv for kostnaden avseende:
- Hushallsel smitt ca. 78,50 kr/kvm och ar
- Hemforsdkring ca. 61,50 kr/kvm och ar
- TV och Bredband ca. 176,50 kr/kvm och ar
- Gas ca 103.50 kr/kvm och ar

Beloppen baserade pa uppgifter fran boende 1 fastigheten.
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Fastighetsavgift/Tastighetsskatt

Taxeringsviirde:

Byggnad mark: 33 000 000 kronor
Byggnad bostider: 36 000 000 kronor
Lokal mark: 0 kronor
Lokal byggnad: 0 kronor
Summa: 89 000 000 kronor

Statlig fastighetsskatt utgar med 1.0 % av taxeringsviirdet for lokaler inklusive mark.
Fastigheten har asatts typkod 321, Hyreshusenhet, bostider och lokaler

Fastighetsavgifl bostider 83 848 kronor
Fastighetsskatt lokaler 0 kronor

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 83 848 kronor

Riintemtikier 0 kronor
Rantekostnader 843 817 kronor

Summa beriiknade kostnader, uthetalningar och avsiittningar ar 1: 3 142 978 kronor.

sSumma kostnader inklusive fondavsiitining exklusive avskrivoningar 1 807 6653 Kronor.

E. Beraknade l6pande intakter

2026
Allframtidsférsakring Brandkontoret 45 381
Arsavg. for bostadsritter 1847 946
Mellanskillnad hyral/avgift for 6 Igh 143 015
Summa intdkter 2 036 342

11




F. Resultat- och kassaflodesprognos

Resultatprognos Belopp " Nyckeltal 2
Arsavgifter bostider 1 847 946 937
Allframtidsférsakring Brandkontoret 45 381 23
Mellanskillnad hyra/avgift for 6 lgh 143 015 0
Hyra hyresriitter 0 0
Summa intikter 2 036 342 1032
Driftskostnader 791 000 401
Fastighetsavgift bostader 83 848 42
Fastighetsskatt lokaler 0 0
Avskrivningar 1335313 677
Fiintekostnader 843 817 428
Summa Kkostnader 3053978 1 548
Arets resultat -1017 636 516
Avsittning underhallsfond £9 000 45
Kassaflédesprognos
Sumimna intikter 2036 342 1032
Summa kosinader 3053 978 1 548
Aterforing avskrivningar | 335313 677
Kassafléde frin lipande drift 317677 161

0
Amorteringar 228677 116
Summa kassaflide 89 000 45
Area upplaten med bostadsratt
Bostadsarea 1973 m2
Summa area upplaten med bostadsriitt 1973 m2
1 kronor
Y kronor per kvm BOA uppliten med bostadsritt

12



G. Nyckeltal

Nyckeltal Belopp
Belaning per upplaten kvm (BOA) 11 590 kr/m?
Driftskostnader per kvm (BOA) 443 krim?
Féreningens energikostnader per kvm (BOA) 172 krim?
Arsavgift per upplaten kvm (BOA) 937 kr/m?
Arsavgift av totala intakter 91 %
Kassaflode per kvm total I3genhetsarea 45 krim?
Sparande genom fondavsattning per kvm (BOA) 45 krim?2
13
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H. Lagenhetsredovisning

Lnr Mamn Brf Brf golvyta Ej brf Hyra  Andels- Andels- Insats Ars-
under

yta snedtak yta krim?® tal tal avgift

m? m? m? Just  arsavgift insats drift
0901 M3o00 000 1435 48289 46431 5776 784 89 236
1001 26,00 000 2664 1,3797 1,1396 1417 783 25 496
1002 51,00 0,00 1682 24823 23750 2 954 850 45 BV 2
1003 53,00 000 1862 2,5564 24681 3070 F27 47 241
1004 32,00 0,00 2781 1,50875 1,4025 1744 964 29 521
1005 54,00 000 2083 2.5415 22188 2 760 587 46 B66
1101 26,00 0,00 2838 1,4219 1,1306 1417 783 26 276
1102 51,00 0,00 1756 2,5071 25147 3128 665 46 320
1103 53.00 000 1845 25819 2,6133 3 251 358 47 712
1104 32,00 0,00 2548 1,6464 1.4902 1854 024 30 425
1105 33,00 000 1870 1,68349 1,5368 1911 962 31118
1106 48 00 0,00 1784 23841 2.1476 2671975 44 057
1107 ¥ 000 1998 1, 8706 1,7063 2126 674 34 568
1108 26,00 0,00 2832 1,4219 1,1356 1417 783 26 276
1201 26,00 000 2638 11,4360 1,2820 1596 006 26 537
1202 51,00 000 2210 2,5319 2,6544 3302 480 46 TEE
1203 53,00 0,00 2176 26075 2, 7hBa 3431988 48 1BS
1204 32,00 000 2031 16627 15778 1863 084 30 726
1205 33,00 0,00 2337 1,7005 1,6272 2 024 430 31 424
1206 51,00 000 1668 2,5319 2,3780 2954 850 46 TEE
1207 41,00 0,00 1988 2,0029 1,8093 2 375 468 37 013
1208 26,00 0,00 2827 1,4360 1,2820 1 595 006 26 537
1301 26,00 0,00 1892 1,4501 1,3632 1683 617 26 797
1302 51,00 0,00 2201 2 5567 2,6544 3 302 480 47 246
1303 53,00 0,00 1551 26331 2,7585 3431 989 48 658
1304 32,00 0,00 2503 1,6791 1,8655 2072144 31029
1305 o0 000 2008 1,7172 1,7176 2 136 899 31733
1306 51,00 0,00 1576 2 5567 25147 3128 665 47 246
1307 4400 000 1563 20225 2,016 2515 201 37 375
1308 26,00 000 2955 14601 1,3532 1683617 26 787
1401 26,00 000 222 14642 14244 1772 228 27 058
1402 51,00 000 1584 2.5816 2,751 3476 295 47 707
1403 53,00 0,00 1534 2 6586 29037 3612620 49 120
1404 32,00 000 2630 1,6954 1,6665 2072 144 31330
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1405 33,00 000 2013 1,7339 1,7176 2136 899 32042
1406 51,00 0,00 1799 2 5816 2,5147 3 128 665 47 707
1407 ¢#H00 000 2393 2,041 20216 25156 21 ar Tav
1408 26,00 0,00 2784 1,4642 1.4244 1772229 27 058
1501 200 000 2827 14782 14867 1 8BE0 840 27 N6
1502 51,00 0,00 2210 26064 30735 ABE3 924 48 165
1503 53,00 000 223 26842 3,1840 3973882 49 603
1504 32,00 000 22EE 1,717 1,7181 2137 580 3161
1505 33,00 0,00 2099 1,7506 17718 2 204 380 32 350
1506 21,00 0,00 1540 26064 2,6544 3302 480 48 165
1507 41,00 000 1715 20618 2,1339 2 654 935 38 101
1508 26,00 0,00 2827 14782 1,4857 1 BE0 840 27T N6
1601 83,00 23,00 0,00 1764 4 5220 5,8539 T 407 575 83 564
Ayrundningjustenng =125 -7

LOKALER
1873,00 23,00 000 10:0,0001  100,0001 124 415 435 0 1847 %46

Ligenheterna ir inte uppmiitta, ytorna dr tagna fran tidigare fastighetsigare bortsett fran vindsligenheten 1601 dir en uppmitning har skett. Ytan for Igh 1601
fir uppdelad 1 boarea och dvrig golvyta under snedtak,

Till samtliga ligenheter forutom Igh 1601 hiir ett férrad som anvisas av foreningen. Det firrad som anvisats till ligenheten 1601 har integrerats i ligenheten.

Arsavgifternas fordelning
Arsavgifterna fordelas efter andelstal enligt stadgarna.
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I.  EKONOMISK PROGNOS

Lopande
penningvirde. SEK

Resultatprognos
Arsavgifter bostader

Hyresintakter hyrasritier

Intékter utjamning mellanskilnad
hyradavgift fir 6 1dgenhater

Allframtidsforsdknng Brandkontoret
Summa intdkter

Driftkostnader
Reparationer och
underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Summa kostnader
Avskriviningar

Rantor

Summa kostnader
Arets resultat
Avsattning underhall

Fritt eget kapital
ackumulerat

2026
1847 948
0

143 015
45 381
2036 342

31 000

83 848
874 848
1335 313
843 B17
3053 978

=1 017 636

89 000

2027 2028 2029 2030
1940285 1950686 Z018413 2020022
0 0 0 0
143 015 143015 143 015 143 015
45 381 45 381 45 381 45 381
2128681 2139082 2206808 2217418
806 820 222 956 839 416 856 204
B3 525 87 235 88 980 80 760
892 345 810 182 928 396 Q46 D64
1335313 1335313 1335313 1336313
916 879 a07 618 955 269 945 441
3144 537 3153123 3218808 3227717
-1015 856 -1014041 1012183 1010300
90 780 92 596 94 448 96 336
16
Dokumant-1 052221156575 77386454  {emy
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2031
2 225 085
0

]
45 381
2 270 436

873 328

92 375
BES 903
1335313
a77 583
3 278 B0B

=1 008 373

98 263

slgnerat vT, 0

2032 2033
2236048 2 247 4686
0 0

0 0

45 381 45 381
2281428 2202847
890 794 908 610
94 426 96 315
985 221 1004 825
1335313 1335313
967 302 957 012
3287 836 3287 250
=1 006 408 -1 004 403
100 228 102 233

=, ODM, 3w, 24, BL, HL, By

2034
2 259319
0

0
45 381
2 304 700

926 TB3

98 241
1025 024
1335313

846 T2
3 307 058

-1 002 358

104 278

2035
2271614
0

0
45 381
2 316 995

945 318

100 206
1045 524
1335313

936 431
3 317 268

=1 000 273

106 363

2036
2 284 362
0

0
45 381
2329743

964 225

102 210
1066 435
1335 313

926 141
3 327 888

-998 146

110 660

2046
2410785
0

0
45 381
2 456 166

1175 384

124 594
1299 978
1335313

915 850

3 551 141

=1 084 975

137 592




J. KASSAFLODE

Kassaflodesprognos
Summa intakter

Summa kostnader
Aterféring avskrivningar
Kassaflode |6pande drift
Amorteringar

Summa kassaflode

Prognosforutsattningar
Lanerantor (%) viktat
mede|

Intaktsrantor (%) viktat
mede|

Inflation (%)

2026
2036 342
-3053 978
1335 313
NTEIT
228 677
89 000

3,69%

0,00%
2,00%

2027 2028 2029 2030
2128681 2139082 2206809 2217418
-3 144 537 -31563123 -3 218988 -3 227 ™7
1335313 1335313 1335313 1335313

319 457 321272 323124 325 M3
228 677 228677 228677 228 67T
a0 T80 892 596 94 448 896 336

4,05% 4,05% 4.31% 4,31%

0,00% 0,00% 0,00% (0, 00%:

2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

17
Cokumant-12 09222 11555TRTTIEE4E64 s

g

2031 2032 2033
2270436 2 281428 2282 847
-32TR B0 -3 287 BAG -3 297 250
1335313 1335313 1335313
326 940 328 905 330 910
228 677 228 677 22B 67T
98 263 100 228 102 233
4,50% 4, 50% 4,50%
0.00% 0,00% 0,00%
2,00% 2,00% 2,00%

(2]

e

a

rat T, OF, DOM, 39, 24, BL, HL, By

2034
2304 700
-3 307 058
1335 213
332 954
228 677
104 278

4,50%

00,00%
2,00%

2035

2 36995
-3 317 268
1335313
335 040
228 67T
106 363

4, 50%

00, 00
2,00%

2036
2329 743
-3 327 Bea
1335 313
337 167
228 67T
110 BEO

4,50%

0,00%
2,00%

2046

2 456 166
-3 551 141
1335 313
240 338
228 677
137 592

4, 50%

0,00%
2,00%




K. KANSLIGHETSANALYS 1

Lépande penningvirde.
SEK

Snittréantan héjd med

1%

Resultatprognos

Arsavgifter bostader
Hyresintakter hyresratier
Intdkter utiamning mellanskillnad
hyrafavgift for 6 lagenheter
Allframtidsforsdknng Brandkontoret
Summa intdkter

Driftkostnader
Reparationer och
underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Summa kostnader
Avskriviningar

Rantor

Summa kostnader
Arets resultat

Avsattining underhall
Fritt eget kapital
ackurnulerat

2026
2076 623
0

143 M5
43 381
2263 018

791 000

83 848
874 848
1335 3113
1072 4594
3 282 655

=1 017 636

89 000

2027 2028 2029 2030
2166 6ETE 2174789 2240 230 2 248 551
0 ] ] 0
143015 142 0135 143015 143 M5
45 381 45 381 45 381 45 381
2356071 2383185 2428625 24368947
BOG 820 822 956 839 416 256 204
25 525 87 235 88 980 a0 7e0
B2 345 910 192 928 396 846 964
1335313 1335313 1335313 1335 13
1143265 1131721 1177106 1164 870
3370927 F3V7 226 3440814 3447 247
=1 015856 -1014041 -1012189 -1 010 300
90 780 92 596 94 448 96 336
18
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g

2031 2032 2033
2442298 2451004 2460136
0 0 0

0 0 0

45 381 45 381 45 381
2487678 2486385 2505516
873 328 8480 794 08 810
92 575 94 426 96 315
965 903 985 221 1 004 825
1335313 1335313 133513
1184 836 1182258 1 169 681
3486052 3502792 3508 820
=1 008 373 -1006408 -1 004 403
98 263 100 228 102 233
slgnerat wT, OF, DM, 3W, 24, BL, HL, BW

2034
2 46971
0

0
45 381
2515082

926 783

a8 241
1025 024
1335313
1157 104
3517 441

=1 002 359

104 278

2035
2475710
0

0
45 381
2 525 09

945 318

100 206
1045 524
1335 113
1144 527
3 525 364

=1 000 273

106 363

2036
2490171
0

0
45 381
2 535 552

964 225

102 210
1 066 435
1335313
1131850
3 533 697

-998 146

110 660

2046
2614 307
0

0
45 381
2 659 688

1175 384

124 594
1289 978
13353113
1119372
3 754 663

=1 094 975

137 592




Lépande
penningvirde, SEK

Inflation hojd med 1%
Resultatprognos
Arsavgifter bostader
Hyresintakter hyrasratiar

Intdkter utiamning mellanskillnad
hyradavgift fiir & lagenheter

Allframtidsforsdknng Brandkontoret
Summa intdkter

Driftkostnader
Reparationer och
underhall

Fastighetsawvgift och fastighetsskatt
Summa kostnader
Avskriviningar

Rantor

Summa kostnader
Arets resultat

Avsattining underhall
Fritt eget kapital
ackumulerat

2026
1847 946
0

14305
43 381
2036 342

791 000

83 848
874 848
1335 113
843 817
3053 978

=1 017 636

89 000

2027 2028 2029 2030
19499824 1970445 2048793 2070 541
0 0 0 0
143 015 143 115 143015 142015
45 381 45 381 45 381 45 381
2138319 2158 841 2237189 2 258 937
814 730 2839172 a64 347 880 277
BE 363 a8 954 91 623 B4 572
901 093 928 126 953 870 984 649
1335313 133533 1335313 13356313
916 879 a07 618 955 289 945 441
3153286 31710567 3246572 3265403
-1014 966 -1 012216 -1 009 384 -1 006 466
90 780 92 596 94 448 96 336
19
Dokumant-1 052221156575 77386454  {emy

g

2031
2 278 253
]

0
45 381
2323634

916 286

a7 203
1014 188
1335 313

a77 593
3 327 084

=1 003 461

98 263

signerat ¥T, 0

2032 2033
2301483 23257189
0 0

0 0

45 381 45 381
234G 864 2 371 100
944 485 972 830
100 119 103 122
1044 614 1075 953
1335313 1336313
967 302 957 012
3347 230 3 368 278
=1 000 366 =997 178
100 228 102 233

=, ODM, 3w, 24, BL, HL, By

2034
2 350 93
0

0
45 381
2 396 372

1002015

106 216
1108 231
1335313

846 T21
3 380 266

=083 8594

104 278

2035
2 37T 330
0

0
45 381
2422711

1032076

109 403
1141 478
1335313

936 431
3413 222

=990 512

106 363

2036
2404 768
0

0
45 381
2450 148

1063 038

112 GBS
1175723
1335113

926 141
3437176

-987 028

110 660

2046
2626 217
0

]
45 381
2671588

1428 634

151 438
1 580 073
1335313
815 850
3 B31 236

=1 159 638

137 592




KANSLIGHETSANALYS KASSAFLODE

Vid snittréntan hojd med
1%

Kassaflodesprognos
Summa intakter

Summa kostnader
Aterforing avskrivningar
Kassaflode l6pande drift
Amorteringar

Summa kassaflide

Prognosforutsattningar
Lanerantor (%) viktat
medel

Intaktsrantor (%) viktat
mede|

Inflation (%)

Inflation hojd med 1%
Kassaflédesprognos
Summa intakter

Summa kostnader
Aterféring avskrivningar
Kassaflode Iopande drift
Amorteringar

Summa kassaflode

Prognosforutséttningar
Lanerantor (%) viktat
medel

Intaktsrantor (%) viktat
medel

Inflation (%)

2026

2 265018
-3 282 B35
1335313
37677
228 677
89 000

4,69%

0,00
2,00%

2026
22650148
-3 282 653
1335313
NTEIT
228 677
89 000

4.59%

0,00
2,00%

2027 2028 2029

5,05% 3,05% 8.31% &,21%

0,00% 0,00% 0,00% 0, 00%
2,00% 2,00% 2.00% 2,00%

2027 2028 2029

5,05% 2,05% 2.31% 5,31%

0,00% 0,00% 0.00% 0.00%
2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

20

Cokumant-12 0922211555 THT 388464

2030
2353071 2363185 2428625 2436847
1370927 3377226 -3440814 -3 447 247
133533 13356313 1335313 1335313
319 457 321272 323124 32513
228 677 22BETY 228 677 228677
90 &0 92 596 94 445 96 336

2030
2355071 2383185 2428625 2436 947
=3 3708927 -3 377 226 -2 440814 -3 447 247
1335313 1335313 1335213 133513
319 457 321272 323124 325013
228 677 228 677 228 677 228 8677
90 780 92 596 94 448 96 336

g

201 2032 2033
2487678 2496 385 25056516
-E 408 052 3502792 -3 500 920
1335313 1335313 1336313
326 940 328 805 330 910
228 677 228 677 228677
98 263 100 228 102 233

5,50% &,80% §,50%

0,00% 0,00% 0,00%
2.00% 2,00% 2.00%

2031 2032 2032
2487 BTE 2496 285 2505516
=3 496 052 -3 502 782 -3 500 920
1335313 133503 1335313
326 940 328 905 330 910
228 677 228 677 22B 67T
98 263 100 228 102 233

2.50% 5,50% 2,20%

0,00 % 0,00% 0,00 %
2,00% 2,00% 2,00%

Slgrierat ¥T, 0F, DOM, 56, 24, BL, HL, BW

2034 2035 2036 2046
2515082 2582508 2535552 2650688
3517441 3525364 -3533697 3754663
1335313 1336313 1335313 1336313
332 954 335 040 337 167 240338
228 677 228677 228677 228677
104 278 106 363 110 660 137 592

5,50% 5,00% 3,50% 9, 20%

0,00% 0,00% 0.00% 0,00%
2,00% 2.00% 2,00% 2.00%

2034 2035 2036 2046
2515082 2525091 2535552 2650688
=3 517 441 -3 525 364 -3 533697 -3 754 663
1335313 1335313 1335313 1335313
332 954 335 040 337 167 240 338
228 677 228 67T 228 67T 228 677
104 278 106 363 110 BEO 137 592

2,50% 2.50% 2,504 3,50%

0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
2.00% 2,00% 2.00% 2,00%




L. KANSLIGHETSANALYS II

Denna analys avser att visa hur foreningens skulder respektive kostnader foriindras om inte samtliga

hyresligenheter ombildas till bostadsriitt. Anslutningsgrad 100 procent betyder att samtliga ombildas,

87 procent betyder att 87 procent av foreningens totala ligenhetsarea ombildas till bostadsriitt, och sa
vidare. Uteblivna insatser antas lanefinansieras med samma riinta som den viktade genomsnittliga
riintan i finansieringsplanen.

Anslutningsgrad  Antal kvarstaende Skulder Skuldsdttning Skuldsdttning  Kostnad

hyresritter Ar 1 (SEK) (%) per kvm Ar 1 [SEK)
100% 0 3 936 168 3% 19495 1105118
87% B 22 86T 668 22% 11 580 3053578
83% 8 27 445 462 27% 13911 1972611
79% 10 31 555 669 33% 15 994 2124 277
21

Kostnads-
okning
(%)
176%

78%
92%
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Stockholm enligt digital signering

Bostadsriittsforeningen Luxskapet

Undertecknas av samtliga styrelseledaméter

Victor Taubert Daniel Delos Montilla Oscar Flyghed
Bjom Lidell S Westermark Emma Akerman
22
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Intyg av ekonomisk plan fir Bostadsriittsforeningen Luxskapet i Stockholm.

Undertecknade har for andamal som avses 13 kap 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan for Bostadsriittsforeningen Luxskapet (769642-7082) och vi far avge foljande intyg.

Foreningen avser att forvirva samtliga aktier 1 Amorina Kylskapet AB (559487-8968) som vid
tidpunkten for fovirvet dr dgare tll fastigheten Stockholm Kylskapet 4. Féreningen kommer
diirefter att transportera fastigheten till féreningen och sedan hikvidera aktiebolaget. Detta anses
vara ett sedvanhgt forviarvsforfarande.

Féreningen bestar av en byggnad med totalt 47 bostadsldgenheter avsedda att upplatas med
bostadsriitt. Planen redovisar foreningens slutliga forvirvskostnad samt innchaller de upplysningar
som #r av betydelse [6r bedémningen av dess verksamhet. V1 har inte sjélva gjort nagon besikining
av byggnader, men vi har tagit del av protokoll.

Uppgifterna som har ldmnats 1 planen stimmer per 1dag enligt digital signering 6verens med
innchallet i tillgdngliga handlingar (s¢ nedan) jamte med for oss 1 dvrigt kinda forhallanden och vi
kan pa grund av den forctagna granskningen som ctt allmant omdome uttala att de i den ckonomiska
planen gjorda beriknmingamna ir vederhéltiga och planen framstar som hallbar. Ligenheterna
bedtms, med hinsyn tll ortens bostadsmarknad, kunna upplitas med bostadsriitt. Platsbestk har
inte genomfirts da det mte bedémis ullftra granskmingen nagon avgbrande mlormation.

Féreningen uppfyller samtliga krav enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen och andamalsenlig
samverkan kommer att uppnas. Om det sedan den ckonomiska planen har uppriittats intraffar
nagol av visentlig betydelse [6r beddmmingen av [6remingens verksamhet [ar [Gremingen te
upplita ligenheter med bostadsriitt [6rriin ny ekonomisk plan uppriittats av [Greningens
styrelse och registrerats av Bolagsverket.

Stockholm 2026 dag som digital signering sker.

Bo Wergedahl Hans Lindstrom

Av Doverket forklarade behdriga avseende hela riket att uitirda intyg avseende ekonomislka planer

Tillgdngliga handlingar vid vdr granskning

a)  Rewmsireningsbevis 2025-10-30
by Stadgar 2025-03-18
¢ FDS-uldrag 2026-04-02
dy  Forsaljningsprospekt Ordaterad

&) Hyres och debiteringslisia Ofaterad

f)  Forsaknngsoflert 2026-04-28
g Rinteoffert Nordea 2026-03-31
hy  Komplettering rintectert via mail frdn Nordea 2026-04-29
1) SBA 2018-09-19
1) Godkiind Eadon 2008-06-10
ky OVK 2021-11-14
I} Energideklaration 2018-04-20
m) Teknisk statusbesikining med underhillsplan 2025-10-13
n) Rinteoffert 2025-12-16
o) Avskrivningsunderlag, komponentuppdelning Ordaterad

) Boverket BeslutBifall 2026-03-26




ProProj Stackholm AB

Stockholm Kylskapet 4

Teknisk statusbesiktning av
Bostadsfastighet

a—'_._'_'_'_-:_l'_:

e

éz/l:l Y

Christian Branting
2025-10-13




Stockholm Kylsképet 4 - Besiktningsutlitande

1.

Uppdrag

Att utftra teknisk statusbesikining av byvggnadens kondition, bedéma byegnads-
och installationsdelars dterstiende livslingd sami uppskatta kostnader fiir
atgirdande av dessa och periodisera kosmaderna i tiden i en 50 arig
underhillsplan.

Besikiningen dr inte av sadan omfattning att den kan liggas till grund fisr talan
enligt Jordabalken.

Uppdragsgivare
Brf Luxskapet.

Besiktningarna

Besiktning utftirdes 2 oktober 2025 och bestod i en okulir &versyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar, | nedanstaende utlitande har i
huvudsak sidana atgiirder beskrivits vars underhillsansvar faller jui]
Bostadsriittsforeningen.

Nigra métningar med instrument eller farstérande provtagningar i dvrigt har inte
utfiirts.

Platsbesik har utfirts i 17 stycken lagenheter. Aven platshesik i byggnadens
gemensamma utrymmen och driftsutrymmen. Vid besiktningstillfillet var det
viixlande molnighet och ca 13 grader C.

Kénnedom om byggnaden har av AB Galiren samt Amorina Kylskipet AB ocksa
erhillits genom tillhandahéllet och framtaget skriftligt material samt muntlig
information erhéllen i samband med platsbestiket.

Redovisade kostnader #r baserade pd erfarenhetsviirden fran upphandling av lik-
artade atgirder i jAmférbara byggnader.

Vid besiktningen niirvarade:
- Ellinor Ohman, AB Galiren
- Cecilia Tahlin, AB Galdren
- Hans Larsson, Boende
- Eric Rosenberg , Fredegirds Fastighetsbyra AR
- Victor Taubert, Brf Luxskapet
Emma Akerman, Brf Luxsképet
- Christian Branting, ProPraj Stockholm AB, besiktningsman

Atgiirder som kan tinkas Gnskas utfiras ur estetisk aspekt har inte beaktats.
Alla angivna kalkylerade kostnader ir i dagens kostnadslige.

Dakumeant-10 0922211355757 7308464 slgresat vT, OF, JDM, 5w, EA, BL, HL, B -
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Objektet
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun;

Markareal:

Byggnad:

Byggnadsar:

Areor:

Ligenheter:

Byggnadsbeskrivning:

Kdillarplan:
Entréplan:

Ovriga vaningsplan:
Vind:

Undergrund:
Grundliiggning;
Stomme:

Yttervigear:

Bjdlklag:

Yitertak:

Fasader:

Fonster:

Dokument-ID 0922211355757 7308464 slgreat vT, OF, JDM, 5w, EA, BL, HL, B

Stockholm Kylakipet 4
Luxgatan 13, 134
Stockhalm

637 m?

Hyreshus med Killare, bottenvining, 5 vaningar,
vindsvaning samt del ravind, typkod 320

1935, ombyggnadsir ca 197271994

Bostiider 1990 m*
Totalt 1990 m?

47 st, varierande storlekar

Drifisutrymmen, ligenhet (separat ingéng 13A)
Bostider, drifiutrymmen, tviittstuga, entré
Bostédder

Bostad, hissrum, férrad

[ huvudsak berg

Grundmurar av betong till fast mark.
Konstruktionsbetong, tegel

Hardbriint tegel i kalkcementbruk. Betong i
killarplan

Konstruktionsbetong

Betongtegel med smiirre delar av plét, uiviindig
takavvattning, Underlagspapp ovan raspont.

Putsad sockel samt puts i vAningsplanen.

2-glas triifinster med kopplade bagar inom
ligenheterna samt allménna yior,




Balkonger:

Trapphus:

Entréparti;

Ovriga dirrar:

Cykelftrrad:

Ligenheter:
Inv. viiggar:
Inv. tak:

Goly;

Kiksinredning:

Badrum ¢ duschrum:

Dakument-ID 0922211355757 7308464 sigresat vT, OF, JDM, 5w, EA, BL, HL, B

Balkongplattor av armerad betong, i smidesram.

Ricken med front av sinusprofilerad
aluminiumplit,

Stengolv i entré, stenbelagda trappor, malade
viiggar och malade tak. Handledare i trd mot
vigpgarna samt ricke i smide och handledare i
smide i dvriat.

Entréparti av lackat trd med glas. Kodlas.

Dirrar till kiillare och tviittstuga av tri.

Ddérrar till ldgenhet i 13A av tri.
Ligenhetsdtrrar av typen sikerhetsddrrar, samt
st dildre obytta trd dorrar.

Fansterdérrar av tri.

Triddrrar till allménna utrymmen,

Eit stycken med tristomme samt triipane] och
dirrar av tril. Plattak.

Milade /1apetserade

Malade tak

Parkett- och laminatgalv och plastmattor av olika

slag i de flesta rum. Klinker i vissa delar i fatal
ligenheter,

[iskbink, gasspis (elspis inom tva ldgenheter),
[lt, kyl- och frvs, snickerier och vitvaror av
blandad ilder och viss variation.

Klinker pa golv, kaklade vaggar, merparten till
hiijd som dérrkarm, malade viigear ovan kakel,
malade tak. Duschplats, we-stol, tviittstill.

Radiatorer eller handdukstorkar kopplade pa
vilrmen inom de beséikta badrummen.

Elektrisk golvvirme i nigot enstaka utrymme.

4



Gemensamma utrymmen;

Tvitistuga:

Sophantering;

[nstallationsutrymmen:

Forrad:

Installationer:

Virmeproduktion:

Virmedistribution:

Ventilation:

YA-installationer;

Dakument-ID 0922211355757 T308464 Slgrierat T, OF, JDOM, 54, EA, BL, HL, B'W

2TM™, I TT, 1 torkskap, mangel, diskho, mindre
tviittbiink, malat pa golv, delvis kakel (11 skift)
viggar malade ovan kakel till tak. Samt malat tak.

Sopkirl utomhus,

Betonggolv, putsade viiggar, delvis malade
viigear och malade tak,

Forrad av typen “tridhdnsnit”, Betonggolyv och
rispont som tak, pd ravinden,

Kombinerad bergviirme med anslutning till
fidrrvirmen till topparna i virmebehovet.
Soleeller dr dven monterat pi ena sidan av taket.
Ltrustning / installationer i virmeundercentral
Tran ca 1998/2008.

Virmestammar och vattenradiatorer i all huvud-
sak frin byggnadsirer. Enskilda utbytta radiatorer
finns enligt uppgift.

Radiatorventilerna beddms huvudsakligen vara
utbytta genom &ren.

Stamregleringsventiler 1 killare dr i huvudsak
ariginal,

Elektrisk golvvirme inom vindsligenheten.

Mekanisk fréanluft inom ligenheterna.
Tilluft i form av spaltventiler i finster eller
viigaventiler.

Avlopp i huvudsak av gjutjdrn fran by ponadséret,
men I vissa ultbytta delar med plast firekommer,
samt alt information om att diven byita delar med
gjutjirn finns,

Badrums- duschrumsrenovering har uiftirts i 41
av 47 vatrum genom éren, dessa i samband med
vattenskador. Badrummet i vindsvaningen ir fran
byggnadsaret av inredningen, och déir har
titskiktet nitt sin tekniska livslingd,

I'samband med kommande ¥V A-stambyte
rekommenderas att samtliga vtrum bygas om,
Inom vatrum forekommer aviopp av plast t ex i




Elinstallationer;

Hiss;

Ovrigt:

Tomt / mark:

Allmiint;
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badrumsgolv.. Aven gjutjarn och gjutjirns
brunnar fanns i besdkta vatrum. Varm- och
kallvatteninstallationer 4r bade nya och pamla
installationer inom vatrum och kiik.

Ny serviscentral ach utbytt serviskabel,
Aldre fastighetscentral och huvudledningar.

Installationer i allmdnna utrvmmen i dldre skick.

Installationerna inne i ldgenheter, var i huvudsak
uthytta géllande ligenhetscentraler, blandat nir
det géller jordat och ojordat.

Linhissar fiir 3 personer, maxlast 240kg.
Hissmaskiner ach styr- ach reglerutrustningar
mm frdn 1938,

Besiktigad och godkénd Gl juli 2026,

Trapphiss utviindigt fir 1 person, maxlast 250kg
Installerad ca 2021,
Besiktigad och godkind till december 2026.

Tomt med griisytor med fall, &ven asfallsgingar
till stentrappor och plattsatta entréer. Stddmur
mot baksidan vid port 13A, samt mindre
stenmurar vid entreér, Smidesriicken vid trappa.
Mindre planteringsytar.

Bygenad ursprungligen uppfiird 1935.
Ombyggnad och renoveringar har skett genom
fren.

Ombygenad av daghem till bostad ca 1994,
Inredning del av rvind till bostad ca 2002,
Balkongerna renoverades om ca 2002,

Hiss [rdn 1938, ny maskin 2003, besiktigad 2025,

Renovering har utféirts av badrum, i samband
med vattenskador samt flyttar,

Vid hesikiningsiil{fallet pdgick wiiorkning och
ctgdrd av vattenskada i fre ldgenheter, p.g.a.
avlopp i kik,

Tvittstuga med bokningstavla och maskiner Irin
olika artal.

£



OVEK-status;

Energideklaration:

Radon:

o sy £ .M. Tiarecat YT OE O < EA B ! rIAR
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Bergviirmeinstallation ca 2008.

Information om renoveringar och ar r
dverléimnad, men saknas géllande vissa delar.

Elinstallationerna inom fastigheten ér till stor del
original, i samband med installationerna ay
solcellerna sa byttes serviscentral och serviskabel.
Exakt vad som #r utfbrt inom respektive lgenhet,
kriver en djupare genomgéng.

Underhallsbehov inom nagot/ nagra ar finns
avseende finns avseende W A-stammar samt
flertalet vatrum, da de natt sin tekniska livslingd
giillande titskikt. Enstaka vitrum renoverat
senaste dren enligt uppgift.

Synliga delarna av bottenavloppet fr frin
byggnadsiret och i behov av utbyte, likasd
avloppsaylutningarna.

De dolda delarna av bottenavloppet &r enligt
Overldmnad information bytt,

Fénsterrenovering med tillhorande
rdtskadelagningar ir nigot som bér planeras i
nértid.

Sndrasskydd samt vajersystem, och i samband
med detta bor dven man se ver pliten pa taken.

Bygegnaden dr fiir sin dlder i normalt skick.

Driineringsarbeten fir snt som kommer behéiva
kontrolleras och utféras vid behov, av de delarna
som e dnnu fr utfirda,

Fasadrenovering behéver utfiiras pé delar dar
putsen birjat sléppa samt spricka. Ovriga delar
mindre akuta behdver planeras in.

Senaste OVK-besikining utfordes 2017-12-05
med godkiint resultat, Nésta besiktning skulle
utfiirts senast 2023-12-035

Senaste energideklaration utfirdes 2018-04-20
med resultatet G. Giltig till 2028-04-20

Senaste miltningen ir utférd ca 2008, med
godkiint resultat, Milj6fdrvaltningen




th

th
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5.1

S5.1a

rekommenderar i sitt underlag att radongashalten
kontrolleras med 10-15 drs mellanrum.

Asbest; Asbest finnas med stérsta sannolikhet kvar i
vérmerdrsisoleringar i killarplanet, men troligen
ingen annanstans.

Ndgra provtagningar utfrdes inte i samband med
platshesiket,

PCB: PCB finns med stérsta sannolikhet inte i
byeenaden.

Ovrig miljpaverkan: Bedtms vara mycket begriinsad.

Utlatande

Allmént

Statusbesiktningsprotokollet har en 1&ptid om 50dr, Det innebir att mnga by og-
och installationsdelar nigon ging kommer behdva dlgirdas under kalkylperioden.

Bedbmda tidpunkter fir framtida nidvindigt tekniskt underhall pé sé ling sikt har
av naturliga skl tidsmissiga osikerheter och atgdrdspunkterna for ingdende delar
har baserats pd dessas normala tekniska livslangder.

Med héigst 10 ars intervall rekommenderas 16pande uppdateringar av atefirder
upptagna i planen utfras i framtiden.

Byggnad

Mark / GrundLiggning
Grundlagt med grundmurar av betong,

Inga sittningar noterades utviindigt i anslutning till bygemaden eller under
tillgéingliga delar av kéllarplattan,
Inget atgiirdsbehoy.

Pa gatusidorna lutar mark mot fastigheten, vilket innebiir utikad fuktbelastning.
Inga fuktgenomslag noterades inomhus,

Drénering ar utford mot sédra och 8stra sidan av Tastigheten, ca 2020,

Det ir inte mdjligt att beddma nir eller ens om en kommande drineringsatgérd
Kommer behtva utfiras, men de delar som inte driinerats har sinda antagils art de
behtiva utfiras om ca 5 fr. [ samband med detta skall man ldgga latt drinerat
material mot fasaden for att dréinera bort dagvatten,
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5.1b

5.1c

5.1d

5.1e

Hardgjorda ytor pi entrésidan i normalt skick. Inget tekniskt dtgéirdsbehov pa kort
sikt, men under den 50 driga kalkylperioden kommer itminstone ytskikisunderhall
behiiva utfiiras.

Trappor i bra skick, inget atgéirdsbehov.

Tomt i Gvrigt i normalt skick, Inget atgdirdsbehoy,
Normalt periodiskt finplaneringsunderhall, utéver ovan.

Stomme
I praktiken ingen sprickbildning i birande konstruktioner i bjilklag, trapphus-
viiggar, dvriga biirande viiggar, Inget itgfirdshehoy.

Licke birande innervéiggar inom ligenheter och i allméinna utrymmen finns
normal och mycket begrinsad sprickbildning, [nget atgiirdsbehov,

Fasad

Putsade fasader samt socklar renoverades enligt uppgift ca 2003,

Putsslipp och sprickor pa flertalet platser, som éir i behov av Atgird,

Dessa dtgiirder behiver planeras in omghende. For kalkylens skull dr 50kyvm
inrdknat.

Ovriga delar har teknisk beriknad aterstéende livslingd pé ca 10 ér.,

Utvindiga stuprdr i gott skick, bér kontrolleras i samband med att fasad utfiirs, da
stillning dr uppstilld.

Balkonger
Balkonger med platta av betong och riicken i normalt skick.

Riéicken med profilerad aluminiumplit i normalt skick.

Balkonger renoverade ca 2002,

Rost pa smidesbalk runt betongplatta.

Karbonatiseringsprov utfért utan anmérkning, enligt dokumentation.

[ samband med kommande fasadrenovering, dvs om ca 10 ar rekommenderas att
man ser dver rost pa balkarna till balkongerna, Omfattning svarbedsmd, men
slipning, rostskyddsmalning och firdigmalning kiinns som en rimlig Atgiird.

En storre balkongentreprenad #r inlagd i kalkylen ca 50 fran senaste renoveringen.

Tak / takavvattning

Yitertak belagt med betongpannor med underlagspapp under,

Renoverades senast ca 2003,

Det har antagits att man behéiver renovera taket i dess helhet ca 2035, ingen
besikining skedde frén tak, svart att veta utan en noggrannare fiirstudie exakt vad
som behéver utfiras.
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Yittertakets platbeklédnad har barijat flaga och ir i behov av genomgéng och
renovering.

Firgen har dven bérjat flaga ph entrétak vid 134 samt fven ver bursprik.
Det rekommenderas att man skrapar och malar plattaken i samband som man
monterar vajersystem samt sndrasskydd pa taket.

Kommande statistiskt atgsirdsbehoy fir skrapning/ malning efter ca 25 ir.

Takavvattning i normalt skick. Inget niira firestiende dtgirdsbehov.
Rekommenderas att ses tver i samband med framtida fasadrenovering,

Skorstenar klidda i plat, i behov av renovering,

Befintlig taksikerhet uppfyller inte dagens krav normkrav och kommer behiva
kompletieras med ett takvajersystem. | samband med detta skall man montera
snirasskydd som dven det saknas pé taket,

Soleeller dr monterade pa tak ar 2021,

Ingen farsidriming av takkonstrukéionen kunde vid besikiningen noteras, sami att
det inte fanns informaiion om detta dr wiftirt eller inje,

Dei krdivs en sdrskild wtredning av konstrukicr gitllande detta, di det troligtvis
tnte uppfviler dagens normer, att montera solceller wtan forstdrkning.

Endast kostnaden fiir konsirukicvens utredning dr upptagen i kalkylen.

Fiinster

Finster:

2-glasftinster pa kopplade wabagar pa ldgenheter samt allménna vior,

Inom vissa ligenheter har man bytt 1il] 3-plas.

Takfonster i vindsldgenhet, rekommenderas att kontrolleras samtidigt som dvriga
finster,

Det ér inte kiint nir senaste finsterunderhall ulfdrdes, men fonstren och
{Gnsterddrrarna fir utviindigt i slitet skick med néirstiende itgdrdsbehov som bestir
av genomgaende renovering inklusive justering och viss rikining av fiinstren.
Senaste dren fr endast provisoriska lagningar utféirda,

Synliga rétskador pd t.ex. karmbottenstycken samt droppnéisor.

Rétskadornas omfattning fir svarbedémt med i kalkylen har det inriknats
rengdringsgrad 1, med flertalet trabyien.

Fonsterddrrar till balkongerna i skick princip lika fiinstren och i likaledes nira
torestiende underhalls- / renoveringsbehov.

[ samband med renoveringen bér man se &ver alternativ pd energiglas. Ej inriknat
i nedan kalkyl.

Aven fonsterbleck dr i behov av renovering, firgslipp pa flertalet platser inom
fastigheten. [ kalkylen har rengéringsgrad 2 inriiknats.

10

Dokument-ID 0922211255757 7308464 Slgrerat T, OF, JDOM, W, EA, BL, HL, B\W




1 Bostadsritisforeningens stadgeenliga underhallzansvar ingér yttre bage och

karm. For ovriga delar (samt t.ex, persienner ete.) ansvarar den enskilde
bostadsréttsinnehavaren.

Kommande ommalning kommer dérefier behdva utféras med ungefir 8-10 drs
intervall,

Gemensamma utrymmen
Entré och trapphus:
Normalt skick. Inget tekniskt atgiirdsbehov.

Entréparti av trid med glas i ok skick, Entrépartiet ir ganska viiderskyddat beliget,
likt parti till tvéttstuga och kéllare.

Darr till kllare och tviittstuga av tri. i ok skick.

Ses dwver i samband med finsterrenoveringen.

Ovriga dorrar/ entrédérr dven de av trfi (Lgh 13A).

Framtida ytskiktshehandlingar av dérrar och partier, utférs limpligen parallellt
med kommande finsterunderhdll,

Tiittstuga:
Yiskikl i lite slitet skick. Behov av malning samt byte av armaturer.

2TM, 1 TT, I torkskap av typen fastighetsmaskiner. Normal teknisk livslangd for
fastighetsmaskiner &r ungefiir 15 ir. Maskinerna ir bytta vid olika tidpunkter.

TM™ frén 2019 och 2024,

Torktumlare frin 2024,

Torkskép fran 2011,

Luddlada saknas, och rekommenderas att det manteras.

I verkligheten byts naturligtvis maskiner ut i takt med att funktion upphiir eller att
reparationskostnaderna blir for higa.

Killare:
Yiskikt i normalt till slitet skick. Inget tekniskt nddviindigr dtgérdsbehov.

Installationsutrymmen:
Normalt skick. Inget tekniskt atgfirdshehov,

Sophantering:
Med bediémt god funkiion. Inget dtgirdsbehoy.

Forrad:
Ligenhetsfirrad av typen “tri‘hdnsnit”, i slitet skick baserat pa alder. Inget
lekniskt tglirdsbehoy.
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Vad avser alla allmiinna och gemensamma ytor / utrymmen i byggnaden kommer
det siikerligen att finns &nskemal om framtida estetiska renoveringar. Inget firsdk
att kalkylera sadana har utfirts,

Liigenheter

1 7st lagenheter besiktes i samband med besiktningen, frimst fr ait fi en allmén
bedémning. Merparten av de bestkta ldgenheterna har behov av renovering.
firgsliipp inom vissa hesdkta ligenheter.

I byggnaden finns nigra renoverade badrum (antal j kéint). Renoveringarna har
penomférts vid blandade tidpunkter och i olika omfattning, Betjdnande av VA-
installationerna ir sannolikt inte bytta i dess helhet.

I enlighet med en Bostadsréittsférenings stadgar &ligger underhalls- och
utbytesansvaret fiir viitrummens vt- och titskikt samt sanitetsartiklar normalt
respektive Bostadsréttshavare, S4 denna kostnad dr ¢j upptagen i kalkylen.

Kostanden for vi-och titskiktsrenovering av ett badrum beréiknas till ea 225 000:-
(inkl. moms) for ett badrum i standardutftrande. I det beloppet ingar titskikt, nytt
viskikt (klinker, kakel), nytt sanitetsporslin och nya sanitetsarmaturer, utbyte av
viirmekiilla, utbyte av elinstallationer samt utbyte av golvbrunn, avlepp i golv
samt vattenledningar fram till stdende stam etc. Om det gir att spara nagot av de
renoverade badrummen vid eit VA-stambyte dr sviirbeddmt, men troligtvis inte.

Eventuella dnskemél om exklusivare materialval eller tex. golvviirme etc, har inte
beaktats och ingfr inte i beloppet ovan.

Elinstallationerna fram till ligenheterna (sk. Huvudledningar) dr generellt outbytta
(bortsett fién vindsligenheten samt 13A) och detsamma géller en hel del av
installationerna inne i respektive ligenheterna. Vissa utbyten kan dock utfirts.
Kvarvarande byggnadsrsinstallationer har snart natt sin tekniska livsléingd och
rekommenderas att bytas ut inom ngra dr. Underhallsansvaret for elinstallationer
inom ligenheterna aligger enligt stadgarna respektive Bostadsrittsinnehavare och
har inte kalkylerats.

Tnredningar i kok samt vitvaror &r av blandad dlder, med manga enheter som fr
dldre,

Vitvaror byts { samband med att funktion upphir, och bekostas av respektive
Bostadsrittsinnehavare.

Snickerier i ligenheterna #r av likaledes blandad &lder, dédr merparten dr dldre.

Sikerhetsddrrar till de flesta ldgenheterna, men saknas for tre stycken ligenheter.

1 enlighet med stadgarna i en bostadsratisftirening, aligger normalt det inre
underhdilsansvaret | ldeenheterna till den enskilde Bostadsrdtishavaren.
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5.2a

5.2¢

VVS-installationer

Viirmeproduktion

Bergviirme samt att fastigheten #r ansluten i) fjrrvérme fiir topparna. Aven
solceller dr monterade pé takets ena sida. Utrustning fjirrviirme frin 1998, och
bergvirme fran 2008. Normal teknisk livslingd dr ca 25-30 ar,

Utbyte av utrustning kommer dérefter behdva utfras med ca 30 ars intervall.

Viirmedistribution
Vattenburen viirme med radiatorer i stor omfattning frin bygenadsaret, men
enstaka uthytta radiatorer frekommer.

Viirmesystem har normalt viisentligt lingre teknisk livslingd dn andra
installationer (mer dn 100 ir fir betrakias som vanligt). Dock r det idag ca 90 4r.
Aterstaende teknisk livslingd till komplett utbyte &r déirfir svart att bedéma. Ur
kalkylaspekt har utbytet antagits ske 2037.

De viirmestammar som selektivt betjfinar véitrum rekommenderas findi bytas ut i
samband med att VA-stambytet utfors.

Radiatorventiler beddms (med nagot undantag) ha bytts ut ndgon gang genom
firen,

En uppskattad kosinad har lagts in i kalkylen giillande viirmesystemet i dess
helhet.

I kdllarplanet finns det dldre stamregleringsventiler pd viirmesystemet. Utbyte
rekommenderas inom nagot ar. dvs limpligen parallellt med kommande VA-
stambwvte,

Observera dock att vid ett uthyte av viirmesystemet kommer av naturliga skil alla
ventiler att behdva justeras/ alternativ by tas,

Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp och vatten:

Avlopp av blandade aldrar, De ingjutna delarna ay bottenavloppet ir bytta 2018,
synliga delar av bottenavloppet dr till stora delar fréin byggnadsaret 1935, och
dven avloppslufiningar.

Avloppen #r enligt uppgift relinade med sprutmetoden ca 2007 enligt uppgift.
Pigiende arbete med vattenskada p.g.a. trasigt avlopp inom tre stvcken
ligenheter.

Avloppen i viningsplanen ir original till stérsta delar,

Det finns vissa delar som dr bytta till plastledning samt nytt gjutjirn, i samband
med tidigare vattenskador.

Synliga avloppsdelar i killarplanet var obytta till stérsta delar, och
rekommenderas att bvias i samband med bottenavloppet.
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Vatteninstallationerna ir enligt uppgift delvis bytta men det finns ocksd delar frén
byggnadsiret, och med rekommendation att bytas ut parallellt med avloppen.

Killarstriket fir original i dess helhet.
Stammar dr enligt uppgift spolade 2023,

Ur kalkylaspekt har déirfor antagits att stambyte behver utfiras i dess helhet. Att
tidigare renoverade enheter eller installationer, inte gér att spara.

En mer ingdende inventering behdver utforas fir att se om négot vitrum
eventuellt gér att spara vid ett kommande stambyte.

Underlag géllande tidigare renoveringar dr dverlimnat ay fastighetsigaren.
Vatrum dr renoverade vid behov mellan 2006 och 2019, Dér merparten snart & ca
20 &r gamla,

Ventilation

Ligenheter:

Mekanisk franluft med utsugspunkter i kisk och vatrum.
Tilluft via spaltventiler i finstren,

Giltighetstiden for senaste OVK gick ut december 2023,
Man biir bestilla detta och utfisra det.

OVEK-besikiningar kommer ddrefter behiiva utfiiras med 6 irs intervall.

Rensning av ventilationskanalerna bor utffiras i samband med niista OVK.

El-installationer

Fastighetsinstallationerna sdsom servis, servissiikringscentral 4r av nyare model.
Ny serviskabel indragen och inkopplad,

Aldre fastighetscentral och huvudledningar.

Installationer i allménna och gemensamma utrymmen dr av varierad alder, och det
krdvs en tydligare inventering f6r att veta sdkert,

Installationer i bestikta ligenheter var av varierad alder. mestadels #ldre.
Ligenhetscentralerna ir till stor del bytta,

Underhalls- och utbyvtesansvaret fiir elinstallationer inne i ligenheterna kommer
efier ett forviry att dligga respektive Bostadsritishavare.

De elinstallationer som finns inne i badrummen rekommenderas dindi bytas ut i
samband med framtida badrumsrenoveringar.

Armaturer (ca 20st) inom allmiinna yior dr flertalet av ildre model, och hehdver
byts ut.
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5.4

6. Kostnader for att atgiirda brister (kostnadskige oktober 2025)
(angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader och merviirdes-

6.1

6.1a

6.1c

6.1d

6.1e

6.11

6.1g

Hissinstallationer

Linhissar fiir 3 personer. Hissarna 4r besiktipade och godkénda till juli 2026.

Hissmaskin byt 2003,

For kalkylens skull, s har det antagits ait en stérre renovering behévs nidgon géng

mellan 2035-2044.

Det finns dven en trapphiss utviindigt, som installerades 2021,

Besiktad och godkind till december 2026,

Teknisk livslingd #r berdknad till ca 25 ér, vid normal anviindning och med riitt

besiktnings intervaller.

skatt.)

Byggnad

Mark
Lopande finplanering
Diréinering, ca 2030

Fasad
Putsslipp och sprickor, ca 2026
Fasadrenovering, ca 2035

Balkonger
Skrapnin,/ mélning smidesbalk, ca 2033
Renovering balkonger, ca 2033

Tak ! takavvattning

Utredning konstruktion tak. konstruktor, ca 2026
Omlaggning av tak, ca 2033

Snorasskydd. vajersystem, plaarbeten, ca 2026

Fiinster
Ommalning / renovering av fonster i trdl, ca 2026

Upprepade ommalningar samt dven dorrar! entréer
ica 2033, 2044, 2053, 206220715

semensamma utrymmen
Utbyte 1 TM samt torkskép, ca 2030

Framtida uthyten maskinpark
(Belopp har avsahs i bifopat excel-hlad)

Estetiskt underhall allmiinna utrvmmen
{har inte kalkylerats)
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ingér | allmén avsiittning

ca 700 kkr

ca 250 kkr
ca 4 000 kkr

ca 300 kkr
ca 6 500 kkr

ca 30 kkr
ca 1 300 kkr
ca 250 kkr

ca | 900 kkr
ca 850 kkr / ging

ca 70 kkr




6.2 Installationer

6.2a Virmeproduktion
Utbyte utrustning i virmeundercentral, ca 2028
Framtida utbyte, ca 2053

6.2b Viirmedistribution
Utbyte stamregleringsventiler, ca 2027
Utbyte virmesystemet, ca 2040

6.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
WV A-stambyte, ca 2027
Byte av bottenavlopp/avloppsavlufiningar, ca 2027
Rensning spillvattenavlopp, ca 2034
{upprepas med ca 10 ars intervall)

6.2d Ventilation
Miista OVEK. 2026
(upprepas med 6 drs intervall)
Rengdring ventilationskanaler, ca 2026
Framtida rensning ventilationskanaler, ca 2032
{upprepas med ca § &rs intervall)

6.3 Elinstallationer
Utbyte fastighetsel, ca 2027
Utbyte av 20 st armaturer i allménna vtor, ca 2028
(hwte ca A0st ca 2050)

6.4 Hiss

Renovering hiss, ca 2040

Sammanfattning:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppférd 1935.

ca 700 kkr
ca 700 kkr

ca 250 kkr
ca 6 500 kkr

ca 9 200 kkr
ca 250 kkr
ca 85 kkr

ca 65 kkr

ca 63 kkr
ca 63 kkr

ca 3 500 kkr

ca 60 kkr
ca 120 klr

ca 500 kkr

Under byggnadens livstid har det uifris underhél] och renoveringar.

COrmlattning av tidigare renoveringar har &verlimnats som dokumentation, dock saknas

uppgifter om vissa delar. Lépande fastighetsunderhall har utforts,

Kommande niira fGrestiende underhillsbehov finns avseende, fonster, vatten/avlopp
inom fastigheten, vétrum, synligt battenavlopp, avlufiningar, putsfasad, elinstallationer.

Det som ocksd kommer upp i nértid dr underhall pa delar av tak, vissa

belysningsarmaturer. Aven genomférande av radonmitning samt OVK kontroll. Samt i

dvrigt lpande underhall.
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Eventuella krav pa hyresredultioner frin hyresgsster under genomfiirandet har gj
kalkylerats.

Beddimt totalt underhallsbehay:

Inom 3 &r (2026-2028): ca 16 320 000:-
Mellan 4-10 &r (2029-2034): ca 985 000:-
Totalt: ca 17 505 000;-

Eventuella tekniska behov av utbyte av elinstallationer inne i liigenheterna har inte
heller bedamts,

Nya regler om “Fastighetsnéira insam| ing av firpackningar direkt vid bostaden™ som
tréder i kraft 1 januari 2027. dr ej uppraget i denna besikining.

Utver vad som anges ovan ar det rimligt att drligen avsiitia i storleksordningen
140 000:- for smiirre oftrutsedda reparationskostnader.

- Kostnader avseende planerat periodiskt underhall fir dren 2035-2074 finns redovisade
pé bifogat excel-blad. Eventuella kostnader fiir estetiskt underhll (t ex ommalningar av
trapphus och 6vriga gemensamma och allménna utrymmen har dock inte inrdknats.

Underhéllsplanen har en total l6ptid pa 50 dr, Bedtmda tidpunkter for framtida
nodviindigt tekniskt underhdll pa sa 1ang sikt har av naturliga skiil inbyggda osikerheter.
Med hdgst 10 4rs intervall rekommenderas lépande uppdateringar av &tgiirder upptagna
i planen utftiras.

Alla kostmader som angivits [ Statusbesikiningsprotokollet dr beriknade i det kostnads-
lige som &r kiint vid uppriittandet av Statusbesiktningsprotokollet. Framtida
entreprenadkostnadsutveckling dr helt beroende av vid tidpunkten fir utférande samt
aktuell tillgang och efterfriagan pa entreprenadtjédnster och dr dérigenom inte
meningsfull att firséika bedtma i for den aktuella tiden absoluta belopp.
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Stockholm Kylskapet 4 UH-plan (2025-2034, detaljerad); (2035-2074, dverslagsméssig)

Kostnadslage oktober 2025

Atgérd Ar 2025 | Ar 2026 | Ar 2027 | Ar 2028 | Ar 2029 | Ar 2030| Ar 2031 | Ar 2032 | Ar 2023 | Ar 2034 | 2035-2044)| 2045-2054| 2055-2064| 2065-2074| Anmérkning
ksek ksek ksek ksek ksok ksck ksek ksek ksak ksek ksek ksek ksek ksak

Mark:

Allman finplanering Ingar allman avsaliing nedan
Dranering 700 avser dranering
Bvaanadsdel:

Twattstuga Fil] 90 70 160 160 utbyte maskiner
F=aad 250 4000

Ealkongor 500 G500

ok 280 1300 1300

Féingster 1500 1700 850 850 2540

Gemensamma utrymmen e kalkylerat
Atgarder inne i genhater g kalkyrerai
Installationer:

Ltrustning varmeundersentral 700 700

Uthyte varmesystem 250 G500 bedamd tid ulbyte
Byte av bottenaviopp 250

VA-siambyie HZ200

Rensning avioppsstamimar BS B85 BE 85 85

Fananing veniilgtionskanaler 5 &5 150 65 130 130

I besikiningar 65 [+ 130 65 130 130

Hizz 500 200
|Elirstalationsr fastighet 3500 100 100

Armaturer 60 120

Owrigt

Arlig allman avsétining 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 1400 1400 1400 1400

Summa 140 2700 13340 900 140 20 140 270 140 225 16335 2855 2855 4155
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Faststalld: dor 3009/ 2024

.:*- Beslut
—

Datum Processnumrmer

Boverket 2026-03-26 3534

Kerstin Sofie Ellinor Ohman
ellmor.ohman(@galaren.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkinna Bo Wergedahl, Marmortaket, och Hans
Limndstrém, Halind Fastighetskonsult, som mtygsgivare for
Bostadsrittsloremingen Luxskipet, organisationsnummer 769642-7082.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Luxskapet har ansdkt om godkinnande av
intygsgivarna Bo Wergedahl och Hans Lindstrém som intygsgivare for
foreningen. Aveift for provning av ansékan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utscs av
bostadsriitisfreningen bland dem som

. regerningen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [6rklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

[ ]

i en annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som iir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00

Diarienummer

1076/2026
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsrittsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgér bland annat att forséikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir 1 enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan forsidkringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, nskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsikningsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall imnebiira att

1. forsikringen giller for

a) krav som framstills mot den forsikrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmaéler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen géller,

2. [lorsikringen ir [Grenad med ett elterskydd som mnebiir att den ticker krav
som [ramstills mot den [Orsiikrade mom tre ar [ran det att [Orsikningen har
upphort att gélla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. [lorsiknngen avseende krav som [ramsiills enligt 1 giiller med eit
[drsikrngsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per lOrsiknngsar,

4, forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjélvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrattats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriitis[Greningen utser till
miygsgivare godkinnas av regeningen eller den myndighet som regeningen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett ull intygsgivare.

Skal for beslutet

Bo Wergedahl och Hans Lindstrom har behinighet att utfiirda intyg. Det har av
foreningens anstkan inte framkommit nagon omstindighet som gor att
forutsittningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansiékan fran Bostadsrittsforeningen Luxskapet om
godkinnande av intvgsgivare ska dirfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Maohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Féredragande har varit jurist Charlotte Gustafsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Charlotte Gustafsson
Jurist
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