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Verksamheten

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Mejeriet i Véxj6é med séte i VExjo org.nr. 769613-0876 far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen dr privat bosdasforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostédder till medlemmarna med nyttjanderatt
och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 2007. Foreningens stadgar registrerades senast 2024-02-08.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Vaxjo kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Mejeriet 5 2007-01-01 2006

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvéardesforsdkrad i Lansforsdkring Kronoberg. I forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsdkring. Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2026-11-30.

Antal Benimning Total yta m2
23 p-platser 0
47 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 4741
Totalt 70 objekt 4741

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 2 rok, 20 st 3 rok, 20 st 4 rok, 2 st 5 rok, 1 st 7 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Orjan Eriksson Ordforande 2021-06-03

Lennart Nilsson Ledamot 2020-08-27

Gunnar Thorne Ledamot 2020-08-27

Karin Korpe Ledamot 2020-08-27

Thomas Beckerin Ledamot 2022-05-09

Ann-Louise Breider Ledamot 2023-07-04

Arne Telkin Suppleant 2021-06-03

Anette Danielsson Suppleant 2023-07-04 2025-04-29
Mathias Lennartsson Suppleant 2025-04-29

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Orjan Eriksson, Lennart Nilsson, Karin Korpe, Gunnar
Thorne och Arne Telkin.

Styrelsen har under aret héllit 5 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Orjan Eriksson, Gunnar Thérne och Karin Korpe.
Revisorer har varit: Patrik Hansén vald av foreningen.

Valberedning har varit: Peter Sterner (sammankallande) och Arne Telkin , valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2025-04-29. P4 stimman deltog 27 rostberdttigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2025-01-01 med +2,5%.
En fordndring av arsavgiften med +7,5% per 2026-01-01 &r registrerad, framst beroende pa de nya avskrivningsreglerna
och hogre lanekostnader.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Under éaret har avloppsledningarna i fastigheten spolats. Entréerna mot Liedbergsgatan har genom ideella insatser
fernissats.

Betongplattor har lagts vid planket mot jarnvdgen och langs med planket mot Hakansons.

Trivselaktiviteter som ”julglogg” och vattengympa har genomforts.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgiirder genomforts

Solceller har installerats pa ett garagetak och dessa har producerat mycket “’solel” under é&ret. En forstdrkning av garaget
med solceller har gjorts.

Individuell Méatning och Debitering (IMD) av el for varje lagenhet har inforts.

Ny varmepump i kdllaren och utvecklad styrning av poolens takluckor har installerats for att spara energi.
Parkeringsplatsen vid miljéhuset mot séder har breddats.

Trivselaktiviteter som “julglogg” och vattengympa har genomforts.

Drygt 130 nya véxter har planterats pa ytan vid miljéhuset mot soder.

Batterier i ldgenheternas brandvarnare har bytts.

Samtliga friskluftsventiler i ldgenheterna har fatt nya filter.

Medlemsinformation

Under éaret har 3 bostadsrétter overlétits och 0 upplatits.

Vid rékenskapséarets borjan var medlemsantalet 71 och under &ret har det tillkommit 3 och avgatt 3 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 71.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 282 258 317 260 280
Skuldséttning, kr/kvm 6249 6439 6 607 6 808 6 892
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 6 249 6439 6 607 6 808 6 892
Réntekénslighet, % 10 10 11 12 12
Energikostnad, kr/kvm 164 161 128 130 116
Arsavgifter, kr/kvm 629 614 614 614 614
Arsavgifter/totala intékter, % 81 82 85 94 95
Totala intdkter, kr/kvm 776 748 726 656 648
Nettoomsittning, tkr 3679 3544 3367 3111 3073
Resultat efter finansiella poster, tkr 469 248 531 456 567
Soliditet, % 71 70 69 69 67

Forklaringar till nyckeltal som anviinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ér.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med dterldggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens
utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsdttning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsdttning bostadsrdttsyta: Totala réntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsridittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmaojlighet.

Réntekdnslighet: En procent av de totala réntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rdkenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for ofordndrat resultat om foreningens
genomsnittsrdnta okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifier: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas darsavgifi till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifier/totala intckter %: Arsavgifiernas andel av foreningens totala intcikter under réikenskapsaret.

Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Nettoomsdittning i tkr: Foreningens nettoomsdittning under rdikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i thr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrdansad

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 66 010 000 0 0 66 010 000
Underhéllsfond, kr 3 969 755 0 76 000 4045755
S:a bundet eget kapital, kr 69 979 755 0 76 000 70 055 755
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2959 852 247 745 -76 000 3131597
Arets resultat, kr 247 745 -247 745 469 265 469 265
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3207 597 0 393 265 3 600 862
S:a eget kapital, kr 73 187 352 0 469 265 73 656 617

* Under éret har reservation till underhéllsfond gjorts med 76000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

Resultatdisposition

Enligt féreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr 3207 597
Arets resultat, kr 469 265
Reservation till underhallsfond, kr -76 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 0
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr 3 600 862

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rikning, kr 3 600 862

Ytterligare upplysningar gillande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrdkning med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning Not 2 3679 160 3544 385
SUMMA RORELSEINTAKTER 3679 160 3544 385
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -1 625277 -1 677228
Ovriga externa kostnader Not 4 -149 723 -166 472
Personalkostnader Not 5 -72 494 -70 460
Avskrivning_?r av materiella anldggningstillgangar Not 6 -869 363 -857 114
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 716 857 2771274
RORELSERESULTAT 962 303 773 111
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 3714 4338
Réntekostnader och liknande resultatposter -496 752 -529 704
SUMMA FINANSIELLA POSTER -493 038 -525 366
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 469 265 247 745
ARETS RESULTAT 469 265 247 745
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BALANSRAKNING

2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark Not 7 102 327 102 102 951 465
Summa materiella anliggningstillgangar 102 327 102 102 951 465
Summa anlaggningstillgangar 102 327 102 102 951 465

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 20 20
Ovriga fordringar Not 8 1406 710 1215487
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 169 114 114 288
Summa kortfristiga fordringar 1575 844 1329 795
Summa omsittningstillgangar 1575 844 1329 795
SUMMA TILLGANGAR 103 902 946 104 281 260
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BALANSRAKNING

2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 66 010 000 66 010 000
Fond for yttre underhall 4 045 755 3969 755
Summa bundet eget kapital 70 055 755 69 979 755
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3131597 2959 852
Arets resultat 469 265 247 745
Summa fritt eget kapital 3 600 862 3207 597
Summa eget kapital 73 656 617 73 187 352
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 13 637 500 22 087 500
Summa langfristiga skulder 13 637 500 22 087 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15987 500 8437500
Leverantérsskulder 162 812 148 230
Skatteskulder 7121 6719
Ovriga kortfristiga skulder Not 11 0 1828
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 12 451 396 412 131
Summa kortfristiga skulder 16 608 829 9 006 408
Summa skulder 30246 329 31093 908
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103902946 104 281 260
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I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 962 303 773 111
Justering for poster som inte ingdr i kassaflidet
Avskrivningar 869 363 857114
1 831 666 1630225
Erhéllen rinta 3714 4338
Erlagd rinta -493 523 -540 846
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1341 857 1093 717
(fore fordndring av roérelsekapital)
Kassaflide fran forindringar i rirelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 15025 -34 513
Okning (+) {_minskning ) _l'<ortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 49 193 -128 748
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 1 406 075 930 456
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringa&_r i fastigheter -245 000 -421 510
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -245 000 -421 510
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) {_minskning (-) av skulder till kreditinstitut -900 000 -800 000
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -900 000 -800 000
ARETS KASSAFLODE 261 075 -291 054
Likvida medel vid arets bérjan 952 444 1243 498
Likvida medel vid arets slut 1213519 952 444
261 075 -291 054
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beridknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade

nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar
Avskrivningstid pa4 markanlidggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: Sar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beriknas utifran féreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméissigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hianforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har uppriéttats enligt den indirekta metoden.
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 2981 640 2908 776
Arsavgift el 198 352 161 082
Arsavgift TV/bredband 151716 151716
Hyresintdkt garage och bilplatser 290 240 296 640
Hyresintékt dvrigt 0 5683
Konsumtionsavgift el 25140 5625
Férsiljning egenproducerad el 890 8642
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 2 631 0
Ovriga primira intikter och ersittningar 28 551 6220
3679 160 3544 385
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -137 873 -105 759
El -404 278 -275 962
Uppvérmning -214 655 -347 959
Vatten -157 421 -138 657
Renhéllning -123 882 -101 481
TV, bredband, iptelefoni -151 871 -151 768
Serviceavtal -32 353 -42 371
Hissar serviceavtal & besiktning -20 720 -20 508
Forvaltningskostnader -206 818 -218 661
Forsakringar -71 402 -55738
Fastighetsskatt -82 752 -78 240
Periodiskt underhall 0 -118 944
Ovriga driftskostnader -21 250 -21 180
-1 625277 -1677 228
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 -27 659
Underhall mark och utemiljo 0 -91 285
0 -118 944
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -10 688 -8 375
Ovriga forvaltningskostnader -106 283 -102 875
Kostnader &verlatelse och panter -4 699 -573
Foreningsverksamhet -11 858 -5 195
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -9 440 -7072
Konsulter -1588 -17 765
Forbrukningsinventarier -2 569 -21219
Stdamma och styrelse -2 600 -3 400
-149 723 -166 472
Not5 PERSONALKOSTNADER
Arvode till styrelsen -62 000 -59 000
Sociala avgifter -10 494 -11 460
-72 494 -70 460
Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -863 921 -851 672
Markanldggningar -5442 -5442
-869 363 -857 114
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2025-12-31 2024-12-31
Not7 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 94 907 371 94 485 861
Arets investering byggnader 245 000 421510
Ingdende anskaffningsvirde mark 18 394 025 18 394 025
Ingéende anskaffningsvérde markanldggningar 54 422 54 422
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 113 600 818 113 355 818
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -10 388 027 -9 536 355
Arets avskrivningar byggnader -863 921 -851 672
Ingéende avskrivningar markanldggningar -16 326 -10 884
Arets avskrivningar markanliggningar -5442 -5442
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 273 716 -10 404 353
Utgaende redovisat virde 102 327 102 102 951 465
Redovisade virden byggnader 83 900 423 84519 344
Redovisade virden mark 18 394 025 18 394 025
Redovisade viarden markanlaggningar 32654 38 096
Fastighetsbeteckning: Mejeriet 5
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 2006 77 000 000 18 800 000 95 800 000 104 600 000
77 000 000 18 800 000 95 800 000 104 600 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 45195 000 45195 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda séikerheter 45195 000 45195 000
Not8 OVRIGA FORDRINGAR
Avrikning HSB 1213519 952 444
Skattekonto 187 305 263 043
Ovriga fordringar 5 886 0
1406 710 1215487
Not9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 169 114 114 288
169 114 114 288
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2025-12-31 2024-12-31
Not 10 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 0.94% 2026-09-16 4 087 500 0
Nordea Hypotek AB 0,94% 2026-09-16 11 500 000 0
Nordea Hypotek AB 2.86% 2027-09-15 6 500 000 0
Nordea Hypotek AB 2,72% 2028-09-20 4 687 500 0
Nordea Hypotek AB 2.92% 2029-09-19 2 850 000 400 000
29 625 000 400 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 637 500
Nista ars amortering av langfristig skuld 400 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 15 587 500
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 15 987 500
Genomsnittsréntan vid arets utgang 2,07%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 1 600 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 27 625 000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 0 1828
0 1828
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 81256 90 868
Upplupna réntekostnader 19 748 16 519
Upplupen revision 11 000 10 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 325978 294 744
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 414 0
451 396 412 131
Arsredovisningens innehall har beslutats av styrelsen den 2026-XX-XX
och har undertecknats den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.
"Ann-Louise Breider Gunnar Thorne Karin Korpe
Lennart Nilsson Thomas Beckerin Orjan Eriksson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Patrik Hansén, auktoriserad revisor
Revisor vald av foreningsstimman
Access Revision AB
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A\ ACCESS

REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Mejeriet i Vixjo
Org.nr. 769613-0876

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Mejeriet i
Vixjo for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriackliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:
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¢ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som dr limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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REVISION & RADGIVNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Mejeriet i Vixjo for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betréiffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av foérvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgédrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Vixjo den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor




Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Bostadsrittsforeningen Mejeriet i Viixjo signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjanst i samarbete med Scrive.
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Revisionsberdttelse 2025

Revisionsberdittelsen for 2025 avseende Bostadsrdttsforeningen Mejeriet i Viixjo signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjcnst i samarbete med Scrive.

Patrik Hansén i o
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Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-19 kl. 07:26:57



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestéar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatriakningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under éret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade dverskott eller underskott. For en bostadsrittsférening
géller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sé att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet fér en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under arens lopp.

Balansrikningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan redovisas
anldggningstillgangar och omsittningstillgangar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhéll samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anliggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om f6reningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera &r, till exempel fastighetslan med lédngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och ndsta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om f6éreningen under aret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ir ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och dr en del i foreningens sékerstdllande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsétta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsrétternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvardet och en réinta, och kan innebéra stora kostnadsokningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I 4rsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsféreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

Slutligen

En érsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende &r viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



