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FORVALTNINGSBERATTELSE 2024 - 2025

Denna arsredovisning géller for Bostadsrittsforeningen Kanalhusens, organisationsnummer
769614-0578, verksamhet under rikenskapsaret 2024-09-01 till och med 2025-08-31.

Styrelsens sammansittning
Ordinarie styrelseledamoter

Elisabeth Wikman ordférande
Victor Colebring vice ordférande
Kristina Fransson sekreterare
Janet Gjester Pettersson ledamot
Kristoffer Hartman ledamot

Arne Ohlson ledamot
Jonatan Nilsson ledamot
Styrelsesuppleanter

Urban Nilsson, Malin Persson och Thomas Asberg

Avgaende styrelseledamdter och styrelsesuppleanter

Mandatperioden gar ut, vid ordinarie foreningsstdimma varen 2026, for styrelseledaméterna

Elisabeth Wikman, Kristina Fransson och Arne Ohlson. Ledamdoterna Kristoffer Hartman och Jonatan
Nilsson stiller inte upp fér omval. Suppleanterna Urban Nilsson, Malin Persson och Tomas Asberg
valdes pa ett ar.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats enligt stadgarna av, forutom styrelsen, tva styrelseledaméter i forening.

Revisor
Utsedd auktoriserad revisor dr WeAudit Sweden AB med revisor Urban Johansson som
huvudansvarig revisor.

Valberedning

Carolina Camén, sammankallande, Madeleine Hyllengren och Kristin van Dalen.

Foéreningen
Bostadsrittsforeningen Kanalhusen bildades vid foreningsstimma 21 februari 2006 och registrerades
hos Bolagsverket, den 14 mars 2006. Fastigheten 6vertogs den 15 december 2011.

Styrelsens uppdrag ir att verka for ett kostnadseffektivt, trivsamt och tryggt boende genom god
forvaltning och genomforande av forbattringsatgirder. Bostadsrittsforeningen Kanalhusen dr en dkta
bostadsrittsforening enligt Skatteverket.

Viceviird, kontor och hemsida

Anders Haag dr foreningens vice-vérd och foreningens kontor pa Norra Strandgatan 3 4r 6ppet helgfria
tisdagar kl. 16-18. Vicevérden nas pé telefon 054-10 18 10 eller via e-post vice-vard@kanalhusen.se.
Foreningens hemsida finns pd www.kanalhusen.se

Forvaltning

Bostadsrittsforeningen Kanalhusen har avtal med HSB Viarmland for att skota den ekonomiska-, och
delar av, den tekniska forvaltningen, med bland annat energiradgivning. Fastighetsskotseln skots av
Griésdalens Service AB.
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Viisentliga avtal

Foreningen har avtal med bland annat féljande aktorer:

e HSB Virmland

Karlstad Energi AB
Stena Recycling AB
Telia

Kone Hissar AB
Nordisk Hiss AB

United Eyes AB — Tryva
Brf Lagberget

Wesec AB

Grisdalens Service AB
Clean and Sweep Karlstad AB

Organisationsanslutning

Foreningen dr ansluten till Fastighetsigarna Sverige, som bland annat skéter hyresforhandlingarna for
foreningens rikning for kvarvarande hyresritter.

Allmant om verksamheten
Byggnader

Fastighetsbeteckningen &r Lantmétaren 8 i Karlstad och fastigheten &r taxerad som hyreshus. Totalt
innehaller byggnaderna 186 bostadsldgenheter. Varav vid verksamhetsarets utgang 8 ldgenheter var
upplatna med hyresritt inklusive foreningens Gvernattningsldgenhet och medlemslidgenhet.
Bostadsritternas area dr 12 593 kvm. Ovriga ytor r totalt 3 508 kvm (férdelat pa affirslokaler 630

kvm, dvriga lokaler 146 kvm, garage 2 300 kvm.)

Ldéigenhetsfordelning bostadsligenheter

Antal rum Antal léigenheter

45

87

10

1
2
3 43
4
7

1

Totalt 186
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Fastighetens lige och adresser

Fastigheten har ett centralt lige mellan domkyrkan och Karlstad CCC. De flesta lagenheter har utsikt
mot antingen Pramkanalen eller Klardlven. Bostadsrittsligenheterna (inklusive foreningens
hyresritter) finns pa adresserna Herrgardsgatan 2A, 2B, 4A, 4B, 4C och 4D, Vistra Kanalgatan 9 och
11 och Norra Strandgatan 1 och 3. Samtliga adresser har postnumret 652 24 Karlstad. Férdelning av
Kanalhusens 186 ldgenheter per adress framgar nedan.

Adress Antal liigenheter
Herrgardsgatan 2 A 13
Herrgardsgatan 2 B 10
Herrgardsgatan 4 A 9
Herrgérdsgatan 4 B 10
Herrgardsgatan 4 C 12
Herrgardsgatan 4 D 23
Vistra Kanalgatan 9 29
Vistra Kanalgatan 11 38
Norra Strandgatan 1 28
Norra Strandgatan 3 14
Totalt antal léigenheter 186
Lokaler hyresgiister

Brf Kanalhusen har fem lokaler, varav féreningen disponerar en som foreningens kontor. Ovriga
hyresgister vid verksamhetsarets slut &r:

e Fonus Ekonomisk forening

o Gruppresor AB

e Studio Karisma HB

e Printmaster Texhouse AB
Garage

Foreningen har 89 garageplatser och 5 platser for motorcyklar. De hyrs ut till medlemmar och
hyresgaster. Kotiden 4r drygt 24 méanader och beror pa hur manga som siger upp sina
parkeringsplatser. Samtliga garageplatser har ladd-platser for elbil, den kan kopplas pa for en extra
avgift.

Overnattningsligenhet

Foreningen har en ligenhet som medlemmar och deras géster kan hyra for tillfillig Gvernattning.
Overnattningsligenheten &r fullt utrustad och hyrdes under verksamhetséret ut for 400 kronor per natt.
Uthyrningen hanteras av vicevérden.

Medlemslokal

Foreningen har en ldgenhet som fungerar som medlemslokal, den heter Innerfickan. Medlemmarna
kan lana den for att ha studiecirklar, kalas eller annat samkvam. Den har 15 sittplatser, kok, toalett och
altan. Det gar att 6vernatta i Innerfickan till samma taxa som for 6vernattningsldgenheten.

Forsiikring

Foreningen har under verksamhetséret bytt forsdkringsbolag fran Trygg Hansa till Lansforsékringar
Virmland. Fastigheten &r fullvardesforsdkrad. Forsdkringen omfattar 4ven bland annat
ansvarsforsdkring i de fall foreningen anses skadestandsskyldig samt ansvarsforsikring for styrelse.
Bostadsrittsinnehavare och hyresgister bekostar sjilva sin hemforsikring.
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Anpassning for rorelsehindrade
Fastigheten ar anpassad for rorelsehindrade. Det innebér att det bland annat d&r mojligt att né i princip
alla entréer utan trapphinder och flera entrédorrar har automatisk Sppnare.

Brandsiikerhet

Styrelsen har ett systematiskt brandskyddsarbete baserat pa lagar, regler, rad och anvisningar fran
bland annat Myndigheten for Samhillsskydd och Beredskap (MSB). Utrymningsvégarna dr markerade
i samarbete med HSB Virmland och Utvigen AB. Brandskyddsrond utfors av Nygrens Brandservice
AB. Det digitala brandvarningssystemet Tryva &r installerat i garagen.

Skyddsrum
Brf Kanalhusen har tre skyddsrum som anvinds till forrad. De ska vid en krissituation snabbt kunna
tommas och stillas i ordning for att kunna ta emot cirka 400 personer.

Underhalisplan

Brf Kanalhusens underhallsplan &r fran 2014 och tar upp kommande underhall i ett 40-arsperspektiv,
inklusive uppskattade kostnader. Under 2020 gjorde styrelsen en dversyn av underhallsplanen i
samarbete med HSB. Féreningen arbetar efter aktuell underhallsplan.

Styrelsen anser att foreningen i nuldget kan técka kortfristiga underhallskostnader med egna medel. Pa
lang sikt bedémer styrelsen att det finns behov av ytterligare lanefinansiering for att kunna félja
underhallsplanen. En storre underhallskostnad inkluderar byte av stammar och dr preliminért planerad
till 2040-talet.

Energi och miljo

Under verksamhetsaret 2014/15 investerade féreningen i ett storre virmeétervinningssystem dér
viarmen i franluften fran tva garage togs tillvara. Dessutom har féreningen ett virme-
optimeringssystem for att béttre kunna reglera inomhustemperaturen i ligenheterna. Féreningen har
ocksa uppgraderat en mindre franluftsvirmepump och genomfort atgérder som syftar till att spara
energi sasom effektivare belysning med LED-lampor och intelligentare styrsystem for belysning och
inomhustemperatur.

Sammanfattning av de senaste verksamhetsdrens satsningar

2012/2013 Nytt skalskydd och ny ytterdorr portalen Herrgardsgatan 4C.

2013/2014 Grind pa Norra Kyrkogatan 6, och pabdrjat projekt for virmeatervinningssystem.

2014/2015 Nya hissar pa Norra Strandgatan 1 och 3 och viarmeatervinningssystem.

2015/2016 Renovering av trapphus pa Norra Strandgatan 1 paborjas och nya hissar installeras pa
Vistra Kanalgatan 11.

2016/2017 Byte av hissar pa Herrgardsgatan 4B/ 4C och pa Vistra Kanalgatan, renovering av
trapphus Norra Strandgatan 1, start av tak- och fasadrenoveringar och ny hemsida.

2017/2018 Byte av hissar pa Herrgardsgatan 4D, tak- och fasadrenoveringar och arbetet med byte
av takfonster fortsatte och avslutades. Ny sdkerhetsanordning installerades pa taket.

2018/2019 Grind péa Vistra Kanalgatan. Renovering av balkonger pa huskropparna fran borjan av
1900-talet, pa Herrgardsgatan och Vistra Kanalgatan. Trapphusrenovering pa Véstra
Kanalgatan 9 och 11 pabérjades.

2019/2020 Genomfort OVK-besiktning med tillhérande atgérder samt ny hiss installerad pa
Herrgardsgatan 2B. Malning av fasaden pa Norra Strandgatan 3. Uppstart av
trapphusrenoveringar pa Herrgardsgatan 4C och 4D.

2020/2021 Slutfort renovering av trapphus, portal och killargangar pa Herrgardsgatan 4C och 4
D. Paborjat planering av hissbyte pa Herrgardsgatan 2A och 4A. Bytt ut 80 armaturer
i garagen.

2021/2022 Slutfort hissbyten pa Herrgardsgatan 2A och 4A. Bytt ut armaturer i forrad och
cykelrum, renovering av loftgangar pa Herrgardsgatan. Byggt och inrett en pergola pa
innergérden.
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2022/2023 Installerat ladd-platser pa samtliga garageplatser och installerat 32 givare f6r stabilare
inomhustemperatur.

2023/2024 Byte till IT-telefoni for porttelefonerna, malat om ytterdérrar pa Herrgardsgatan
2A och 2B och inké6pt hjértstartare.

2024/2025 Kittat om blindfonster i tornet i hornet av Vistra Kanalgatan och Norra Strandgatan
och atgirdat invédndiga fuktskador dar samt 6vrigt 16pande underhall. Kopt ytterligare
en hjartstartare.

Viasentliga hiandelser under verksamhetsaret 2024-2025

Foreningsstimma

Den ordinarie féreningsstimman holls den 12 februari 2025 pa Hotell Scandic Winn. Protokollet finns
pa foreningens hemsida www.kanalhusen.se

Styrelsen

Styrelsen har haft 10 ordinarie styrelsemdten under verksamhetsaret. Den nya styrelsen hade
konstituerande mote den 25 februari 2025. Férutom ordinarie styrelseméten har arbetsgrupper haft
diskussioner och méten om pagaende projekt.

Antal medlemmar
Vid rikenskapsarets slut var det 178 lagenheter vars deldgare har rostritt. Varje ldgenhet har en rost.

Upplitelser och overlitelser

Under verksamhetsaret har foreningen inte salt nagra lagenheter. Féreningen hade vid
verksamhetsarets utgang 8 hyresldgenheter inklusive Gvernattningsldgenheten och
medlemsldgenheten. Dessa ldgenheter har ett berdknat marknadsvérde pa cirka 16 miljoner kronor,
utifran vad liknande ldgenheter har salts fér. Under verksamhetsaret har 26 bostadsrittsldgenheter bytt
dgare.

Arsavgifter for bostadsriittsligenheter

Arsavgifterna hojdes med fem procent den 1 april 2023 och med fem procent 1 september 2024 detta
eftersom f6reningens ekonomi paverkas av stigande inflation, hogre riantor pa féreningens lan och
prish6jningar pa bland annat el och vatten. Arsavgiften for bostadsrittsligenheter 4r i genomsnitt 661
kr/m?/ar. Sedan januari 2022 ingar bade bredband och tv frin Telia i avgiften.

Hyror
Hyresldgenheterna fick efter forhandling en hyreshojning med i genomsnitt 5,2 procent frdn och med 1
januari 2025.

Service av fonster

Under hosten 2024 har de bostadsrittsdgare som anmélt sitt intresse fatt sina fonster och altan- eller
balkongdérrar atgiardade. Totalt har ett 50-tal fonster och 40 dorrar justerats.

Det &r bostadsrittsédgaren ansvar att underhalla sina fonster. Foreningen underléttade detta genom att
forhandla fram ett subventionerat pris och organiserade arbetet.

Omforhandling av avtal

Styrelsen sade under verksamhetsaret upp och férhandlade fram nya avtal med HSB i syfte att minska
foreningens l16pande kostnader. Foreningen valde att fortsétta anlita HSB f6r redovisning och
energiradgivning. Under hosten 2024 tecknades i stiillet avtal med Grasdalens Service AB och Clean
and Sweep Karlstad AB som nya leverantorer for yttre och inre fastighetsforvaltning. Sammantaget
har dessa atgérder minskat foreningens I6pande kostnader med cirka 300 tkr per éar.
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Trapphusrenovering

Styrelsen paborjade under hosten 2024 forberedelsearbetet infor renovering av de gamla trapphusen pa
Herrgardsgatan. Fastigheterna dr av sérskilt kulturhistoriskt intresse och renoveringen ska goras
varsamt for att bevara och viss man efterlikna den tidstypiska sekelskiftesatmosfaren. Trapphusen har
granskats av en expert pa sekelskifteshus och en atgérdsplan togs fram som underlag till
upphandlingen av leverantor.

Lan

I september 2024 16pte ett av foreningens lan ut. Styrelsen foljer rénteutvecklingen och valde att ha
rorlig rinta pa det lanet tills ranteldget stabiliserats. Styrelsen gjorde en amortering pa 2 miljoner
kronor i december 2024. I juli 2025 skrev foreningen om ett annat lan och band det pa tva ar.

Medlemsaktiviteter och information till medlemmar

I december 2024 bjods medlemmarna in till ett traditionsenligt gloggmingel i samband med att
julbelysningen téndes pa innergardarna. I augusti 2025 arrangerades en vélbesokt arbetsdag som
foljdes av ett krift-knytis pa Stora innergarden.

Efter onskemal pa stimman i februari 2025 bj6d féreningen in medlemmarna till en Forsta Hjélpen-
kurs i slutet av augusti 2025. Kursen arrangerades av Roda Korset.

Under aret har styrelsen delat ut flera nyhetsbrev och uppdaterat hemsidan for att informera om vad
som hénder i foreningen.

Ovrigt
Foreningen har under verksamhetsaret kopt in ytterligare en hjartstartare. Hjértstartarna sitter i
kéllaren vid hissen till Herrgérdsgatan 4D och i gangen mellan Herrgérdsgatan 2 och 4.

Styrelsen hanterar 16pande ansdkningar om uthyrning i andra hand och forfragningar om
ombyggnationer i olika ldgenheter. Dessutom skots 16pande underhall och reparationer i fastigheten.

Genomfort underhall under verksamhetsaret 2024 - 2025

Atgiirdade fonster i tornet

Vid nagra tillfdllen har det regnat in vid de sa kallade blindfonstren i tornet i korsningen mellan Vistra
Kanalgatan och Norra Strandgatan. Alla dessa blindfonster har darfor kittats om, och invidndiga skador
har atgirdats.

Lopande underhall

Det sker alltid I6pande underhall i fastigheten. Under verksamhetsaret har bland annat de gamla
ytterdorrarna till Herrgardsgatan 2A och 2B malats om och trasiga takarmaturer i trapphusen pa
Herrgérdsgatan har bytts ut och en ny innerdorr har installerats i kéllaren dér det saknades. Vi har bytt
ut en tvéttmaskin och lagt ut nya gangmattor i alla trapphus. Alla sopkarl tvittas regelbundet. Pa taken
har skarvarna till flaktkaporna tétats.
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Viasentliga hindelser efter verksamhetsarets utgang

Trapphusrenovering

I september 2025 startade arbetet med att renovera trapphuset pa Herrgardsgatan 2B. Trapphuset far
bland annat nymalade viggar och tak, atgirdade golv och ny belysning. Arbetet avslutades vid
arsskiftet 2025-2026.

Hojda avgifter

Den 1 september 2025 hojdes avgifterna for bostadsrittslagenheter och garageplatser med 5 procent.
Avgiften for att hyra 6vernattningsldgenheten hojdes fran 400 till 450 kronor. Vid Gvernattning i
Innerfickan &r avgiften ocksé 450 kronor.

Sdlt en hyresligenhet
I september 2025 salde foreningen en av sina hyresldgenheter. Den ligger pa Herrgardsgatan 4A och
saldes for 1,5 mkr. Efter forséljningen har féreningen kvar 7 hyresldgenheter.

Genomfort OVK
I september 2025 genomfordes en obligatorisk ventilationsbesiktning i alla foreningens ldgenheter och
lokaler. Fastigheten fick anmirkning pa tre takfldktar och detta har atgirdats.

EKONOMI

Kommentarer till arets resultat

Hyresintédkter och avgifter gav 10 838 tkr (foregaende ar 10 197 tkr). Avgifterna for bostadsritterna
hojdes med 5 procent fran och med 1 september 2024. Hyreshojningar har skett i enlighet med
centrala avtal.

Vi har gjort avskrivningar med - 4 640 tkr (foregaende ar - 4 640 tkr). Dessa &r till storsta delen
avskrivningar pa sjélva fastigheten. Foreningen foljer K3-regelverket (BFNAR 2012:3) som innebér
generellt hogre avskrivningsniva &n andra regelverk.

De kommande aren planerar styrelsen for insatser utifran underhallsplanen. Dér innefattas bland annat
fortsatt trapphusrenovering. Samtliga atgirder ska finansieras med egna medel.

Foreningen redovisar ett negativt resultat efter finansnetto om - 2 180 tkr (féregaende ar - 2 620 tkr).
Det negativa resultatet beror till stérsta delen pa avskrivningar och 6kade rantekostnader. I ar har
foreningen ett positivt rorelseresultat, tack vare avgiftshéjningen och de omférhandlade avtalen som
gett minskade driftskostnader.
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Flerarsoversikt 24/25 | 23/24 22/23 | 21/22
Sparande kr/kvm 163 136 164 164
Skuldséttning kr/kvm 6190 | 6321 6640 | 7453
Skuldsittning bostadsrittsyta | 7914 | 8 082 8490 | 9629
kr/kvm
Réntekénslighet % 12 13 14 16
Energikostnad kr/kvm 124 132 141 139
Arsavgifter kr/kvm 661 629 599 599
Arsavgifter/totala intikter % 77 78 76 78
Totala intdkter kr/kvm 673 633 629 598
Nettoomséttning tkr 10838 | 10198 | 9880 | 9622
Res efter finans poster tkr -2180 | -2621 |-2579 | -2809
Soliditet 62% 62% 61% 59%

Under verksamhetsaret har styrelsen placerat en del av kassan i ett rdntekonto. Detta har gett en
ranteintdkt pa 207 tkr (349 tkr).

Forklaring till Flerarsoversikt

Sparande: (hir i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med
aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta. Ett forenklat matt pa foreningens
utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt méatt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta
pé bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekinslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat
resultat om foreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total
ytaArsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt pa

medlemmarnas arsavgift till féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under
rakenskapsaret. Totala intdkter, kr/kvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta.

Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rdkenskapsaret.

Dokument-ID 09222115557565013485

Signerat EW, AO, JGP, KF, KH, JN, VC, UJ



Bostadsrattsféreningen Kanalhusen 9 (19)

2024 / 2025 | ARSREDOVISNING 769614-0578

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.
Nyckeltalet har mycket begrinsad relevans i en bostadsrittsférening.

Foreningens lan

Foreningen finansierar sin verksamhet genom avgifter for bostadsritter och hyresintikter, bade fran
uthyrning av lokaler och kvarvarande hyresritter. Den 31 augusti 2025 aterstod atta hyresritter. Nér de
successivt siljs av kommer de ge ett likviditetstillskott. Féreningen ser regelbundet 6ver och amorterar
pé de lan som togs upp i samband med kopet av fastigheten.

Foreningens ambition &r att i mojligaste mén finansiera sina investeringar genom egna medel. De
investeringar som gors foljer i stort den underhallsplan som upprittades ar 2014 och som justerades
2020.

Kassaflide

Som framgar av arsredovisningen s& har féreningen har ett positivt kassaflode. Vilket beror pa dkade
intdkter med dkade avgifter och hyror samt minskade réantekostnader och lédgre amortering under
rakenskapsaret.

Foérandringar i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Insatser Upplatelse- | Fond yttre Balanserat | Arets

avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid érets 162 785497 | 16 976 297 5955432 - 17331094 -2620507
ingang
Under aret erlagda 0 0 0
insatser
Resultatdisposition 575552 -3196 059 | 2620507
enligt
stimmobeslut
Arets resultat -2180 312
Belopp vid érets 162 785497 | 16 976 297 6530 984 -20527 153 -2180312
utgang

Av foreningens 186 (186) lagenheter dr vid verksamhetsarets utgang 8 (8) hyresritter (inklusive

foreningens uthyrningslagenhet och medlemsldgenhet) och resterande 178 &r upplatna med
bostadsritt. Totala insatser uppgar enligt ekonomisk plan till 163 456 025 kr.
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Resultatdisposition

Till stimmans forfogande stér enligt balansrdakningen;

Enligt foreningens stadgar skall varje ar ett belopp motsvarande 0,3 procent av fastighetens
taxeringsvérde reserveras till fond for yttre underhall, motsvarande 760 902 kr.

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande behandling:
Uttag ur fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning
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-20527 153
- 2180312
- 22707 465

- 171 646
760 902

-23 296 721

-22707 465

Signerat EW, AO, JGP, KF, KH, JN, VC, UJ




2024 /2025 | ARSREDOVISNING

Bostadsrattsféreningen Kanalhusen
769614-0578

RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
10 837 523 10 197 556
10 837 523 10 197 556
-4 540930 -4 689 990
-171 646 -175 750
-685 152 -800 818
-446 780 -445 579

-4 640 988 -4 640 988
-10 485 496 -10 753 125
352 027 -555 569
207317 349 142

-2 739 657 -2 414 080
-2 532 340 -2 064 937
-2 180 312 -2 620 507
-2 180 312 -2 620 507
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BALANSRAKNING

2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 251487111 255 851 639
Inventarier och installationer Not 9 582 439 858 900
Pagaende nyanlidggningar Not 10 370 125 0
Summa materiella anliggningstillgangar 252 439 675 256 710 538
Summa anlaggningstillgangar 252 439 675 256 710 538
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 2970 4616
Kundfordringar 0 56 347
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 43 189 47 964
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 242 022 314 562
Summa kortfristiga fordringar 288 181 423 489
Kassa och bank
Bank Not 13 12 614 809 11913 028
Summa kassa och bank 12 614 809 11913 028
Summa omsattningstillgangar 12 902 990 12 336 517
SUMMA TILLGANGAR 265342665 269 047 055
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BALANSRAKNING

2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 162 785 497 162 785 497
Upplatelseavgifter 16 976 297 16 976 297
Fond for yttre underhall 6530 984 5955432
Summa bundet eget kapital 186 292 778 185 717 226
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -20 527 153 -17 331 094
Arets resultat -2180312 -2 620 507
Summa ansamlad forlust -22 707 465 -19951 601
Summa eget kapital 163 585 313 165 765 625
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 27 000 000 27 000 000
Summa langfristiga skulder 27 000 000 27 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 72 660 526 74 779 776
Leverantorsskulder 228 708 191 130
Aktuell skatteskuld 23 788 30 441
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 44 453 39 535
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 16 1799 876 1240 548
Summa kortfristiga skulder 74 757 352 76 281 430
Summa skulder 101 757 352 103 281 430
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 265342 665 269 047 055

Dokument-ID 09222115557565013485

13

Signerat EW, AO, JGP, KF, KH, JN, VC, UJ




Bostadsrattsforeningen Kanalhusen 14 (19)
2024 /2025 | ARSREDOVISNING 769614-0578
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 352 027 -555 569
Justering for poster som inte ingdr i kassaflidet
Avskrivningar 4 640 988 4 640 988
4993015 4085419
Erhéllen rinta 207 317 349 142
Erlagd rénta -2200 096 -2414 780
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3000 236 2019 781
(fore fordandring av rorelsekapital)
Kassaflide fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 135308 -22 208
Okning (+) {_minsknh}g ) _lfortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 55611 36 390
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 3191 156 2 033 963
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigluleter -370 125 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -370 125 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) {_minsknh}g (-) av skulder till kreditinstitut -2 119250 -5129 570
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -2 119 250 -5129 570
ARETS KASSAFLODE 701 781 -3 095 607
Likvida medel vid arets boérjan 11913 028 15 008 635
Likvida medel vid arets slut 12 614 809 11913028
701 781 -3 095 607
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
Ovriga tillgangar och avsittningar har véirderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighet

Fastigheten forvdrvades genom kop av samtliga aktier i Apartment Bostad IV AB, org.nr 556705-7962,
vilket innebar att skatteméssigt anskaffningsvérde dr vasentligt mycket lédgre &n det bokforda.

Aktiebolaget salde sedan fastigheten till foreningen motsvarande skatteméssigt vérde som uppgar till

210 300 000 kr.

I enlighet med FAR RedU 9 kan bostadsréttsforeningars forvirv av fastigheter fran dotterbolag delvis
jamstillas med utdelning. I enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utdelning ses som en aterbetalning.
Posten aktier i dotterbolag minskas med Gvervérdet pa den fastighet som forts Gver till foreningen

och den mottagna utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt virde, vilket innebér att posten byggnader
och mark dkar med motsvarande belopp.

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar
Avskrivningstid pa4 markanlidggningar: 10 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beriknas utifran féreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Foreningen bedomer att foreningens forvérv av fastigheten kan redovisas i enlighet med FAR RedU 9.
Detta innebdr att fastighetens anskaffningsvérde blir ursprunglig kopeskilling med tillagg f6r tillkommande
anskaffningskostnader, totalt 299 502 690 kr. Vérdet dr ddrmed i enlighet med ekonomisk plan.

Bokfort virde dverstiger skatteméssigt virde. Om foreningen skulle sélja fastigheten uppstar en storre
skattekostnad. Dé foreningen ej har for avsikt att sélja fastigheten i sin helhet redovisas den uppskjutna
skatten med 0 kr.

Bostadsrattsforeningar, som skatteméissigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hianforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler. Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt
och skatt pé utbetalning av tjdnsteinkomster enligt géllande skatteregler.

giéllande skatteregler.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 8320716 7 924 476
Hyresintékt bostdder 662 037 635 638
Hyresintékt lokaler 785 811 689 103
Hyresintékt garage och bilplatser 658 986 628 130
Hyresintékt 6vrigt (géstldgenhet, laddstolpar, férrad) 247 815 183015
El (laddplatser) 26 185 17 280
Intékt andrahandsupplatelse 42 889 49 337
Intékt 6verlatelser och pantforskrivning 58 602 46 916
Ovriga fakturerade kostnader 33682 18 461
Ovriga intikter och ersittningar 800 5200
10 837 523 10 197 556
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -270 634 -193 167
El -568 481 -650 367
Uppvéarmning -945 947 -1 058 443
Vatten -487 442 -421 378
Renhéllning -373 215 -358 052
TV, bredband -437 259 -436 889
Serviceavtal -141 785 -136 198
Hissar serviceavtal & besiktning -102 350 -86 694
Fastighetsskotsel och lokalvérd -527 517 -661 970
Forsdkringar -167 631 -175 612
Fastighetsskatt -427 004 -407 520
Ovriga driftskostnader -91 665 -103 702
-4 540 930 -4 689 990
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall bostédder -11 094 -6 500
Underhall tvittstuga -44 500 0
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -20 828 -18 038
Underhall installationer 0 -65 461
Underhall byggnad utvindigt -95 223 -16 110
Underhall 6vrigt 0 -69 641
-171 646 -175 750
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -52 831 -48 030
Forvaltningskostnader -276 237 -251 653
Kostnader 6verlatelse och panter -54 960 -47 065
Foéreningsverksamhet -145 115 -148 037
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -35252 -116 482
Konsulter -6 963 -37 505
Foérbrukningsinventarier -22 466 -21 299
Stamma och styrelse -39 597 -36 233
Lokalkostnader -51 732 -51732
Kundf6rluster 0 -42 782
-685 152 -800 818
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Foéreningen har en anstélld vicevérd
Arvode till styrelsen -145 886 -144 780
Loner for anstiéllda -241 200 -241 200
Sociala avgifter -59 694 -59 599
-446 780 -445 579
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -4 343 326 -4 343 326
Markanldggningar -21 201 -21 201
Installationer och inventarier -276 461 -276 461
16 -4 640 988 -4 640 988
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2025-08-31 2024-08-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgérs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2112
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 220 899 414 220 899 414
Ingaende anskaffningsvirde mark 80266 721 80266 721
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 212 008 212 008
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 301 378 143 301 378 143
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -45 477 036 -41 133710
Arets avskrivningar byggnader -4 343 326 -4 343 326
Ingdende avskrivningar markanldggningar -49 469 -28 268
Arets avskrivningar markanliggningar -21 201 -21 201
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -49 891 032 -45 526 505
Utgaende redovisat viirde 251 487 111 255 851 639
Redovisade virden byggnader 171 079 052 175 422 378
Redovisade virden mark 80266 721 80266 721
Redovisade viarden markanldggningar 141 339 162 539
Fastighetsbeteckning: Lantmétaren 8
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1992 172 000 000 71 000 000 243 000 000 240 000 000
Lokaler 8400 000 2 234 000 10 634 000 10 434 000
180 400 000 73 234 000 253 634 000 250 434 000
Stillda siikerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 165 541 000 165 541 000
Summa stiillda séikerheter 165 541 000 165 541 000
Not9 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingdende anskaffningsvérden 1546 854 1546 854
Utgéende anskaffningsvirden 1546 854 1546 854
Ingdende avskrivningar -687 954 -411 494
Arets avskrivningar -276 461 -276 461
Utgéende avskrivningar -964 415 -687 954
Utgaende redovisat viirde 582 439 858 900
Not 10 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingdende virde pagaende arbeten 0 0
Arets Investering 370 125 0
Utgéaende virde pagaende arbeten 370 125 0

Péagéende arbeten avser trapphusrenovering Herrgardsgatan 2B
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2025-08-31 2024-08-31

Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattekonto 189 12 964
Brf Lagberget driftskostnader juli-aug 43 000 35000
43 189 47 964

Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetald forsékring 65 898 74 348
Forutbetald TV och bredband 35473 35489
Forutbetald hisservice 20 534 19 859
Upplupna ranteintékter 116 920 182 291
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3197 2 575
242 022 314 562
Not 13 BANK

Handelsbanken 2785101 1 845 895
SBAB 9 829 708 10 057 133
Swedbank (SUS-konto 16ner) 0 10 000
12 614 809 11913 028

Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 2,79% 2027-07-13 27 000 000 0
SBAB 1,06% 2026-05-06 27000 000 0
SBAB 3,02% 2025-12-09 19 745 746 0
SBAB 2,99% 2025-12-11 25914 780 228 420
99 660 526 228 420
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 27 000 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett ar 72 660 526
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 72 660 526
Genomsnittsréntan vid arets utgang 2,42%
Amorteringar inom 2-5 ér beréiknas uppga till 738 108
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 98 693 998
Not 15 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervérdeskatt 44 453 39 535
44 453 39 535
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2024-08-31

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna I6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, virme, renhallning
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Upplupet 16pande underhall
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Arsredovisningen #r daterad 2025-12-16
Arsredovisningen #r elektroniskt signerad

Elisabeth Wikman Victor Colebring Kristina Fransson Janet Gjester Petterson

Jonathan Nilsson Kristoffer Hartman Arne Ohlson

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféoreningen Kanalhusen
Org.nr 769614-0578

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kanalhusen for rakenskapsaret 2024-09-01 -
2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2025-08-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen

enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning

Bostadsrittsforeningen Kanalhusen, Org.nr 769614-0578
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under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller féorhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden gbra att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande

brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kanalhusen for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner

betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
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konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,

arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den som framgar av var elekroniska signatur

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson

Auktoriserad revisor
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Arsredovisning 2024 / 2025

Arsredovisning for 2024 / 2025 avseende Bostadsriittsforeningen Kanalhusen signerades av foljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Elisabeth Wikman i o

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2025-12-16 kl. 20:55:37

Janet Gjester Petterson D o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-12-16 kl. 19:25:43

Kristoffer Hartman Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-12-16 kl. 20:45:46

Victor Colebring Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID.: 2025-12-16 ki. 18:45:14

Arne Ohlson i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-12-17 kl. 09:05:40

Kristina Fransson

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-12-16 kl. 20:24:31

Jonathan Nilsson D o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-12-16 kl. 21:04:41

Urban Johansson i

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-12-18 ki. 05:46:41

Revisionsberdttelse 2024 / 2025

Urban Johansson i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-12-18 kl. 05:49:33

Revisionsberdttelsen for 2024 / 2025 avseende Bostadsridttsforeningen Kanalhusen signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdinst i samarbete med Scrive.
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