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Styrelsen for Brf Syrenen Vastervik far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen, d.v.s. en dkta
bostadsrattsférening. Féreningen har sitt sate i Vastervik.

Styrelsen och évriga funktionérer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. arsstamman
Bo Rosengren Ordférande 2026

Anette Johansson Sekreterare 2027

Bo Hagman 2027

Marianne Carlsson 2026

Ake Johansson 2026
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstamman
Elisabeth Aberg 2026

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Rolf Reimer 2026
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. arsstdmman
Per Aslid 2026

Valberedning Valda t.o.m. arsstdmman
Margareta Roupe Wester 2026

Viking Storback 2026
Fastigheter

Féreningen &ar &agare till fastigheten Syrenen 2 med adress Stora Tradgardsgatan 2 A-E och
Allén 4 i Vastervik dar 1 st bostadshus uppforts fardigstallt ar 1959. Marken innehas med
agenderétt.

Underhall
Under rakenskapsaret har ett stort underhall av hissarna gjorts till en kostnad pa 528 545 kr.

Féreningen har en aktuell underhallsplan.
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Bostédder och lokaler
Inom férenigen uthyres 6 st garage, 8 st bilplatser med tak samt 5 st bilplatser utan

tak. Tomtytan uppgar till 3 866,0 kvm. Totalt finns 64 lagenheter och 1 lokal med en total yta om
4 136,7 kvm + 139,2 kvm, férdelade enligt féljande:

Antal Typ

6 5 rum och koék
3 4 rum och kok
14 3 rum och kok
29 2 rum och kok
12 1 rum och kok
1 Lokal

Féreningen har en hobbylokal som medlemmarna kan disponera.

Foérvaltning
BA Fastighetsservice AB har svarat fér inre och yttre skétsel av fastigheten enligt avtal.

Ludvig & Co AB Bostadsforvaltning bitrader styrelsen med den ekonomiska férvaltningen enligt
avtal.

Avtal
Fastighetsférsakringen, som &r tecknad i Lansférsakringar i Kalmar lan, galler fullvarde,
styrelseansvar, rattsskydd och férsakring mot ohyra med sanering.

Medlemsinformation
4 bostadsratter har overlatits under aret.

Medlemsantal

Antal medlemmar vid réakenskapsarets bérjan 86
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 9
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret 7
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 88
Sammantrdden

Ordinare féreningsstdmma hélls den 8 maj 2025.
Styrelsen har hallit 6 protokollférda sammantraden under aret.
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Féreningens ekonomi

Flerarsoéversikt (tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av
totala rorelseintakter

Arsavgift per kvm bostadsratter
(kr/kvm)

Arsavgift per kvm lokaler
(kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

2025
3 468
-435
18
3101

94
791
908
154

4
309

2024
3192
63

21
2787

94
736
857
132

4
286

2023
3218
=77
21
2873

93

744

866
183

266

Nyckeltal med varde "0" i tabellen har inte beraknats for aren 2021.

| arsavgift per kvm samt energikostnad per kvm ingar elavgifter som debiteras vidare fill

medlemmarna med i genomsnitt:

Bostader 32 kr/kvm ar 2025 och 37 kr/kvm ar 2024
Lokaler 37 kr/kvm ar 2025 och 47 kr/kvm ar 2024

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

lanspraktagande av yttre underhallsfond
underhallsfonden regleras enligt nedan

i ny rékning éverféres

1632 104
-434 533
1197 571

-528 000
60 000
1665 571
1197 571

2022
2 860
130
20

3 146

95
659

779
115

275

3 (15)

2021
2829
-52
19
3241

o

OO0 oO0Oo

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning

samt kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatriakning

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

2,3 3 468 398
3 468 398

-171 480

-534 929

-116 506

-2 005 578

-36 824

9 -110 644

o

o0 ~NO®

-565 778
-3 541 739
-73 341

10 17 910
11 -379 103
-361 193
-434 534

0
-434 534

-434 533

4 (15)

2024-01-01

-2024-12-31

3234 160
3234160

-108 731
-250 263
-110 120
-1824 770
-36 488
-107 462

-361 649
-2 799 483
434 677

53 607
-383 712
-330 105

104 572

-41 711
62 861

62 860
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12

13
14

15

2025-12-31

16 250 135

0
3783
91 262
95 045

926 698
1021 743

17 271 878

5 (15)

2024-12-31

14 324 750

1493
4214
148 796
154 503

1886 919
2 041 422

16 366 172
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Forlagsinsatser

Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

17

18
19

20

21
22

2025-12-31

363 463
1499 537
1 863 000

1632 104

-434 533
1197 571
3 060 571

12 860 022

400 540
54 268

10 087
345 636
540 754
1351 285

17 271 878

6 (15)

2024-12-31

363 463
1 440 000
1 803 463

1628 781

62 860
1691 641
3 495 104

11 916 039
213 067
2432

404 582
334 948

12 871 068

16 366 172
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Kassafl6desanalys

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten
fore foréandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rérelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-73 341
565 778
17 910
-362 894
8 086

155 539
1493

57 534
-168 799

-11 384 847
-11 329 080

-2 491 163

12 860 022

-960 221

1886 919
926 698

7 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

434 677
361 649
53 607
-399 095
1 880

452 718
-1 493
-110 270
-31 208

5239483
5 549 230

-5 596 722

-47 492

1934 412
1 886 920



Brf Syrenen Vastervik 8 (15)
Org.nr 733600-0067

Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principen géllande redovisning av debiterad el till medlemmarna &r férandrad. Fran och med ar
2023 redovisas medlemmarnas elevagifter under nettointékter. Tidigare har detta belopp
avraknats fran elkostnaderna.

Intédktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogéras bolaget och intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde. Byggnaden har delats upp i vasentliga komponenter med en nyttjandeperiod mellan
25 och 120 ar. Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme, grund 120 ar
Stomkompletteringar 90 ar
Rérstammar/VA 50 ar
Yttertak 50 ar
Fasad 75 ar
Fonster 50 ar
Hissar 65 ar
Balkonger 50 ar
Varmeanlaggning 50 ar
El 25 ar
Ventilation 25 ar
Dérrar 50 ar
Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar
beskattas féreningen som en privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsférening). Intakter som hor
till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av
fran intékterna. Intékter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader
skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den
skatt som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas
med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgangar, skulder och avsattningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintékter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat
med arets avskrivningar, arets kostnad foér utrangeringar och arets kostnad fér planerat
underhall. Intakter eller kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Féreningens rantebarande skulder dividerat med foéreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsféreningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Not 2 Arsavgifter och hyror
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Arsavgifter bostader 3278 596 3 049 496
Hyror lokaler 121 176 112 824
Hyror garage och parkeringsplatser 53 400 53 400
Ovriga intékter 15 226 18 440

3 468 398 3234 160

Not 3 Hyres- och avgiftsbortfall
Under rakenskapsaret har inga hyres-eller avgiftsbortfall forekommit.
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Not 4 Reparationer

Reparation av bostéder

Reparation gemensamma utrymmen

Rep av VA/sanitet
Reparation av varmeanlagg
Reparation av ventilation
Reparation av el
Reparation hissar

Rep. 1as / nycklar
Reparation fasader
Reperation balkonger
Reparation av fonster
Reparation évr utvandigt

Not 5 Planerat underhall

Underhall gemens utrymm.
Underh. av ventilation
Underhall av hissar
Underh av évr utvandigt
Underhall markytor

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskoétsel
Elavgifter

Fjarrvarme

Vatten och aviopp

Avfall

Atervinning
Fastighetsférsakring
Kostnader for kabel-TV
Férbrukningsmaterial
Ovriga kostnader
Besiktningskostnader
Ovriga inképta tjanster
Arvode férvaltningsavtal
Arvode férvaltn extradeb
Ovr férvaltningskostnader

2025-01-01
-2025-12-31

14 821
7 503
0

16 628
20 952
4 022
48 508
2410
23 979
16 125
0

16 532
171 480

2025-01-01
-2025-12-31

2 509

0

528 545
3125
750
534 929

2025-01-01
-2025-12-31

215158
218 956
872 913
228 357
111 983
62 216
77 018
21 666
11173
6 029
12 123
3075
137 400
26 710
800

2 005 577

10 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

0

17 352
-1 250
0

5 251
0

69 815
3248
0

0

452

13 863
108 731

2024-01-01
-2024-12-31

42 926
34 725
62718
0

109 894
250 263

2024-01-01
-2024-12-31

205 262
187 101
823 548
213978
91 665
9638
67 199
19 476
9 957

6 227
14 595
6 025
140 156
20 818
125
1824770
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Not 7 Ovriga kostnader

Telekommunikation
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Féreningsavgifter

Not 8 Anstillda och personalkostnader

2025-01-01
-2025-12-31

18 240
3706
8 318
6 560

36 824

Féreningen har inte haft nagra anstéllda och nagra léner har ej utbetalats.

Not 9 Arvoden och erséttningar

Arvoden och erséttningar till styrelse och revisor

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

2025-01-01
-2025-12-31

93 950
93 950

16 694
16 694

110 644

Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran bank

Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnad fastighetslan

2025-01-01
-2025-12-31

17 910
17 910

2025-01-01
-2025-12-31

379 103
379 103

11 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

27 647
2281
0

6 560
36 488

2024-01-01
-2024-12-31

89 452
89 452

18 010
18 010

107 462

2024-01-01
-2024-12-31

53 607
53 607

2024-01-01
-2024-12-31

383 712
383 712
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Not 12 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Laénsférsakringar
Telenor
Pantsattningsavgift
Bostadsratterna
Lan 306992

Not 15 Kassa och bank

Kassa
Bankkonto Tjustbygdens Sparbank

2025-12-31

22 512 320
2491 163
25 003 483

-8 187 570

-565 778
-8 753 348

16 250 135
35 434 000

12 583 000
48 017 000

2025-12-31

3783
3783

2025-12-31

79 322
5442
588
5910

91 262

2025-12-31

1 000
925 698
926 698

12 (15)

2024-12-31
22 512 320
22 512 320
-7 825 921

-361 649
-8 187 570

14 324 750
30 413 000

11 367 000
41 780 000

2024-12-31

4214
4214

2024-12-31

77 018
5 391

6 560
59 827
148 796

2024-12-31

1 000
1885919
1886 919



Brf Syrenen Vastervik 13 (15)
Org.nr 733600-0067

Not 16 Férdandring av eget kapital

Fond for
Medlems- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 363 463 1440000 1628 781 62 860 3495104

Disposition av
féregaende

ars resultat: 59 537 3323 -62860 0
Arets resultat -434 533  -434 533
Belopp vid arets
utgang 1499537 1632104 -434533 3060571
Not 17 fond for yttre underhall
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende behallning 1499 537 1 440 000
lansprakstagande -528 000 -140 463
Avsattning 60 000 200 000
1031 537 1 499 537
Not 18 Stéllda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 16 550 000 16 550 000
16 550 000 16 550 000
Not 19 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Forfaller senare dn ett ar men inom fem ar efter
balansdagen
Stadshypotek 367 408 0
Stadshypotek 449 008 0
Stadshypotek 396 000 0
Stadshypotek 64 576 0
Stadshypotek 93 168 0
Stadshypotek 96 000 0
Stadshypotek 136 000
1 602 160
Forfaller senare an fem ar efter balansdagen
Stadshypotek 3 054 166 0
Stadshypotek 2273023 0
Stadshypotek 2 084 250 0
Stadshypotek 589 248 0
Stadshypotek 850 175 0
Stadshypotek 894 000 0
Stadshypotek 1513 000 0
11 257 862 0
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Not 20 Kortfristiga skulder
2025-12-31
Skulder som férfaller inom 1 ar 400 540
400 540
Not 21 Medlemmarnas reparationsfond
2025-12-31
Belopp vid aret ingang 404 582
Uttag under aret -58 945
Arets éverféring 0
345 637
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2025-12-31
Upplupna réantekostnader 68 719
Férutbet avgifter/hyror 301 395
Ovr uppl kostn/férutb int 170 641
540 755

14 (15)

2024-12-31

11 916 039
11 916 039

2024-12-31

390 170
-27 300

41712
404 582

2024-12-31

52 510
273 426
9013
334 949
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdamman i Brf Syrenen Vastervik
Org.nr 733600-0067

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Syrenen Vastervik for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den
31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag
ar oberoende i férhallande till Brf Syrenen Vastervik enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég
grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland
annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och a&ndamalsenliga
for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som &ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra
att en férening inte l1angre kan fortsatta verksamheten.

- utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens férvaltning
for Brf Syrenen Vastervik for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Brf Syrenen Vastervik

enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust,
och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras
pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Vastervik 202¢ -03 -05

! dle

Rolf Reimer
Revisor
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