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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK, som dr den enhet som anvinds nir inte annat anges.

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostdder och lokaler 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens byggnader

Foreningen &r dgare till fastigheten Harvpinnen 10 i Stockholms kommun med nybyggnadséar 1929 och virdeér
1940. Foreningen hade vid arets borjan 66 lagenheter upplatna till bostadsratter och tva lokaler med hyresritt.
Lagenhetsytan dr 3 153 kvadratmeter och lokalytan 802 kvadratmeter enligt fastighetstaxeringen. Lokal och
boendeytorna har i arets bokslut &dndrats sé att de stimmer med uppgifterna i fastighetstaxeringen.
Fullvirdesforsékring hos Lansforsakringar och Brandkontoret.

Forvaltning

Foreningen skoter den 16pande forvaltningen. Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantriden
samt fattat 3 protokollfoérda beslut per capsulam”. Under aret har 7 bostadsritter overlatits. Ordinarie
foreningsstimma holls den 20 maj.

Olika ansvarsomraden fordelades inom styrelsen pé det konstituerande styrelsemoétet. Forutom ordforande,
kassor och sekreterare, bland annat ansvarig for administration av dverléatelser och andrahandsuthyrningar,
trappansvarig i varje uppgang, gardsansvariga som skott véaxter och trad, brandskyddsansvarig, ansvariga for
tvattstugorna, grupp med ansvar for kontakter med lokalhyresgésterna m m. Styrelsen har inkopt julgran till
gérden, anordnat tre gardsfester, organiserat tva himtningar av grovsopor samt var och hoststddning av garden.
I det 16pande arbetet har ingatt hantering av lagenhetsoverlatelser och pantforskrivningshandlingar, byte av
namn pa dorrar och porttavlor, ansdkningar och tillstandsgivning rérande andrahandsuthyrning, avrop av
sanering och reparation av klotter och skadegdrelse, hissar och portautomatik ur funktion, sndskottning och
hingande istappar fran taken.

Under 2025 har endast smérre underhallsatgarder utforts. Hela brandlarmet pd vinden har bytts ut liksom &ven
brandlarmscentralen i kéllaren: atgidrdande av fasadskador runt fonster, utbyte av hissdelar efter
besiktningsanméarkningar samt underhall av portautomatiken har statt for de storsta underhallskostnaderna under
aret. Foreningen har dven atgirdat en vattenskada hos en lokalhyresgist pa grund av ett sonderrostat avloppsror.
Under aret 16pte hyresavtalet med Skanstulls Vandrarhem ut. Styrelsen sa upp avtalet for villkorsdndring i avsikt
att fa en hogre hyresintékt. Da forhandlingarna med dgarna inte resulterade i ndgon 6verenskommelse hénforde
hyresgisten forhandlingarna till Hyresnimnden. Hyresndmnden gick pa hyresgéstens linje och foreslog
ofordndrad hyra vilket styrelsen di accepterade. Ett rorligt 14n pa tre miljoner kronor har omsatts med fast rénta
om 3,25 % och fem &rs 16ptid frdn och med 2025-01-28. Ett l&n pd fyra miljoner kronor med fast rinta om 0,87
% har omsatts till fast rinta om 3,18 % och fem érs 16ptid fran och med 2025-11-28.

Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut se not 13
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Flerarsjamforelse*

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3282903 3087505 2824162 2567125 2357546
Resultat efter finansiella poster -350 140 =75 427 -213 317 25 852 298 804
Balansomslutning 29077041 30826386 25076577 24982963 24947534
Kassaflode =721 044 -1091 472 260 220 - -
Soliditet (%) 41% 39% 51% 52% 52%
Skuld per kvadratmeter total yta 4197 4197 2882 2875 2 875
Skuld per kvadratmeter bostadsrittsyta 5265 5265 3616 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 53% 45% 50% - -
Arsavgift per kvadratmeter bostadsrittsyta 548 499 453 - -
Réntekéanslighet (%) 10% 11% 8% - -
Sparande per kvadratmeter total yta 193 269 178 - -
Energikostnad per kvadratmeter 263 271 249 - -

*Definitioner av nyckeltal, se not 2

Styrelsens kommentar till arets resultat

Arets negativa resultat motsvaras av avskrivningar som inte paverkar kassabehillningen. Det negativa
kassaflodet orsakades av kvarvarande likvid for fonsterrenoveringen 2024 vilken ar lanefinansierad.
Foreningens betalningsformaga ar darfor fortsatt god och nagon akut risk for likviditetsbrist foreligger inte.
Styrelsen har emellertid ansvaret att planera for kommande underhall och i det l&ngsiktiga perspektivet bor
foreningen inte g med forlust. Lanen 6kade under 2024 med drygt 31 % vilket har 6kat forenings réante-
kénslighet. Vi kan inte fortsétta finansiera underhall med dkande 14n. Styrelsens ambition &r darfor att 4 en
balanserad budget dir det finns utrymme att spara minst en miljon kronor om aret. Sparandet ska anvindas till
att amortera lanen. Tyvarr uppnar vi inte detta i budgeten for 2026 pé grund av akuta underhéllsbehov och
resultatet for 2026 véntas bli sémre adn for 2025. Det medfor ett forsdmrat kassaflode men vi kommer 4ndé ha
en betryggande likviditetsbuffert. Enligt budget 2026 och prognos 2027 och 2028 kan resultatet 6ka och vi
kommer kunna amortera pa lanen under forutsittning att antaganden i budget och prognos infrias.

Medlemsinformation

Antal vid rdkenskapsérets borjan 84
Antal tillkommande under 2025 10
Antal avgdende under 2025 10
Antal vid rakenskapsérets slut: 84
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Forandringar i eget kapital

Medlems-  Fond for yttre Fritt eget
insatser underhall kapital

Belopp vid érets ingang 9955717 300 000 1951 387
Resultatdisposition enligt beslut av foreningsstimma =75 427
Reservering till fond for yttre underhall 300 000 -300 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -600 000 600 000
Belopp vid érets utgang 9955717 0 2175960
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende medel:
Balanserad vinst 2175960
Arets forlust -350 140
Summa 1 825 820
disponeras s att:
Auvsittning till yttre underhallhallsfond enligt underhéllsplan -1 007 557
Tansprakstagande av yttre underhallhallsfond 473 956
I ny rdkning overfores 1292219

Betriaffande forenings resultat i dvrigt hénvisas till efterfoljande resultat-, balansrakning och kassaflodesanalys

med tillhorande noter.
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RESULTATRAKNING 2025-01-01 2024-01-01
Not 2025-12-31 2024-12-31

Rorelsens intdkter m m
Nettoomséttning 4 3282 903 3481759

3282903 3481 759

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 5 -2397 253 -2 397 502
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlidggningskostnader -641 413 -641 413
Ovriga rorelsekostnader 6 -269 851 -218 478
Summa kostnader -3308 517 -3257 393
Rorelseresultat -25614 224 366

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 7 91 940 153 727
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -416 466 -453 519

-324 526 -299 792
Summa resultat efter finansiella kostnader -350 140 =75 427

Bokslutsdispositioner

0 0
0 0
Resultat fore skatt -350 140 -75 427
Skatt 0 0
Arets resultat -350 140 =75 427
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra inventarier
Summa anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Kortsiktiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Not

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och Bank

Tillgodohavande bank och andra finansinstitut 10

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-12-31 2024-12-31
27 650 529 28 249 888
42 054 84 108

27 692 583 28 333 996
27 692 583 28 333 996
32419 25239
8756 11103

110 344 502 065
151 519 538 407
1232939 1953 983
1384 458 2492 390
29 077 041 30 826 386
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Not

11

11

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
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2025-12-31 2024-12-31
9955717 9955717
0 300 000
9955717 10 255 717
2175960 1951 387
-350 140 =75 427

1 825 820 1 875960
11781 537 12 131 677
9 000 000 6 000 000
9 000 000 6 000 000
7 600 000 10 600 000
129 238 1099 121

16 487 5979

345 0

549 434 989 609
8295504 12 694 709
17 295 504 18 694 709
29077 041 30 826 386
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Kassaflodesanalys, direkt metod

2025 2024
Den I6pande verksamheten
Inbetalningar fran medlemmar och hyresgaster 3706 781 3092 794
Utbetalningar till leverantérer, Skatteverket och styrelsen -4 103 298 -1410100
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore betalda rantor -396 517 1 682 694
Erhallen ranta och andra finansiella intakter 91 940 153 727
Erlagd rénta och andra finasiella kostnader -416 466 -453 519
Kassflode fran den I6pande verksamheten -721 044 1382902
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella tillgangar 0 -7 674 374
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -7 674 374
Finansieringsverksamheten
Upptagna Lan 0 5200 000
Amortering av 1an 0 0
Kassaflode fran Finansieringsverksamheten 0 5200 000
Arets kassafléde -721 044 -1 091472
Likvida medel vid arets bérjan 1953 983 3 045 455
Likvida medel vid arets slut 1232939 1953 983
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2023:1
Bokforingsnimndens allmidnna rad om kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsforeningars arsredovisning. Foreningen redovisar enligt K3-regelverket.
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder

Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget
annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart
over tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader, killare och gardsbjalklag 100
Balkonger, tak, stammar, virmeanldaggning och
fonsterrenovering 50
Elstammar 40
Hissar 25
Tvéttstugor 20
Maskiner och andra inventarier 5

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom direkt overforing mellan
dispositionsfond och fond for yttre underhéll. De fonderade medlen ska ses som en indikation pa
kommande underhéllskostnader. Fondavséttning sker enligt underhallsplan.
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Not 2

Definition av nyckeltal
Kassaflode

Forandringen under rakenskapsaret av foreningens likvida medel. Ett positivt kassaflode innebér
att dessa Okar.

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen. Justerat eget kapital definieras som eget
kapital plus (100 % - aktuell bolagsskatt % ) av eventuella obeskattade reserver. Da foreningen
inte har obeskattade reserver ar soliditeten det totala egna kapitalet dividerat med
balansomslutningen.

Skuld per kvm total yta

Réntebédrande skulder dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrtt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuld per kvm bostadsriittsyta

Réntebédrande skulder dividerad med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter

Arsavgifterna dividerade med bostadsrittsforeningens totala rérelseintikter.
Riintekiinslighet

Bostadsrittsforeningens rintebarande skulder dividerade med intékterna fran arsavgifterna.
Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med
arets avskrivningar och érets kostnader for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som inte &r
en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerade med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 3

Nettoomséittning 2025 2024
Nettoomséttning uppdelad pé intéktsslag

Hyresintékter lokaler 1475031 1436 592
Erhallna statliga och kommunala bidrag 0 393 075
Arsavgifter bostider 1729272 1571 880
Ovriga intikter 78 600 80212
Summa intékter 3282903 3481 759

I arsavgifterna ingér viarme, vatten och bredband med internetaccess
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Ovriga externa Kostnader

Reparation/Underhall
Virme

Vatten

El

Sophidmtning
Stddning
Snoskottning
Fastighetsskatt
Ovrigt

Summa

Ovriga rorelsekostnader

Arvode till styrelse

Sociala kostnader
Revisionskostnader

Ovriga arvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga administrationskostnader
Summa

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteint Bank och pg
Aterbiring Brandkontoret
Ovriga rinteintikter

Summa

Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader Lan
Réntekostnader skattekonto
Réntekostnader levskulder
Ovr finansiella kostnader

Summa

Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Inkop

Utgéende ackumulerade anskaftningsvirden
Ingéende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvérde
Taxeringsvérde for foreningens fastigheter
Varav Byggnader

[ v ‘ SJ1CYad6bl-BigJGQbup-x

2025 2024

738 852 685 220
704 254 748 102
209972 194 086
125 256 131 407
117 543 100 088

92 136 90 546

13 750 10 599

191 984 169 780
203 505 267 674
2397 253 2397502
2025 2024

70 000 65 000
22241 20 840
27500 28 331

107 375 73 158

36 962 25 468
5773 5681

269 851 218478
2025 2024
15770 78 974

76 300 74 550
-130 203

91 940 153 727
2025 2024

416 387 348 578

0 0

79 191

0 104 750

416 466 453 519
2025 2024

38 304 227 31260 903
0 7043 324

38 304 227 38 304 227
-10 054 339 -9 454 980
-599 359 -599 359
-10 653 698 -10 054 339
27 650 529 28 249 888
145 820 000 143 220 000
56 200 000 45 600 000
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Maskiner och andra inventarier

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Tillgodohavande bank och andra finansinstitut

Swedbank, rorelse och sparkonto, obundna

Aros Kapital, sparkonto, obundet

Marginalen Bank, sparkonto, obundet

Summa

Skulder till kreditinstitut

Swedbank, langfristiga lan
Swedbank, kortfristiga lan

Summa

Ldneforteckning

Swedbank, Lan 1
Swedbank, Lan 2
Swedbank, Lan 3
Swedbank, Lan 4
Swedbank, Lan 5
Swedbank, Lan 6
Swedbank, Lan 7

Ldnebelopp
2 000 000
3000 000
4 000 000
1 650 000
1250 000
2200 000
2500 000

Stillda séikerheter

Fastighetsinteckningar

Loptid/madn
60

Forfaller
2027-05-27
2029-12-20
2030-11-25
Maénad 3,6,9,12
Manad 2,5,8,11
Manad 1,4,7,10
Manad 1,4,7,10

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Under 2026 ska foreningen enligt underhallsplanen utfora foljande: rostskyddsbehandla
kungsbalkongema pé véning 5 underhall av utgaende avloppsror i kéllarplanet, tvittning av taket,
putsning av fasadskador i fasadsockel, rengoring av gardstrallen samt spolning och filmning av
koksstammar. I januari 2026 hdjdes avgifterna med 8 %.
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2025

210270
0

210270

-126 162
42 054

-168 216

42 054

2025

1232937
2
0

1232939

2025
9 000 000

7 600 000

16 600 000

Rtai%
3,09%
3,25%
3,18%
2,29%
2,36%
2,44%
2,44%

2025
16 600 000

2024

210270
0

210270

-84 108
42 054

-126 162

84 108

2024

1901 837
23316
28 830

1 953 983

2024
6 000 000

10 600 000

16 600 000

2024
16 600 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 23 april 2026

Per-Erik Tegnér Lina Nyberg Johan Persson
Per Lowenfeldt Linda Hogberg Andersson Ida Lindgren
Anders Liljenberg

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Karlén
Auktoriserad revisor
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