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Brf Skolgatan 23 Arsredovisning 2025
769636-6264

Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Skolgatan 23

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Skolgatan 23 intygar att resultatrikningen och balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts
pé ordinarie foreningsstdémma den 2026-05-20. Féreningsstdimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur forlusten ska

fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med originalen.
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Brf Skolgatan 23 Arsredovisning 2025
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksd
styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen &r om
bostadsrittsféreningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsrétt.

Resultatrakning

I resultatridkningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pé en géng, utan
fordelar den over en lidngre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nigot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r s& hoga.

Balansrakning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrikning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. Fér
att du som liser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de &r, vilken rinta de har och nir det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrékningen, samt
styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsrattslagenheter under nyttjandertt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt séte i Linkdping.

Registreringsdatum

Bostadsréttsforeningen registrerades 2018-08-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-12-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-08-02 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning  Foérvirv Kommun
Falken 9 2018 Linkdping

Marken innehas med dganderitt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande férsékringsbolag:
Gallagher

| férsékringen ingar ansvarsforsakring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vérdearet ar 1946.

Foreningen har 3 hyreslédgenheter och 15 bostadsrétter om totalt 803 kvm. Byggnadernas totalyta dr 820 kvm.

Styrelsens sammansattning

Allan Abbott Ordférande

Birgitta Nilsson Ledamot sedan Juni 2025
David Jemina Ulltin  Ledamot sedan Juni 2025
Henry Hélscher Ledamot

Oscar Philip Ekstam  Ledamot

Valberedning

Ingela Abbott

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Ravisor AB  Revisor
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Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Féreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och strécker sig fram till 2075. Underhallsplanen uppdaterades

2025.

Utférda historiska underhall

2018 @ Ddérrar
Tak garage o gardshus

2019 @ Gavelfonster o takfonster

2020 @ Uppdatering vdrmecentral
Repr vattenskada 23A1201

Lassystem

2023 @ Repr ventilation 2381201
Repr tvattmaskin i tvattstugan

2025 @ Repr tvdttmaskin i tvattstugan

Métesrum i kdllaren

Omliggning av stenplattor pa garden och renovering av spiraltrappan vid grdshuset 23C

klottorsannering

Planerade underhall

2026 @ Skyddsrumsbesiktning
OVK
Energideklaration
Byte torkrumsflakt

Avtal med leverant6rer

Ekonomisk forvaltning

Elhandel

Eln&t, vatten och avlopp, fjarrvarme, avfall
Fastighetsel

Fastighetsforsakringar

Kabel-TV

Ovrig forvaltningskonstnader

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Revisionsarvoden

Nabo Group AB

Bixia AB

Teknisk Verken i Linkdping
E.ON Kundsupport Sverige AB
Gallagher

Tele2 Sverige AB
Kontorshjalpen BN | Lkpg
Skandinaviska Enskilda Banken

Révisor AB
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Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2025

- Férhandlingséverenskommelse med hyresgistforeningen 250124 gillande hyreshdjning pa 10,15% fér Igh 2381001, 23B1002 och

23B1101
- Enligt beslut pa arsstdmman héjdes Brf-medlemmarnas arsavgift med 5% fran och med 250701
- Hyreshdjning om 30% pa garage och parkeringsplatser implementerades 250701

- SEB-lanenummer 43338269 om 7 560 000kr bands till 2,9% rénta pa 3 &r 250828

Foérandringar i avtal
- Foréndring av bostadsrattsforsakring 2500501 fran Séderberg & Partners till Gallagher

- Implementering av atervinningskérl i soprummet 250929 - Tekniska verken

Ovriga uppgifter

De 3 hyresrittsldgenheter 2381001, 23B1002 och 23B1101 4gs av Brf Skolgatan 23. Dessutom har bostadsrattsféreningen 4

garageplatser och 3 parkeringsplatser som hyrs ut.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 23 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under &ret

var 6. Det har under aret skett 4 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 738 759 684 356 621427 609 539
Resultat efter fin. poster -230 360 -410 620 -478 161 -342 594
Soliditet (%) 63 63 63 64
Yttre fond 233118 194 283 155 448 116 613
Taxeringsvarde 14 760 000 12 945 000 12 945 000 12 945 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 751 760 116 -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 65,8 68,2 11,3 -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsritt, kr 13 864 14 674 14 805 14935
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 10939 10988 11 085 11183
Sparande / kvm totalyta, kr 133 -140 -218 0
Elkostnad / kvm totalyta, kr 62 24 41 -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 131 138 126 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 23 42 33 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 217 204 201 -
Genomesnittlig skuldréanta (%) 3,11 4,49 4,47 -
Rantekanslighet (%) 18,46 19,30 127,73 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebarande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma modjlighet till nyupplaning.

[ (v | B1IWTUY5-x-HkW-th97]
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Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bér sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + viarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekinslighet (%) - rantebérande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behéver hojas for att bibehélla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan okar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for sméahus ingar &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsréttslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar for aret ett resultat pd —230,360kr, vilket &nda innebér en tydlig férbattring jamfért med féregaende ar. Denna
forbattring beror huvudsakligen pa lagre réntekostnader, dar foreningens genomsnittliga I&neranta sjunkit med 1,39%, motsvarande
en besparing pa cirka 126,000kr under 2025. Darutéver har intakter fran arsavgifter, garage och parkering utvecklats positivt.

Samtidigt har féreningens likvida medel 6kat med cirka 65,000kr under aret. Detta stérker den ekonomiska tryggheten och
sakerstiller god beredskap fér l6pande och tillfélliga kostnader.

De arliga byggnads- och markavskrivningarna uppgar till 339,204kr och baseras pa féreningens 50 ariga underhallsplan.
Avskrivningarna ir en bokforingsméssig fordelning av framtida underhéliskostnader och paverkar darmed inte féreningens
kassafldde. Underhallsplanen fordelas kostnaderna for fastighetens langsiktiga underhall jamnt och rattvist mellan nuvarande och
framtida medlemmar, vilket motverkar stora engangsbelastningar for enskilda generationer.

Avskrivningsmodellen tar inte hinsyn till eventuell langsiktig vardedkning av fastigheten Sver perioden. | takt med att fastighetens
virde okar och l&n amorteras minskas ytterligare foreningens bel&ningsgrad. Den lagre belaningsgraden skapar 6ver tid ett 6kande
utrymme fér ny upplaning i samband med stérre renoveringsatgérder som ligger ldngre fram i underhalisplanen. Detta méjliggor en
hallbar finansieringsstrategi for langsiktiga investeringar.

Ett viktigt virde i foreningens ekonomi &r att den &ger tre hyresréttsldgenheter (2381001, 23B1002 och 23B1101). Vid en framtida
utflyttning av hyresgister och eventuell forséljning av dessa ldgenheter skulle féreningen kunna frigra kapital motsvarande upp till
cirka 50% av dagens totala belaning. Detta innebér en betydande ekonomisk potential och en méjlighet till framtida forstarkning av

féreningens ekonomi.

En teoretisk kalkyl visar att en avgiftsokning pa 33,5% skulle krévas for ett nollresultat om avskrivningarna skulle tackas fullt ut via
avgifterna. | praktiken arbetar féreningen i stéllet med en langsiktig och ansvarsfull planering, dar eventuella avgiftsjusteringar gors
successivt och i enlighet med faktiska behov. Detta skapar stabilitet for medlemmarna och ett tryggt ekonomiskt klimat for framtida

kopare.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 18 437 484 - - 18437 484
Fond, yttre underhall 194 283 - 38835 233118
Balanserat resultat -2588 126 -410 620 -38 835 -3 037 582
Arets resultat -410 620 410 620 -230 360 -230 360
Eget kapital 15 633 021 (] -230 360 15 402 661
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Ansamlad forlust -3037 582
Arets forlust -230 360
Totalt -3 267 942

Styrelsen foreslar att ansamlade férlusten disponeras enligt fljande:

Reservering fond for yttre underhall 38 835
Balanseras i ny rakning -3306 777
-3 267 942

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 738 759 684 356
Ovriga rorelseintikter 3 0 -1
Summa rorelseintdkter 738 759 684 355
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -284 680 -319 496
Ovriga externa kostnader 8 -57 185 -72 062
Personalkostnader 9 -7 885 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -339 204 -295 572
Summa rorelsekostnader -688 954 -687 130
RORELSERESULTAT 49 805 -2775
Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter -27 92
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -280 138 -407 937
Summa finansiella poster -280 165 -407 845
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -230 360 -410 620
ARETS RESULTAT -230 360 -410 620
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 11, 16 24 399 639 24 738 843

Summa materiella anldggningstillgdngar 24 399 639 24 738 843

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 399 639 24 738 843

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1537 10495

Ovriga fordringar 12 4443 5435

Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 13 29779 30521

Summa kortfristiga fordringar 35759 46 451

Kassa och bank

Kassa och bank 132194 39754

Summa kassa och bank 132194 39754

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 167 953 86 205

SUMMA TILLGANGAR 24 567 592 24 825 048
Sida 8 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 437 484 18 437 484

Fond for yttre underhall 233118 194 283

Summa bundet eget kapital 18 670 602 18 631 767

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3037 582 -2588 126

Arets resultat -230 360 -410 620

Summa ansamlad forlust -3 267 942 -2998 747

SUMMA EGET KAPITAL 15 402 661 15633 021

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 16 7 520 000

Summa langfristiga skulder 7 520 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 16 1450 000 9010 000

Leverantérsskulder 22 858 21212

Skatteskulder 60 068 57 623

Ovriga kortfristiga skulder 2424 -1124

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 109 581 104 317

Summa kortfristiga skulder 1644931 9192 028

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 567 592 24 825 048
Sida9av 16

[E/l B1|WTuv5-x-ka-th9ﬂ




Brf Skolgatan 23 Arsredovisning 2025
769636-6264

Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 49 805 -2775

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 339 204 295 572

389 009 292 797
Erhdllen ranta -27 92
Erlagd rénta -281 476 -411 397
Kassafléde fran Iopande verksamheten fére forandringar av rérelsekapital 107 506 -118 508

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 10 692 -17 121
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 14 241 5725
Kassaflode fran den lépande verksamheten 132439 -129 905

Investeringsverksamheten

Kassaflde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 20 000 0
Amortering av lan -60 000 -80 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -40 000 -80 000
ARETS KASSAFLODE 92 439 -209 905
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 39 754 249 659
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 132194 39754

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skolgatan 23 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR
2012:1), rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen uppréttats enligt Bokforingsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rdkna om
jamforelsetalen i enlighet med bestimmelserna i kapitlet 35, detta kan innebira bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregdende rikenskapsar.

Redovisning av intakter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och vdrme.

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme och grund 197 %
Yttertak 2,54 %
Fasader 2,54 %
Fonster 2,96 %
Stamledningar VA 1,97 %
Stamledningar Varme 5,92 %
Styr & 6vervakning 4,44 %
El 2,22 %

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anliggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgéngen pa balansdagen har ett ligre védrde &n anskaffningsvdrdet
sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 457 026 437928
Hyresintakter, bostidder 199 336 113702
Hyresintdkter, p-platser 39186 94 094
Kabel-TV/Bredband 28 896 28 896
El 5400 5400
Ovriga intikter 8915 4336
Summa 738 759 684 356
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 0 -1
Summa 0 -1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 0 17 818
Besiktning och service 1811 0
Tradgardsarbete 0 5339
Summa 1811 23157
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 1911 0
Tvattstuga 5379 99
Dérrar och las/porttele 1200 848
VA 0 10690
Summa 8490 11 637
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 50 891 20059
Uppvarmning 107 757 112 963
Vatten 19 099 34 449
Sophimtning 16 487 14 794
Summa 194 234 182 265
Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2025

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 18 746 15624
Kabel-TV 30491 30380
Fastighetsskatt 30908 56 433
Summa 80 145 102 437
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga forvaltningskostnader 14 695 28 010
Revisionsarvoden 11 238 12 800
Ekonomisk férvaltning 31252 31252
Summa 57 185 72 062
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 6 000 0
Sociala avgifter 1885 0
Summa 7 885 0
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 279 223 406 787
Ovriga rantekostnader 915 1150
Summa 280 138 407 937
Sida 13 av 16
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 26 390 825 26 390 825
Utgadende ackumulerat anskaffningsvirde 26 390 825 26 390 825
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 651982 -1356 410
Arets avskrivning -339 204 -295 572
Utgdende ackumulerad avskrivning -1991 186 -1 651 982
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 24399 639 24738 843
| utgdende restvirde ingdr mark med 11611963 11611 963
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 9 706 000 7 287 000
Taxeringsvarde mark 5054 000 5658 000
Summa 14 760 000 12 945 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 4443 5435
Summa 4443 5435
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 226 7 266
Férsakringspremier 5467 7 810
Kabel-TV 7725 7 632
Forvaltning 9361 7 813
Summa 29779 30521
Sida 14 av 16
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2028-08-28 2,90 % 7 520 000 7 560 000
SEB 2026-02-28 2,70 % 1450 000 1450 000
summa 8 970 000 9 010 000
Varav kortfristig del 1450000 9010 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 770 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 445 17 337
El 2623 1521
Uppvarmning 15 067 14 833
Vatten 1405 2825
Utgiftsrantor 8 686 10024
Férutbetalda avgifter/hyror 63 355 57777
Summa 109 581 104 317
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 9 440 000 9090 000

Sida 15 av 16
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Underskrifter

Arsredovisning 2025

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-18.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Linkoping
Allan Abbott Birgitta Nilsson
Ordférande Ledamot sedan Juni 2025

David Jemina Ulltin
Ledamot sedan Juni 2025

Henry Hélscher
Ledamot

Oscar Philip Ekstam
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Skolgatan 23,
769636-6264
Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skolgatan 23
for ar 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer #r nddvindig for att uppriétta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Véart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var revision. Detta
kréver att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgirder
som dr dndamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvirdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtats &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som
grund for vart uttalande.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av
foreningens finansiella stillning per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for dret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med rsredovisningens
ovriga delar.
Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Brf Skolgatan 23, for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var
revision.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgérder och férhallanden i foreningen for
att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi
har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrickliga och &indamaélsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Stockholm
Révisor AB

Sverker Andersson
Revisor
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