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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldagenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter samt se till att
ckonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och déarfor gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 1974-09-19. Foreningens ekonomiska plan registrerades 1975-06-26 och nuvarande stadgar
registrerades 2019-09-03 hos bolagsverket.

Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed ett dkta privatbostadsforetag.
Fastighetsfakta

Forvirvet
Foreningens fastigheter med Fastighetsbeteckning Handtaget 1, 2 och 3 samt Handlyktan 1 i Sollentuna Kommun forvarvades 1974.
Fastigheterna &r beldgna pé adresserna Skogstorpsvigen 2—-358 (jamna nr).

Fastigheterna ér fullvardesforsiakrad hos Trygg Hansa.
Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.

Foreningens mark &r upplaten med dganderétt.
Byggnadsér och ytor

Pé fastigheten finns 16 flerbostadshus, 2 kvartershus, 1 butikshus med 4 lokaler samt garagebyggnader. Byggnaderna ar uppforda
1975-76 (med undantag for garagebyggnaderna), virdeéret dr 1998.

Byggnadsytan utgors av 12 470 kvm ldgenhetsyta och 368 kvm &r lokalyta. Ytor for garage tillkommer.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 176 ldgenheter med bostadsrétt samt 6 lokaler.
Léagenheterna fordelas enligt nedan;

1 rok 15 st
2 rok 70 st
3 rok 78 st
4 rok 13 st

Dirutdver har foreningen en foreningslokal. Foreningen har ocksé gym, bastu och pool att nyttja.

Parkering/Garage
Foreningen har 69 parkeringsplatser utomhus och 94 parkeringsplatser inomhus 1 fastighetens garage. Under 2025 har foreningen
installerat laddboxar till samtliga parkeringsplatser med mojlighet till motorvérmaruttag. Avtal tecknas individuellt med ANEO
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Byggnadens tekniska status

Fasad 2008
Fonster/dorrar (bostdder) utbytta 2015-16
Renovering av tvittstugor 2015-16

Utbyte av tak 2018-19
Undercentraler utbytta 2022-23
”Relining” av stammar 2023-24
Renovering av virmesystem 2024-25
Belysning ute och i/vid garage/parkering 2022-23

Byte av samtliga undercentraler 2022-23
Relining av stammar 2023-24
Radonmitning 2023-24

Byte av 2 dorrar till gemensamma utrymmen 2023 (fler byten planeras)
Nytt passersystem till gemensamma utrymmen 2023
Stamspolning 2023
Ventilationsrengoring 2023

Installation av ladd stolpar pa 20 parkeringsplatser 2023

Medlemsinformation

Antal medlemmar IB 2025 225 st
Antal medlemmar UB 2025 227 st
Under aret har 9 st 6verlatelser skett.

Overlitelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Styrelsen

Pirjo Jarvimaki Ordftrande, t.o.m 2025-06-16
Kjell Lindqvist (Nyval 1 ar) Ordforande, fr.o.m 2025-06-16
Loffe Tormér (Omval 2 ar) Ledamot

Emil Higgbom Ledamot, t.0.m 2025-06-16
Viktoria Enqvist (Kvarstar 1 ar) Ledamot

Jesper Persson (Kvarstar 1 ar) Ledamot

Ann-Mari Skreland ~ (Nyval 2 ar) Ledamot

Kevin Bell (Nyval 1 ar) Suppleant

Ann-Mari Skreland Suppleant, t.o.m 2025-06-16
Revisor
Anders von Scheele, Ravisor AB

Valberedning (valda for 1 ar)
Caroline Ohlson Rzewuski
Kurt Elfing

Frida Nordin

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 13 protokollférda sammantriden.

Stammor
Ordinarie stimma holls 2025-06-16.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har vi pabdrjat/utfort/slutfort foljande underhéll och atgarder:

Renovering av virmesystem 2024-25
Installation av laddboxar till alla p-platser 2024-25
Startat atgdrder mot expansion av Parkslide 2025
Installerat boxboxar pa garageldngorna 2025

Péaborjat komplettering av passagesystem, boknings-
system samt nycklar till gemensamma utrymmen 2025
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Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang beskrivs i notupplysning.

Foreningens ekonomi

Branden 2018 har paverkat foreningens ekonomi negativt. Férhandlingar med davarande forsékringsbolag ar dnnu inte slutfort. Detta
tillsammans med stora underhall de senaste aren och den ekonomiska situation som rader generellt med 6kad inflation och hojda
rantor har medfort ett negativt resultat de tre senaste &ren.

For att kunna finansiera framtida ekonomiska ataganden hojdes avgiften med 25%, 2024-01-01. For att sékerstélla ekonomin kommer
foreningen att bygga upp ett eget kapital for att finansiera framtida underhéll. Detta kan medfora ytterligare hojning av avgiften
beroende péd hur den ekonomiska situationen utvecklas.

Avgiftshojning

Avgifterna hojdes 2024-01-01 med 25%

Avgifterna hojdes 2025-04-01 med 6%

Skatter och avgifter
For inkomstaret 2025 var den kommunala fastighetsavgiften 1724 kr per bostadsldgenhet.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 66 840 kr och motsvarar 1% av taxeringsvirdet for lokaler 6 684 000 kr).

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 13788436 13250177 10551741 10270629 10 131 000
Res. efter finansiella poster 395 708 1275 869 -973 647 -714 566 1 081 000
Balansomslutning 88541125 89944992 75823268 68 485 567 -
Soliditet (%) 15,55 14,87 15,95 19,08 21,0
Arsavgift upplaten med bostadsriitt
(kr/kvm) 992 952 761 746
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 90 89 89 82
Skuldsittning (kr/kvm) 5236 5111 4285 3523
Skuldséttning upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm) 5 864 5939 4979 4094
Sparande (kr/kvm) 293 298 158 171
Réntekénslighet (%) 6 6 7 5
Energikostnad (kr/kvm) 216 224 155 185

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 12 425 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsrétt och hyresrétt) uppgér till 12 425 kvadratmeter.
Lokal 2 013 kvm outhyrd 34 kvm. (Totalt 2 047 kvm lokal)

Fast.tax 2025: Bostadsréttshyra 12470kvm, Lokal 1496 kvm vara outhyrd 156 kvm.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Belopp vid érets ingang 2 534 000 26 678 937 -15 837 498
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall 752 382 -752 382
Arets vinst 395 708

Belopp vid arets utgang 2 534 000 27431319 -16 194 172
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens forlust

Till foreningsstimmans forfogande star

balanserad forlust -16 589 880

arets vinst 395 708
-16 194 172

Styrelsen foreslar att

reservering till yttre fond 752 382

i ny rdkning &verfores -16 946 554
-16 194 172

Betrédffande foreningens resultat och stillning i vrigt hénvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.



Brf Sollentunahus nr 1
Org.nr. 714800-2830

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Drift och underhall

Adminstration och forvaltning

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[o) QU N SNV

2025-01-01
2025-12-31

13 788 436

13 788 436

-5916 525
-1679 374

-301 201
-3262 582

2024-01-01
2024-12-31

13250 177

11 159 682

2 628 754

18
-2 233 064

-2233 046

395 708

395708

13250 177

-6 106 744
-412 190
-295 280

-2927 151

-9 741 365

3508 812

61
-2 233 004

-2232943

1275 869

1275 869
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31
Not

6 81 836 020
171 028

82 007 048

82 007 048

81980
35193
416 085
533258

6 000 819
6 000 819

6 534 077

88 541 125

2024-12-31

82706 162
193 777

82 899 939

82 899 939

101 715
46 101
290 698

438 514

6 606 539

6 606 539

7045 053

89 944 992
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31
Not

2534 000
27431319

29 965 319

-16 589 880
395 708

2024-12-31

2534 000
26 678 937

-16 194 172

29212 937

-17 113 367
1275 869

13771 147

7 44 129 259

-15 837 498

44 129 259

7 28 993 000
704 990

19 521

20550

902 658

30 640 719

88 541 125

13 375 439

63 869 623

63 869 623

9916 666
1 153 625
32815
10 207
1586 617

12 699 930

89 944 992
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Erhéllen rdnta m.m.
Erlagd rinta

Kassaflode frin den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar

Minskning(+)/6kning(-) av dvriga kortfristiga fordringar

Minskning(-)/0kning(+) av leverantorsskulder

Minskning(-)/6kning(+) av 6vriga kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark

Kassafléde frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
2025-12-31

2628 754
3262582

18
-2233 064

3658290

19 736
-114 480
-448 635
-686 910

2024-01-01
2024-12-31

3508 812
2927 151

61
-2233 004

2428 001

-2369 691

4203 020

-101 715
10 673 926
1153 625
858 714

-2369 691

0
-664 030

-664 030

-605 720
6 606 539

6 000 819

16 787 570

-19202 300

-19 202 300

12 000 000
-83 334

11 916 666

-2 037 385
8 643 924

6 606 539
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NOTER

Not 1

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning. (K3)

Principerna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intéktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Markanldggningar

Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Hyra lokal

Hyra garage och p-plats

Ovriga intdkter
El
Forsdkringserséttning

Drift och underhall

Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophdmntning
Fastighetsskotsel mm
Bredband/kabeltv
Forsdkring
Fastighetsskatt
Reparationer
Underhall

Antal ar
100
10-50
10-20

2025

12 365 000
408 744
681 626
259 305

23 987
49 285

13 788 436

2025

344 400
1 837 641
832 562
352196
610 046
227 490
339354
370 264
570 096
432 476

5916 525

2024

11 829 913
403 156
706 016
304 969

6123
0

13250 177

2024

479 088
1938 307
819114
295 786
770 861
222 520
341477
373 540
770 861
95 190

6 106 744
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NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Administration och forvaltning

Ekonomiskt forvaltning extra
Revisionsarvode

Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga kostnader/bortbokningar
Forvaltningsarvode och extra teknisk
Ovriga adm kostnad

Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde

Inkdp

Mark

Markanldggning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgédende redovisat véarde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde markanldggningar
Redovisat viarde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Fastighetslan

Swedbank 3,38%, 2027-05-25
Swedbank 2,33%, 2026-09-25
Swedbank, 4,240%, 2026-09-25
Swedbank 3,48%, 2027-05-25

Swedbank, 2,44%, 2028-06-21
Swedbank, 2,550%, 2027-11-25

Tva lan omférhandlas under &r 2026, belopp 28 993 000 kr.
Stiilllda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025

53978
32 851
548 347
12 068
0

965 890
66 240

1679374

2025

235200
66 001

2024

67 581
34975
0
371587
-833 344
771 391
0

301 201

2025-12-31

110 092 659
0

0

2 369 691

412 190

2024

229 198
66 082

112 462 351
-27 386 498
-3239 833

295 280

2024-12-31

89 472 164
19202 300
462 000
956 196

-30 626 331

110 092 659
-24 482 097
-2 904 402

81 836 020

67 800 956
13 573 064
462 000

-27 386 497

81 836 020

246 684 000
173 059 000

2025-12-31

17 455 900
16 993 000
12 000 000
5000 000
9 666 664
12 006 695

82706 162

70 871 829
11372333
462 000

73 122 259

2025-12-31

73 879 000

82706 162

250 794 000
162 886 000

2024-12-31

17 455 900
16 993 000
12 000 000
5000 000
9916 666
12 420 723

73 786 289

2024-12-31

73 879 000



Brf Sollentunahus nr 1
Org.nr. 714800-2830

NOTER

Not 9

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens rantebiarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med &rets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestdrande poster och planerat underhall.

Réntekdnslighet

Foreningens rantebiarande skulder (fastighetslan) pa balansdagen diverande med foreningens indkter fran
arsavgifter. Nyckeltalet &r ett matt pd hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om
foreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten diverande med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och hyresrétt.

Arsredovisningens innehall blev klart

Kjell-Arne Lindqvist Viktoria Engqvist
Ordforande
Loffe Tormér Ann-Mari Skreland Jesper Persson

Var revisionsberittelse har ldmnats den

Réivisor AB

Anders von Scheele
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Sollentunahus nr 1,
org.nr 714800-2830.

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Sollentunahus nr 1 for ar 2025.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en drsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt 8rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller védsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfoér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn valjer vilka 8tgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for védsentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Overgripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
. o
for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdakningen.

Dokument-ID 09222115557579908412 Signerat AvS2




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for
Brf Sollentunahus nr 1 fér 8r 2025.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen p8 grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna beddma om ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Den dag som framg3r av min digitala underskrift

Anders von Scheele
Revisor
Ravisor AB
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